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Osailhing Amando Kinnisvara 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Amando Kinnisvara pdhitegevuseks on kinnisvara ost ja miiik.

2021. aastal tegeleti peamiselt enda kinnisvara muidgi, ttrile andmise ja kaitusega ning ménede kinnistute
projekteerimisttdde ja arendusega.

Ettevte on jatkuvalt tegutsev. 2021. aastal ettevottel palgalist t66jdudu e olnud ning juhatuse litkmetel e tasu el
makstud.

Peamised finantsnéitajad 2021 2020
Mutgitulu 28624 10509
Puhaskasum (kahjum) -84086  -77967
L Uhigjal.kohust. kattekordaja 8,68 36,71
ROA -1,60 -1,46
ROE -2,92 -2,63

L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/l ihigjalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum (kahjum)/varad kokku * 100
ROE (%) = puhaskasum (kahjum)/omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 15 053 6942 2
Noéuded ja ettemaksed 3365 549 3504 096 3
Varud 1874709 1830575 4
Kokku kaibevarad 5255311 5341613
P6hivarad
Finantsinvesteeringud 1278 1278 6
Kokku pdhivarad 1278 1278
Kokku varad 5 256 589 5342 891
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 459 843 0 7
Vélad ja ettemaksed 145 853 145 515 8
Kokku luhiajalised kohustised 605 696 145515
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1768 870 2 231 267 7
Kokku pikaajalised kohustised 1768 870 2231 267
Kokku kohustised 2 374 566 2376782
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 21728 21728
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2944 381 3022 348
Aruandeaasta kasum (kahjum) -84 086 -77 967
Kokku omakapital 2882023 2 966 109
Kokku kohustised ja omakapital 5 256 589 5342 891
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 28 624 10 509 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -63 335 -45 448 11
Mitmesugused tegevuskulud -5 377 -5 397
Arikasum (kahjum) -40 088 -40 336
Intressitulud 47 627 46 666 12
Intressikulud -91 625 -84 297 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -84 086 -77 967
Aruandeaasta kasum (kahjum) -84 086 -77 967



Osailhing Amando Kinnisvara 2021. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Amando Kinnisvara OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab raamatupidamise
seaduse alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Amando Kinnisvara OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduses lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Amando Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ké&esolev aruanne on koostatud l&éhtudes véikeettevdtja luhendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lepingulist Sigust saada teiselt osapoolelt raha v6i muid finantsvarasid (naiteks nduded ostjate vastu),
lepingulisi digusi vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel. Finantsvarad vBetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstava v6i saadava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tliibist kas diglase

vaartuse, soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevote kaotab diguse
antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ile antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku
antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja aeveldusarvel olevat raha pankades ning tahtajalisi hoiuseid.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalisi finantsinvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuses v.a.,kui nende vaartus on usaldusvéaarselt hinnatud.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjaks loetakse ettevotet, mille tle emaettevétjal on valitsev mdju. Titarettevdtjat loetakse emaettevdtja valitseva mdju all olevaks,
kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel

vBimeline kontrollima tltarettev6tja tegevus- ja finantspoliitikat.Sidusettevtja on ettevdte, mille Gle emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei
kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui ettevéte omab sidusettevdtjas 20% kuni 50% h&é&lediguslikest aktsiatest

vOi osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Investeering sidusettevottesse vietakse algselt arvele tema
soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. Igal aruandekuupaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib

olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test. Investeerimisobjekti poolt
makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ja ettemaksed kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Laekumata ndudeid hinnatakse iga ostja kohta eraldi.

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas.
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Varud

Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse soetusmaksumuse meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses
vOi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvGlgasid ning muid luhi- ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab
kdiki finantskohustisega otseselt seotud kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantskohustis
eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud v&i aegunud. Finantskohustistega kaasnev intressikulu

kajastatakse kasumiaruandes real Intressikulud. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistottu luhiajalised finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast, kui ettevottel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva véi kui laenuandjal oli
Oigus aruandekuup&eval finantskohustus tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, l&ahtudes valmidusastme
meetodist.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepd&hiselt.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on ettevotted, kus Gihel osapoolel on oluline mdju teise osapoole Ule. Seotud osapoolteks loetakse ettevotteid, kus
tegevjuhkond osaliselt voi taielikult kattub.

Ettevdtte seotud osapooled on:

a.omanikud

b.sidusettevdtted

c.tegev- ja kdrgem juhtkond

e.eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt valitseva mdju v8i olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Pangakontod, Swedbank 14 965 6 854
Pangakonto, LHV 88 88
Kokku raha 15053 6942
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad
Muigiks ostetud kinnistud

Kokku varud

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa
nr
2705 2705
2705 2705
3249578 3249578 12
65 640 65 640 5
47 626 47 626
47 626 47 626 12
3365 549 3365 549
12 kuu jooksul Lisa
nr
2544 2544
2544 2544
51974 51974 5
3449578 3449578 12
3504 096 3504 096
31.12.2021 31.12.2020
1874 709 1830575
1874 709 1830575
1874 709 1830575
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Ettemaks
65 640 51974
65 640 51974
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Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 31.12.2021

Enda voi renditud
11168429 Masterbuilders OU Eesti kinnisvara uirileandmine ja 50 50
kaitus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 31.12.2021
Masterbuilders OU 1278 1278

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . S 1278 1278
ja osad, eelmise perioodi I8pus
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenud seotud
osapooltega

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud seotud
osapooltelt

Laenud seotud
osapooltega

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Laenud seotud
osapooltega

Laenud seotud
osapooltega

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

459 843

459 843

710 370

1058 500

1768 870

2228713

31.12.2020

1520 897

710 370

2231267

2231267

Laenukohustused on tagatiseta.

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

459 843

459 843

459 843

1-5 aasta
jooksul

710 370

1058 500

1768 870

1768 870

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

1520 897

710 370

2231 267

2231 267

Ule 5 aasta

2021. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa

nr
5% euro 2022 12
2% euro 2025 12
5% euro 2024 12

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

5% euro 2022 12

2% euro 2025 12

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2021
Volad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2020

Volad tarnijatele

Muud vodlad
Intressivélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

7335
103518
35 000
35000
145 853

4172
106 343
106 343

35 000
145515

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda kinnisvara ost ja midk
Enda vai renditud kinnisvara urileandmine voi kaitus

Kokku mudgitulu

31.12.2021

2 288 236
572 059
2860 295

2021

28 624
28 624
28 624

23 000
5624
28 624

2021. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2020

2 355 505
588 876
2944 381

2020

10 509
10509
10 509

10 509
10509

7335
103 518
35 000
35000
145 853

4172
106 343
106 343

35 000
145515

Lisa nr

12

Lisanr

11

12
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2021. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

2021
Muugi eesmargil ostetud teenused -63 335
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -63 335
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED 31.12.2021
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 3297 204
Kokku nduded ja ettemaksed 3297 204
Laenukohustised
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 459 843
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 459 843
Vdlad ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 103 518
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 103 518
PIKAAJALISED 31.12.2021
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1768 870
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 1768 870
ANTUD LAENUD 31.12.2019 Antud laenud
Sidusettevétjad 3439578 10 000
Kokku antud laenud 3439578 10 000
ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenude
tagasimaksed
Sidusettevétjad 3449578 200 000
Kokku antud laenud 3449 578 200 000

2020
-45 448
-45 448
31.12.2020 Lisanr
3449 578
3449578
0 7
0
106 343 8
106 343
31.12.2020 Lisanr
2231267 7
2231267
31.12.2020 Perioodi arvestatud
intress
3449578 46 666
3449578 46 666
31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
3249578 47 627
3249578 47 627

Lisa
nr

Lisa
nr

12
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LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Saadud laenud 31.12.2020 Perioodi arvestatud Lisa
intress nr
1968 267 263 000 2231267 84 297 7
1968 267 263 000 2231 267 84 297
31.12.2020 Saadud laenud = Saadud 31.12.2021 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
2231267 275 000 277 554 2228713 91 644 7
2231267 275 000 277 554 2228713 91 644

Lisa 13 Sindmused parast aruandekuupéeva

Martsis 2022 toimunud Tallinna linnavalitsuse koosolekul ei toimunud Maleva 1 dokumentatsiooniga edasiminekut. Maleva 1 aripindasid hetkel
muia ei saa, seetdttu on plaanis hakata neid valja tirima.

Laenuleping sidusettevdtjaga I6ppes 01.10.2021 ja seda ei ole pikendatud. Juunis 2022 kaivad labirdadkimised laenulepingu pikendamiseks.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 17.06.2022

Osauhing Amando Kinnisvara (registrikood: 10729765) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TONU SOODLA Juhatuse liige 20.06.2022

TAMBET MAGI Juhatuse liige 20.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing Amando Kinnisvara osanikele

Oleme Ule vaadanud Osaiihing Amando Kinnisvara raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2021,
nimetatud kuupéeval 16ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ule vaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4
kuni 13.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse l&abi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jarelepéringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analtttiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seetdttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing Amando Kinnisvara finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021 ning sellel kuupéaeval |6ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

20. juuni 2022

Kersti Ruut

Vandeaudiitori number 604

Ruut & Partnerid Audiitorbiiroo OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 283
Kasesalu 12, 76505 Saue, Harjumaa



Audiitorite digitaalallkirjad

Osalihing Amando Kinnisvara (registrikood: 10729765) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI RUUT Vandeaudiitor 20.06.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2021
2944 381
-84 086
2860 295

2 860 295



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / arinimi

Osalhing
Reprokoda

Osatihing Goldlux

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

10141948

10756762

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6313411
+372 6313409

info@kinnisvara.ee

EMTAK kood

68101
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

10864 EUR
(Lihtomand)

10864 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

23000 80.35% Jah

5624 19.65% Ei



