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Aldera Invest OU konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Aldera Invest alustas oma tegevuse aastal 2001.a. P3hitegevuseks on investeeringud
kinnisvarasse ja kinnisvaraarendus. L3ppenud majandusaastal tegivus oli kinnisvaraalase
tehingudega, haldamisega ja arendusega. EMTAK 68101.

Tanaseks firmal Aldera Invest to6tab tdie vGimsusega Savoy Boutique Hotell, hotelli
edaspidi opereerib QU Aldera Invest tiitarettevtte Aldera Hotell OU, mis opereerib ka
teise hotelli.

Savoy Boutique Hotell on vidike 44-toaline (3 sviiti, 10 ithekohalist tuba, 19
kaheinimesevoodiga tuba, 11 kahe eraldi asetseva voodiga tuba ning 1 invatuba),
cksklusiivne ja privaatne hotell. Koigides tubades on luksuslik mosbel néudlikule
kiilalisele vajalike aksessuaaride ja pisiasjadega. Tallinna Vanalinna piiril asuv hoone on
chitatud 1890. aastal ning renoveeritud aastal 2006 art déco stiilis. Luksuslikud ja
niianssideni 1abimdeldud art déco stiilis kujundatud toad on meeldejitivad ja eriilmelised.
Nende kujundus ja asukoht pakuvad hulgaliselt erinevaid emotsioone — ilemistest
Miiiirivahe tinava poolsetest tubadest on vaade Vanalinnale ning selle kuulsatele katustele.

Savoy Boutique Hotelli segmendis kasvas konkurents uute hotellide n#ol viga suuresti.
2008 tdituvus vorreldes eelmise aastaga langes 11 protsendipunkti ja keskhind 2,5%.

Suur surve hotellitubade hinnalangusele ja kasvavad energia- ning sisseostetud kaupade/
teenuste kulud muutsid efektiivsuse hoidmise viga raskeks.

Tulud, kulud ja kasum

2008.a. oli ettevdtie realiseerimise kidive 116 046 tuh. krooni ehk 89 % rohkem vorreldes
eelmise aastaga.

Aldera Invest OU #ritulud/kulud olid -20 025 tuh. krooni. 2008 aastal oli finantstulw/kulu
8 817 tuh. krooni. Ettev§ite 2008. aasta pdhivarade kulum moodustas 3 741 tuh. krooni.

Ettevotte 2008. aasta puhaskasum moodustas 19 279 tuh. krooni.

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti materiaalsesse ja immateriaalsesse pohivarasse kokku
275 867 krooni.

Personal

2008 aastal ndukogu lilkmed ndukogu t66 eest tasu ei ole saanud. Tegevjuhtkonnale ja
korgema juhtorgani liikmetele ei ole antud tidiendavaid soodustusi, viljastatud garantiid ja

potentsiaalsed koh i - T
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Aldera Invest OU konsolideeritud 2008. d majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonnale tasusid 1 308 792 kr ilma td6andja maksudeta. To6tajate tasu iildsumma
oli 10966 229 kr ilma todandja maksudeta. Keskmine toGtajate arve majandusaastal oli
100 inimest..

Ettevotte juhatuse litkmeid to6tasusid majandusaastal ei saanud. Juhatuse liikmetele
nendega lepingu lopetamise korral hiivitist ei maksta.

Peamised finantssuhtarvud

2008 2007
Miiiigitulu (tuh kr) 116 046 61 339
Tulu kasv 89% 5%
Brutokasumi méér % 42% 49%
Puhaskasum (tuh kr) 19279 19 733
Kasumi kasv 2% -78%
Puhasrentaablus 17% 32%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,0 1,5
ROA 5% 5%
ROE 9% 10%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kiibe kasv (%) = (miiiigitulu 2008 — miiiigitulu 2007)/ miiigitulu 2007 * 100
Brutokasumimaiir (%) = brutokasum/miiiigitulu * 100

Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2008 — puhaskasum 2007)/ puhaskasum 2007 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100

Lithiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lihiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

OoocoooCco O

Eesmiirgid jairgmiseks majandusaastaks

2009. aastaks ettevdtte pShieesmirgiks on keskenduda olemasolevate hotellide efektiivsuse
suurendamisele v8i hoidmisele.

Samuti jirgmisel majandusaastal on arendada omandatud varem kinnisvara objektid.
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Aldera Invest OU konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Aldera Invest juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et:

0 raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja dGiglaselt OU Aldera Invest
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupéevani
(10.06.2009), on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja
esitatud;

o OU Aldera Invest on jétkuvalt tegutsev ettevdte.

Y0 LI [ OSSR e rrrrrprrer: i
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Aldera Invest OU

Konsolideeritud bilanss

konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

(kroonides)

Lisa nr 31.12.2008  31.12.2007
VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod 2 5551208 10637071
Akitsiad ja muud véirtpaberid 3 7111766 12027102
Nouded ja cttemaksed 4,56 74 531220 123621 438
Varud ja miiligiootel varad 7 20789220 33693353
Kiiibevara kokku 107983 414 179 978 964
Péhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 89 5128 720 35881 155
Kinnisvarainvesteeringud 10 271 607249 196 459 936
Materiaalne pdhivara 11 2 300 289 5773 617
Immateriaalne pShivara 11 24 120 40 524
Péhivara kokku 279 060 378 238 155232
VARAD KOKKU 387043792 418134 196
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélakohustused 14 106031 708 67 728 568
Vdlad ja ettemaksed 15,16,17 7 591 884 49 869 518
Liihiajalised kohustused kokku 113623592 117 598 086
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vSlakohustused 14 56 010578 102255493
Pikaajalised kohustused kokku 56 010 578 102 255 493
KOHUSTUSED KOKKU 169 634 170 219 853 579
Omakapital
Vihemusosalus 9 727 835 688 687
Emaettevitte osanikele kuuluv omakapital
Osakapital 18 400 000 400 000
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 196963 053 177418 645
Aruandeaasta kasum (kahjum) 19278 734 19733 285
Emaettevitte osanikele kuuluv omakapital 216 681 787 197 591 930
OMAKAPITAL KOKKU 217 409 622 198 280 617
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU 387043792 418134 196

; titsialiseerntud ainult identifitseerimiseks
| ir.maflma for the purpose of identification only

\ Aud:itor Marina Gri orjeva
E Kuupaevidaw &
CHISPBHOE uU Tallmn Estoma
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Aldera Invest OU

konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

Konsolideeritud kasumiaruanne [SKEEM 2]

(kroonides)
Lisa

nr 2008 2007
Miitigitulu 19 116 046 039 613395474
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 20 -67 339 760 -37 855 785
Brutokasum 48 706 279 23 483 689
Uldhalduskulud s.h kulum 21 -18 180 234 -13917 614
Muud éritulud 22 316 215 11 485 856
Muud érikulud 23 -20 341 697 -93 481

0
Arikasum (-kahjum) 10 500 563 20 958 450
Finantstulud ja -kulud
Finantskulud ja tulud tiittaretevdtete aktsiatelt ja
osadelt 0,24 3 453 406 5099 696
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest 24 -344 106 -6 489 087
Muud finantstulud ja -kulud 24 5708 019 468 481
Finantstulud ja -kulud kokku 8 817 319 -920 910
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 19 317 882 20 037 540
Tulumaks 0
s.h Viihemusosalus osa kasumist -39 148 -46 383
Aruandeaasta puhaskasum (-kaftjum) 19 278 734 19 733 285 }
|

Juhatuse liige
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Aldera Invest OU

Konsolideeritud rahavoogude aruanne [alustades drikasumist]

{kroonides)

konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

Lisa nr 2008 2 007
Rahavood iiritegevusest
Arikasum 10 500 563 20958 450
Korrigeerimised: 0 0
Péhivara kulum ja védrtuse langus 11 3 741 097 4241 814
Kasum {kahjum) pohivara miiiigist ja mahakandmisest 22 24 501 614 800
Kasum (kahjum kinnisvarainvesteeringute miiligist 0 -10 500 000
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute
iimberhindlusest 10 16 635 000 -1 484 891
Firmavéértuse kulum 9 -2 005 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -12 218 414 -71 158 189
Varude muutus 7 12904 132 -5 608 255
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus -32 153 907 -11 805 685
Makstud intressid 24 -6 206 840 -8 425 184
Kokku rahavood iritegevusest -6 775 873 -83 167 140
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 11 -254 987 -1 053 751
Immateriaalse pShivara soetus -20 880 -11 735
Materiaalse pShivara miiiik 11 0 1 000 000
Kinnisvarainvesteeringute soetus -6 798 994 -5 320 822
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 0 110000000
Soetatud sidusettevotted 9 -24 801 -13 206
Sidusettevite miitik 0 5099 696
Muude finantsinvesteeringute soetus -4 300 0
Muude finantsinvesteeringute miiiik 2 701 901 0
Muude finantsinvesteeringute ettemaks 0 7 501 981
Muude finantsinvesteerigute ettemaksu tagastamine -7 040 970 0
Antud laenud 5 -35 524 874 -42 919 785
Antud laenu tagasimaksed 5 57 628 559 39 903 404
Saadud intressid 24 2627268 2703 142
Kokku rahavood investeerimistegevusest 13287922 116 888 924
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 14 14 818 246 1 760 000
Saadud laenude tagasimaksed 14 -26 018 572 -28 809 848
Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed 12 -53 480 -844 724
Makstud divide 7 0 -120 000
Makstud ffumaks T . 0257872

| nitsialiscaritud ainult identis TELLS

Intiatied.for the purpose of iden: nuxsor. ondy
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konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

Aldera Invest OU
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -11 253 806 -28 272 444
Rahavood kokku -4 741 757 5449 340
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 10 637 071 11676 818
Raha ja raha ekvivalentide muutus -4 741 757 5449 340
Valuutakursi muutuste mdju 24 -344 106 -6 489 087
Raha ja raha ekvivalendid perioodi l3pus 2 5551 208 10 637 071
KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Jaotamata
Osakapital Kohustuslik kasum/
{ kroonides ) nimiviifirtuses  reservkapital kahjum Vihemusosalus KOKKU
Saldo 31.12.2005 400 000 40 000 90 180 050 0 90 620 050
Aruandeaasta kasum 89 080 847 89 080 847
Vilja kuulutatud
dividendid -1 884 100 -1 884 100
Eelmiste perioodide
kasum/ -kahjum -71 135 -71 135
Vihemusosalus 0 642 304 642 304
Saldo 31.12.2006 400 000 40 600 177 305 662 642 304 178 387 966
Vilja kuulutatud
dividendid -500 000 -500 000
Aruvandeaasta kasum 19 733 285 19 733 285
Eelmiste perioodide
kasum/ -kahjum 612 983 612 983
Vihemusosalus 0 46 383 46 383
Saldo 31.12.2007 400 000 40 000 197 151 930 688 687 198 280 617
Aruandeaasta kasum 19278 734 19 278 734
Eelmiste perioodide
kasum/ -kahjum -188 877 -188 877
Vihemusosalus 0 39 148 39 148
Salde 31.12.2008 400 000 40000 216241 787 727 835 217 409 622
H.J caruft s’dentéfiiéeerir&?ﬂ%
ST e DUTpose of identificat;
" "‘*‘_riimOG rigorjeva Sriiication only
e @ .
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Aldera Invest OU konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

Konsolideeritud finantsaruannete lisad

Lisa 1. Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimétted

OU Aldera Invest 2008. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pdhimotetele. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Aldera Invest konsolideeritud kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise
seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 2 alusel.

Raamatupidamise konsolideeritud aastaaruande koostamisel on ldhtutud soetusmaksumuse
printsiibist, vilja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Konsolideeritud aruannete koostamine
Konsolideerimise pdhimétted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud k&igi emaettevétja kontrolli all
olevate tiitarettevotjate (vilja arvatud edasimiiligi eesmérgil omandatud tiitarettev&tjad)
finantsniitajad. Elimineeritud on kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontsernt
ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja
kahjumid. Vihemusosa emaettevdtja kontrolli all olevate ettevitjate tulemuses ja
omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali koosseisus eraldi
emacttevitte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes
eraldi kirjel.

2008. a konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad Aldera Invest OU
(emaettevStja) ning tema ﬁitare‘_c_tevﬁtjate Aldera Hotell OU, Arlek Projekt OU,
Ravomark OU, Arelando Grupp OU (kontserni struktuur on esitatud lisas 9).

Vajadusel on tiitarettevitjate arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks kontserni
arvestuspShimdtetele. Vilismaiste majandustiksuste tulude, kulude ja rahavoogude
imberarvestamisel vilisvaluutast (arvestusvaluuta) Eesti kroonidesse kasutatakse nende
tekkimise pdeva kurssi / pericodi kaalutud keskmist kurssi. Vilisvaluutas fikseeritud varad
ja kohustused hinnatakse timber Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtinud Eesti Panga kursi
alusel. Aruannete Umberarvestusest tekkinud vahed kajastatakse omakapitalis kirjel
“Realiseerimata kursivahed*.

Emaettevotja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande
lisades, kajastatakse investeeringuid tlitar- ja sidusettevotjatesse soetusmaksumuses
(miinus vajadusel allahindlused)

w0 it ideniifitseenimise ks
tificazion only
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Aldera Invest OU konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

Tiitarettevotjad

Tiitarettevdtjateks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevdtjal on kontroll. Tiitarettevitjat
loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks, kui emaettevdtja omab kas otseselt v3i kaudselt
tile 50% tiitarettevStja hidlediguslikest aktsiatest v5i osadest v8i on muul moel véimeline
kontrollima tiitarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdtja omandas vdi loovutas perioodi jooksul ettevétja tile kontrolli, on vastav
tiitarettevotja konsolideeritud alates selle omandamise kuupéevast kuni miitigikuupéevani,
Tiitarettevdtja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vidlja arvatud tihise kontrolli all
toimuvad Adritthendused, mida kajastatakse korrigeeritud ostumeetodil). Vastavalt
ostumeetodile v8etakse omandatud tiitarettevdtja varad, kohustused ja tingimuslikud
kohustused (s.0 omandatud netovara) arvele nende Siglases véirtuses ning omandatud
osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Oiglase viddrtuse vahe kajastatakse
positiivse vii negatiivse firmavéirtusena

Sidusettevdtjad

§idusettev6tja on ettevdte, mille iile kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli.
Uldjuhul eeldatakse olulise m3ju olemasolu juhul, kui kontsern omab ettevdttes 20% kuni
50% haglediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud sidusettevStjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle
meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida
korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis (nii muutused sidusettevitja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali
kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéirtuse véimalike allahindlustega ning omandamisel
tekkinud negatiivse firmavé#rtuse tuluna kajastamisega.

Omavabhelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt
ettevitja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud
juhul, kui kahjumi péhjuseks on vara véirtuse langus.

Juhul kui ettevite osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtja kahjumis on
vordne vdi liletab sidusettevGtte bilansilist védrtust, vihendatakse investeeringu bilansilist
vadrtust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansiviliselt. Juhul kui ettevte on
garanteerinud v8i kohustatud rahuldama sidusettevdtja kohustusi, kajastatakse bilansis nii
vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. |

Osalust omandatud sidusettevdtja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud
firmaviirtust kajastatakse bilansis netosummana real ,,Sidusettevétjate aktsiad vGi osad®.

Tiitar- ja sidusettevStjate puhul, mis juba soetamishetkel vastavad miiligiootel pdhivara
kriteeriumitele (st. viga tden#ioliselt miitiakse 12 kuu jooksul alates soetamishetkest),
kajastatakse omandatud tiitarettevGtjate varad konsolideeritud bilansis eraldi kirjel
»~Miiligiootel pShivarad” ning kohustused eraldi kirjel ,Miiligiootel pShivaradega seotud
kohustused” (mdddetuna kas nende O&iglases véirtuses, millest on maha arvatud
miitigikulutused, v6i bilansilises viirtuses, olenevalt kumb on madalam); omandatud
sidusettevitjad kajastatakse kas nende Oiglases véirtuses, millest on maha arvatud
miitigikulutused, vdi bilansilises viirtuses, olenevalt kumb on madalam.
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Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas arvelduskontodel (vilja
arvatud arvelduskrediit), ndudmiseni hoiuseid, lithiajalisi pangadeposiite ja rahaturufondi
osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lithiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil.
Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse
otsemeetodil.

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapidrase d#ritegevuse kiigus tekkinud
lthiajalisi ndudeid, v.a. nduded teiste kontserni ettevdtjate ja sidusettevdtjate vastu,
Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvidrtus
miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nGuete virtuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga
ostja kohta eraldi, lihtudes eeldatavasti tulevikus lackuvate summade niilidisvairtusest.
Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt
teada, et nende vidrtus oleks langenud, hinnatakse viirtuse langust kogumina., arvestades
eclmiste aastate kogemust laekumata jdinud nduete osas. Varem alla hinnatud
ebatdensioliste nduete lackumist kajastatakse ebatGendoliselt laekuvate néuete kulu
vihendamisena.

Muud niuded

Koiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded),
vilja arvatud edasimiiligi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Lithiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on {ildjuhul vdrdne nende
nominaalvdirtusega (miinus vdimalikud allahindlused), mistGttu lithiajalisi ndudeid
kajastatakse bilansis tdendoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases
vidrtuses, arvestades jirgnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméira
meetodit kasutades. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse
meetodil.

Varud

Varud voetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest,
tootmiskuludest ja muudestotsestest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende
olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vifirtuse arvutamisel kasutatakse
keskmise hinna meetodit. Varud hinnatakse bilansis lihtudes sellest, kumb on madalam,
kas nende soetusmaksumus voi neto realiseerimismaksumus. Materjale ja 16petamata
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toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline
soetusmaksumus iiletab samade valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad
kulud allahindluse perioodil kasumiaruande kirjel Kaubad, materjal ja teenused.

Materiaalne pohivara

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara véirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lihtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille
soetusmaksumus iiletab 10 000 krooni ja mille kasulik eluiga on iile tihe aasta. Madalama
soetusmaksumusega v3i lilhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vdtmisel
kuluks ning nende iile peetakse arvestust bilansiviliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
raamatupidamises  arvele  eraldi = varaobjektidena,  mdédrates neile eraldi
amortisatsiooninormid vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Kui pghivara objekti valmistamist on finantseeritud laenuga, liilitatakse laenukasutuse
kulutused (sh. intressid) objekti soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse
laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise alustamise hetkest
kuni vara valmimiseni.

Ettevite kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Matertaalse
pdhivara gruppidele on {iildjuhul mé##ratud jérgmised amortisatsiooninormid/kasulikud
cluead:

Materiaalse pShivara grupp  Amortisatsiconinorm Kasulik eluiga
Maa el amortiseerita ei amortiseerita
Ehitised ja rajatised 5-10% - 10 - 20 aastat
Seadmed 15-25% 4-6 2/3 aastat
Soidukid 25-33% 3 - 4 aastat
Muu inventar 33 -50% 2 - 3 aastat

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika t6ttu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase
grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning méiérataks talle sobiv
amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pShivarale médratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis v@ivad oluliselt muuta pohivara v&i phivaragrupi kasulikku eluiga.
Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jirgnevates perioodides.

Kui vara I8ppviirtus diletab tema bilansilist jadkmaksumust, IGpetatakse vara
amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara ISppvisirtus on
langenud alla tema bilansilise jasikmaksumuse.

Kui materiaalse pfihivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse
pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse péhivara objekti soetusmaksumusele.
Jooksva hoolduse vad kulutused kajastatakse aruandepenondl_kuludes )
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Kui materiaalse pohivara objektil vahetatakse vilja mdni oluline komponent, lisatakse uue
komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab
materiaalse pShivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui
asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat
maksumust lihtudes asendamise hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise
kulumi.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevote
hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimuste! rendituna) renditulu teenimise voi
turuviirtuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt méératud turuhinnal /, tuginedes hiljuti
toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas (korrigeerides hinnangut erinevuste
suhtes) / kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase véirtuse muutused
kajastatakse kasumiarvandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute
timberhindlusest™ kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud dritulud”. Qiglase vidrtuse meetodil
kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Giglast vdfrtust ei ole vdimalik usaldusvéirselt
hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vdimalikud allahindlused viirtuse langusest.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kéik olulised vara omandiga sconduvad
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejdénud rendilepinguid kisitletakse
kasutusrendina.

Ettevdte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara
diglase véddrtuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse
vihendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v&lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud volakirjad
ning muud lithi- ja pikaajalised v0lakohustused) voetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiiigi
eesmirgil  soetatud  finantskohustused ning negatiivse  Oiglase  véirtusega
tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases véirtuses).

Liihigjaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende
nominaalvairtusega, mistdttu lithiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vOetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases védrtuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jirgnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu
kasutades sisemise infressiméi i
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Finantskohustus liigitatakse lithiajaliseks, kui selle tasumise tdhtacg on kaheteist kuu
jooksul alates bilansikuupédevast; vdi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist
edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille
tagasimakse tihtaeg on 12 kuu jooksul bilansipdevast, kuid mis refinantseeritakse
pikaajaliseks pérast bilansipdeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse
liihiajalistena. Samuti kajastatakse lithiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli
Bigus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Ettevote moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vii summa
pole kindlad. Eraldise suuruse ja realiseerumisaja misramisel tuginetakse juhtkonna voi
vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevttel on enne bilansipdeva tekkinud juriidiline voi
tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside viljamineku niol on
tdendoline (iile 50%) ning eraldise suurus on usaldusvéérselt médratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipdeva seisuga ning
eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipdeval. Juhul kui eraldis realiseerub
tdendoliselt rohkem kui iihe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niiiidisvéértuses.
Diskonteerimisel vietakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressiméér.

Ettevitte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende médraga 21/79
netodividendina viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks
kajastatakse tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,
sBltumata sellest, millise periocodi eest need on vilja kaulutatud voi millal dividendid vilja
makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis v&iks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on fra toodud aastaaruande lisades.

Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise
pdeval kehtinud Eesti Panga ja tiitarettevitete asukohamaa keskpankade valuutakursid.
Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2008 on {imber
hinnatud Eesti kroonidesse bilansipéeval kehtinud Eesti Panga ja tiitarettevotete
asukohamaa keskpankade valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid
ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived
on ldinud iile ostjale ning miiligitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik
usaldusviirselt madta.
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Tulu teenuste miitigist kajastatakse 1ahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest
saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse
osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu  kajastatakse ldhtudes vara sisemisest intressimédrast. Dividenditulu
kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31. detsember 2008 ja arande
koostamise kuupdeva 10.06.2009 vahemikul, kuid on seotud aruandepericodil v&i
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipaevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse
voetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud
aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Raha ja pangakontod

31.12.2008  31.12.2007
Sularaha kassas 1 725 850 918 619
Pangakontod 3 825358 0718 452
Raha ja pangakontod kokku 5551208 10637071
Lisa3 Aktsiad ja muud viiiirtpaberid
31.12.2008  31.12.2007
Liihiajalised osad ja viiiirtpaberid aasta alguses 12 027 102 12 027 102
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad 1 181 063 0
Aruandeaastal miitidud aktsiad ja osad -6 136 399 0
Umberklassifitseerimine pikaajalistest
investeeringutest 40 000 0
Liihiajalised osad ja muud viirtpaberid
kokkn 7111766 12027 102
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
31.12.2008  31.12.2007
Nouded ostjate vastu 7327916 6 703 645
Muud liihiajalised nduded (Lisa 3) 66 422 807 115720163
Viitlaekumised ja ettemaksed (Lisa 6) 780498 | 197639
Nouded ja ettemaksed kokku 74 531220 123 621 438
Nouded ostjate vastu
31.12.2008  31.12.2007
Ostjatelt lackumata arved osade ja muud 3330286 0
véirtpaberite eest
Ostjatelt lackumata arved 4214719 6713 531
Ebatdenioliselt lackumata arved -217 089 -9 886
Nouded ostjate vastu kokku 7 327916 6 703 645
Ebatdendoliselt lackuvad arved perioodi alguses -9 886 -23 872
Perioodi jooksul ebatdendoliseks kantud summad -217 089 -9 886
Perioodi jooksul lootusetuks kantud summad 9 886 23 872
Ebatdensoliselt lackuvad arved perigodi 16pus -217 089 -9 886
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Lisa 5 Muud liihiajalised nduded

konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

31122008  31.12.2007 ..o
midr

Lithiajalised lacnu nduded tiitarettevotele 27798 638 62678 763 7%
Lithiajalised intressi nduded tlitarettevdtele 2596 313 0
Muud lithiajalised nduded, tagatud ettevdtte
varadega 27912163 42317 745 7%
Lithiajalised laenu nduded eraisikutele 1 320 000 0 12%
Muud lithiajalised nduded 240797 348 112
Tagatis raha 1770 000 0
Arvestatud intressid 4784 896 10375543
Muud liihiajalised nduded kokku 66 422 807 115720 163
Lisa 6 Viitlaekumised ja ettemaksed

31.12.2008  31.12.2007
Ettemakstud riigimaksud (lisa 16) 694 919 793 302
Tulevaste perioodide kulud 58 758 380 504
Hankijatele ettemaksed 26 821 23 824
Viitlaekumised ja ettemaksed kokku 780 498 1197 630
Lisa 7 Varud ja miiiigiootel varad

31.12.2008  31.12.2007

Lopetamata toodang 11 931 941 8 953 965
Valmistoodang 1520320 24177368
Miitigiks ostetud kaubad 7331074 59257
Ettemaksud kauba eest 5 885 502 763
Varud kokku 20789220 33693 353
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud
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 Tatinn, Beonia Saldo 12 kuu I-5aasta  Intressi-
31.12.2008 Jooksul Jooksul mdir
Pikaajalised laenu nSuded 5128 720 5128720 7%
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 5128720 5128720
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta Intressi-
31.12.2007 Jooksul Jooksul mddr
Nouded sidusettevdtele vastu 35 863 951 0 35863951 6%
Sidusettevotete aktsiad ja osad (Lisa 9) 17 204
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 35881 155 0 35863951
Lisa 9 Sidus- ja tiittarettevitete aktsiad ja osad
Aldera Invest osalust jirgmistes sidus- ja tiitarettevotetes:
e 44 Oﬁ OI..I 1]
OU Aldera OU Arlek Arelando Maldone ou
Hotell Projekt Grupp Invest Ravomark  KOKKl1
Asukoht Eesti Eesti Eesti Eesti Eesti
Majutustegev ~ Kinnisvar ~ Kinnisvar ~ Kinnisvara  Kinnisvara
Pohitegevusala .toitlustus  atehingud atehingud  tehingud tehingud
Osaluse % aasta afguses 100 80 63 100 40
Osaluse bilansiline viifrtus
aasta alguses 40 000 32 000 26 000 40 000 0 138 0
Sidusettevotete aktsiad ja
osad (Lisa 8) 17 204
Omandatud osalused
Omandatud osaluse
soetusmaksumus 0 0 0 0 24 801
Amortiseerimata
firmaviifirtus 0 0 0 0 -2 005
Umberklassifitseerimine
aktsiateks ja muudeks
viidrtpaberiteks (Lisa nr 3) 0 0 0 -40 000
Osaluse % aasta ljpus 100 80 65 0 100
Osaluse bilansiline viiirtas
aasta lopus 40 0600 138 00
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Tiitarettevotete omakapitalid seisuga 31.12.2008

konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

] ou ou .
OU Aldera Arlek Arelando ou

Hotell Projekt Grupp Ravomark
Osakapital 40 000 40 000 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 4 000 4 000 1300
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 2449427 3313976 4 835 1716
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1 632 242 193 563 1244 29 261
OMAKAPITAL KOKKU 861 185 | 3 551 539 50079 72277
Investeerija osa omakapitalist 100% 80% 65% 100%
Investeerija osalus omakapitalist 861185 | 2841231 32 551 7377
Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
Saldo 31.12.2005 75 000 000
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks 92 636 606
Soetamine ja parendused 1578 293
Kasum iimberhindlusest 26121 707
Kahjum iimberhindlusest -2 636 606
Saldo 31.12.2006 192 700 000
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks 68604 114

Miiiik -99 500 000

Soetamine ja parendused 33170931
Kasum iimberhindlusest 5435 000
Kahjum fimberhindlusest -3950 109
Saldo 31.12.2007 196 459 936
Soetamine ja parendused 94 082 313
Kahjum timberhindlusest -18 935 000
Saldo 31.12.2008 271 607 249

Juhatuse Hige ™. Neveererierrcn
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konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

Lisa 11 Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Masinad KOKKU Immater-
Maa ja ja Muu Materiaalne iaalne
ehitised seadmed  inventar p&hivara pohivara Kokku
Jidkmaksumus
31.12.2005 19800 2958832 5098187 8076 819 30252 8107 071
Soetamine a0 213
677 1271871 3959690 95 445 238 72434 95 517 672
sh kapitalirendiga 337 161 337 161 337 161
Miiilk -88 058
184 -88 058 184 -88 058 184
Umberklassifitseerimine 0 0
kinnisvarainvesteeringuks -1 578 293 -1 578 293 -1578 293
Aruandeaastal arvestatud -2 410
kulum (=) -105 820  -847 037 131 -3 363 038 -28 560 -3 391 598
Ettemaks p&hivara eest § 600 8 600 8 600
Jidkmaksumus
31.12.2006 491180 3383666 665629 10 531 142 74 126 10 605 268
Soctamine 495759 557992 1053751 11 735 1 065 486
sh kapitalirendiga 0 0 0 0
Miiiik -1 339
-19 800 006 -788 745 -2 147 550 -2 147 550
Arvandeaastal arvestatud -3 222
kulum (-} -55720  -918 311 446 -4 196 476 -45 337 -4 241 813
Miiiidud péhivara kulum
(+) 174 255 3158 495 532 751 532 751
Jiiikmaksumus
31.12.2007 415660 1796364 3561593 5773 616 40 524 5814 140
Soetamine 102 068 152919 254 987 20 880 275 867
-4 177
Mahakandmine (-) -806 986 629 -4 984 614 -4 984 614
Mahakantud p&hivara
kulum 793 188 4 166 925 4960113 4960113
Aruandeaastal] arvestatud -2 737
kulum (<) -55720  -910 892 201 -3703 813 -37 284 -3 741 097
Jiikmaksumus
31.12.2008 359 940 973 742 966 607 2 300 289 24120 2 324 409
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Lisa 12 Kapitalirent

!
konsolideeritud 2008. @ majandusaasta aruanne

Kapitalirendile vdetud vara varaliikide 13ikes:

Masinad ja
seadmed KOKKU
Saldo seisuga 31.12.2004 0 0
Saldo seisuga 31.12.2006 1 408 471 1 408 471
Miiiik -1 230 000 -1 230 000
Akumuleeritud kulum 74 404 74 404
Jiikmaksumus 252 875 252 875
Saldo seisuga 31.12.2007 252 875 252 875
Akumuleeritud kulum 67 432 67 432
Saldo seisuga 31.12.2008 185 443 185 443
Kapitalirendi kohustus Masinad ja Kokku
seadmed
Saldo seisuga 31.12.2007 177 287 177 287
Kohustus seisuga 31.12.2008 123 806 123 806
sh makseperiood alla 1 aasta 55755 55755
sh makseperiood 1-2 aastat 68 052 68 052
Aruandeperioodil makstud
pShiosamaksed 53 480 53 480
Aruandeperioodil makstud
intressid 9 683 9683
Alusvaluuta EEK
Maksetshtajad Iga kuu
Keskmine intressim&ér 6,83%

Lisa 13 Kasutusrent

Kontsern rendib kasutusrendi tingimustel 5 sdduautot, Aruandeaastal kajastati Kuludes
kasutusrendimakseid summas 387 tuhat krooni. Jirgmistel pericodidel tasumisele kuuluvad
kasutusrendimaksed jagunevad ajaliselt:

L TR TR ) R
AT ENS R sk

= pnose ofidencrication only
i Grigorjova |
e 206 2004 !
S DU Tl j

RS S R
i, LTLONA

—
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31.12.2008

: e
F R Rty Tkt SIS e b !
"‘f @ ;_-i ,_..‘;‘.--J. N TEhGicahon oney
rina Grigorjava

Makstud kasutusrendimakseid

perioodi jooksul 386 648 O /ﬂoéiCUfj
Jargmiste perioodide L Tehi RN
kasutusrendimaksed
mittekatkestatavatest
rendilepingutest: 471 523
AS Rentacar (4 autot)
sh 2009 aasta maksed 350 143
sh. 2010 aasta maksed 36 058
AS Hansa Liising
sh 2009 aasta maksed 35065
sh. 2010 aasta maksed 30257
Kasutusrendi lepingud 16ppevad 2009/2010 aastal.
Lisa 14 Liihiajalised ja pikaajalised vélakohustused
Tagasimakse tihtaeg
12 kuu 1-5 aasta Muud
31.12.2008 Jooksul jooksul Intressimiddr tingimused
Pikaajalised pangalaenud 52 591 066 0 52591066 Laenud on
1,65% tagatud
aastas+6 kuu ettevotte
S.h AS SEB pank 52523014 0 52523014 EURIBOR varadega
Laenud on
1% aastas+6 tagatud
S.h AS Hansapank kapital, kv eftevotte
Rent 68 032 0 68 052 EURIBOR varadega
Muud laenu kohustused 3419 521 0 3419521 0%
Kokku pikaajalised
pangalaenud 56 010 587 0 56010587
Liihiajalised pangalaenud 91356664 91356 664 0
Laenud on
tagatud
S.h AS Hansapank kapital. 1% aastas+6 kuu ettevitte
Rent EURIBOR varadega
Juhatuse liige .. 23
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- earose of idenmdicadon only
o an Grigorjeva
L3, Tabinn, Estonia Laenud on
T e tagatud
3% aastas+6 kuu ettevotte
S.h AS Hansapank 523594 445 52594 445 EURIBOR varadega
Laenud on
tagatud
panga baasintress ettevilte
S.h AS SEB pank 38 706 464 38 706 464 6,5%+2,5% varadega
Muud laenu kohustused 14 675 044 14 675 044 16%
Kokku liihiajalised laenud 106 031 708 106 031 708 0
Liihiajalised ja pikaajalised
volakohustused kokku 162042295 106031708 56010587
Tagasimakse tiltaeg
12 kuu 1-5 aasta Intressimi Muud
31.12.2007 Jjooksul jooksul dr tingimused
Pikaajalised pangalaenud 102 255 493 0 102255493
1,65% Laenud on
aastas+6 tagatud
kuu etteviite
S.h  AS Eesti Uhispank 357131688 0 57131688 EURIBOR varadege
1,65% Laenud on
aastas+6 tagatud
kuu ettevotte
S.h AS AS Hansapank 45 000 000 0 45000000 EURIBOR varadega
1,45% Laenud on
aastas+6 tagatud
S.h AS Hansapank kapital. kuu ettevdtte
Rent 123 805 0 123805 EURIBOR varadega
Kokku pikaajalised
pangalaenad 102 255 493 0 102255493
Liihiajalised pangalaenud 40 499 237 400 499 237
|
T o Laenud on
S.h  AS Eesti Uhispank 27038 281 27 038 281 tagatud
3% aastas+6 kuu ettevdite
S.h AS Hansapank 13407 477 13407 477 FURIBOR varadega

Juhatuse liige .
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S.h AS Hansapank kapital.
4,1% + 6 kuu EURIBOR

Rent 53479 5347
Muud lithiajalised laenud 27 229 331 27229 331 7%
Kokku liihiajalised laenud 67 728568 67 728 568
Lithiajalised ja pikaajalised
volakohustused kokku 169984 061 67 728 568 102 255 493
Saldo Saldo
31.12.2008  31.12.2007
Liihiajalised laenud 106 031 708 67 728 568
Pikaajalised laenud 56 010 587 102 255 493
Volakohustused kokku 162 042295 169 984 061
Lisa 15 Violad ja ettemaksed
31.12.2008 31.12.2007
Ostjate ettemaksed kaupade ja teenuste eest 137925 32506 677
Ostjate ettemaksed osade ja muud viirtpaberite eest 0 9418 570
Volad tarnijale 2200377 2 693 427
Maksud (Lisa 16) 1314181 1 454 510
Muud viitvdlad (Lisa 17) 3939 401 3796 334
Vdlad ja ettemaksed kokku 7 591 884 49 869 518
Lisa 16 Maksud
Maksuliik 31.12.2008 31.12.2007
Ettemaks Kohustus | Ettemaks Kohustus
Ettevotte tulumaks 260 927 260303
Kiibemaks 408 204 792 796
Uksikisiku tulumaks 324 030 377 955
Sotsiaalmaks 682 295 763 409
Kogumispensionimks 244 29284 0 33176
Téo6tuskindlustusmaks 17 645 249 19 573
Maamaks 109 109
Maksuintress 148 148 94
Ettemaksukonto jéik 286 214
KOKKU 793302 1 454 510
| [
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Lisa 17 Muud viitvdlad
31.12.2008 31.12.2007

Tédvotjatele palgavolg 828978 943 628
Puhkusereserv 402 312 524 416
Dividendivalad 954 100 954 100
Muud viitvélad 135633 1374 190
Intressivalad 1618378 0
Muud viitvolad kokku 3939 401 3796 334

Lisa 18 Osakapital

konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

( kroonides )

Osakute arv (tk ) Osakapital
Saldo 31.12.2007 2 400 600
Saldo 31.12.2008 2 400 600

Kontserni emaettevitte osakapital on 400 tuhat krooni ,mis jaguneb kaheks nimeliseks osakuks,
millest {ihe osa nimivéirtus on 80 tuhat krooni ja teise osaku nimivasrtus on 320 tuhat krooni.

OU Aldera Invest vaba omakapital (arvestades seaduses ette nihtud kohustust kanda

aruandeaasta pubaskasumist kohustuslikku reservkapitali) seisuga 31. detsember 2008

moodustas 216 241 787 krooni.

Bilansipdeva seisuga on omanikele vdimalik dividendidena vilja maksta 170 831 012
krooni ning dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks 21/79 summas

krooni netodividendidena viljamakstavalt summalt, scega 45 410 775 krooni.

Lisa 19 Miiiigitulu

OU Aldera Invest konsolideeritud miiiigitulu jaguneb geograafiliste piirkondade 18ikes
jdrgnevalt:

Geograafilised piirkonnad 2008 2007
Moldova 0 275055
Eesti 116 046 039 61 064 419
Kokku 116 046 039 61 339 474
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konsolideeritud 2008. d majandusaasta aruanne

OU Aldera Invest konsolideeritud miliigitulu jaguneb tegevusalade 15ikes jargnevalt:

EMTAK 2008 2007
Toode 35211 445498 803 685
Rent 68201 1827832 1063452
Majutuses 55101 36 749552 38031279
Toitlustus 56101 18 490300 18676290
Konverents 68201 1030874 1319849
Konsultatsioon 70221 43 997 194 479
Kinnisvara miilik 68101 57 300 000 0
Muu telekommunikatsiooni
teenused 61901 0 275055
Muud miiiigid 157 986 975 385
Kokku 116 046 039 61 339474
Lisa 20 Miitidud toodangu kulu
(kroonides)
2008 2007
Toodang 22 741 033 0
Toidu -ja joogikulu 6331453 6343451
Vee-, elektri- ja soojusenergia 1332652 1041134
kulu
Rent 13373877 6215484
Majutuskulud 10522090 10661 219
Kommunaalkulud 2557487 3244038
Muud tegevus kulud 10481 168 10350459
Miiiidud toodangu kulu kokku 67339760 37 855 785
Lisa 21 Uldhalduskulud
2008 2007
Phivara amortisatsioon ja védrtuse langus (Lisanr 11) 3741097 4241814
Péhivara remondi ja hoolduskulud 806 156 718 626
Koolitus 39 468 129 638
Kasutusrent (Lisa 13) 386 648 504 860
Tooydukulud(s.h.sotsiaalmaks ning puhkusereserv) 4013 204 3393 768
Pangateenustasud 420 200 429 180
Lahetuskulud 156 991 443 109
Telefonikulud 26 290 95 539
IT-ga seotud kulud(s.h.hoolduslepingud)}+Kontoritarbed 273 128 236 733
Auditeerimisteenus+Inkassatsioon 59 200 123 792
Liikmemaksud 46 667 58 435
//’\\
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Aldera Invest OU konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne
Rendikulud 94 750 0
Reklaamikulud 957 851 765415
Juridiidilised 209 920 256 130
Vahendustasud 5880739 835128
Muud kulud 1067 926 1685 447
Uldhalduskulud kokku 18180234 13917 614
Lisa 22 Muud éritulud

2008 2007
Kasum vahmtakursi muutustest 6 350 3343
Kahjum valuutakursi muutusest -9 435 -31776
Tulu pohivara miiiigist 0 10 686 773
Kulu p&hivara miitigist 0 -791 128
Kasum kinnisvarainvesteeringute
iimberhindamine 0 5435 000
Kahjum kinnisvarainvesteeringute
timberhindamisest 0 -3 950 109
Kahjude hiivitus, saadud viivised 0 54 646
Klientide tagasindudmata ettemaksed 11 804 16 558
Saadud trahvid 191 552 0
Muud dritulud 115 944 62 549
Muud éritulud kokku 316 215 11 485 856
Lisa 23 Muud é#rikulud
2008 2007
Kahjum p6hivara mahakandmisest 24 501 10 445
Kahjum kinnisvarainvesteeringute
{imberhindamisest 18 935 000 0
Viivised ja trahvid 1085 141 193
Muud &rikulud 297 055 82 844
Muud érikulud kokku 20 341 697 93 481
Lisa 24 Finantstulud ja -kulud
2008 2007
Kasum valuutakursi muutustest 3278536 6234 813
Kahjum valuutakursi muutusest -3 622 642  -12 723 900
Finantstulud ja -kulud kokku -344 106 -6 489 087
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Aldera Invest OU konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne
2008 2007
Intressitulud 12419673 10135091
Intressikulud -6 711 654 -9 666 609

wile on only

Kokku intressi kulud

Finantskulud ja tulud tiittaretevotete aktsiatelt ja

osadelt

5708 019 468 482

2008 2008

3 453 406 5 099 696

Finantstulud ja -kulud kokku

Lisa 25 Tehingud seotud osapooltega

8817319 920909 | = o i

Aldera Invest QU konsolideeritud aastaaruande koostamisel loeb osapooli seotuks juhul, kui
iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vi olulist mdju teise osapoole drilistele

otsustele. Seotud osapooled on:

o Emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

¢ Tiitar- ja sidusettevétted;

s Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted;

e Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vilja
arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist méju ettevétte
drilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute
lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Aldera Invest OU on aruandeaastal seotud osapooltega sélminud laenu- ja miiiigitehinguid

alljargnevates mahtudes:

Tiitarettevited

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotted

Juhatuse litkkmetega seotud
ettevitted

2008 2007
Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
1345439 9485 788 37552 14 387 538
71 500 0 317 638
150 000 1524 0 7782

KOKKU

Sidusettevitted

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotted

Juhatuse liikmetega seotud
ettevitted

Juhatuse Ilige N oveereiiininiinnnann.

1 566 939 9 487 312 37552 14 712 958

2008 2007
Niuded Kohustused Niuded Kohustused
0 0 2 000 000 0
0 0 317 638 0
0. 0 1 798 0
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Tiitaretievote 2 826 014 0 1142 151 0
Teenuse/kaubade ost-miiiik
kokku 2826014 0 3 461 587 0

Laenude viiljamaksmine

Tiitarettevote

Sidusettevotted

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotted

Juhatuse litkkmetega seotud
ettevitted

102 071 232 3957978

0 0
27 798 639
3 380 000 0

80 458 479 3871228

20391 920 0
0 {
20473 105 0

Intres:
miidi
6%-
12%
6%

6%

7%

Laenude viiljamaksmine kokku

Intresside arvestamine
Tiitarettevote

Sidusettevdtted

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevatted

Juhatuse litkmetega seotud
ettevitted

133249 871 3957978

1445 334 431 561
0 0

2596313 0

511310 113214

121 323 504 3871228

4 089 796 324 750
974 163 0

0 0

1779 815 113214

Intresside arvestamine kokku

Saldod seotud osapooltega:

Tiitarettevotted

Sidusettevotted

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevitted

Juhatuse liikmetega seotud
ettevotted

4 552 958 544 775

31.12.2008
Nouded Kohustused

6 843 774 437 964

31.12.2007
Nouded Kohustused

106 342 580 4 389 539
0 0

30394 952 0

3 891 310 113 214

85 690 426 4195978
23 366 083 0

317 638 0

22254718 113214

Nouded ja kohustused kokku

140 628 843 4 502 753

131 628 865 4309 192

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud

turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.
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Lisa 26 Konsolideerimata finantsaruanded

Bilanss
(kroonides)

VARAD

Kiibevara

Raha ja pangakontod

Aktsiad ja muud védirtpaberid
Nouded ja ettemaksed

Varud ja miifigiootel varad
Kiiibevara kokku

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne pohivara
Péhivara kokku

VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vadlakohustused

Volad ja ettemaksed

Liihiajalised kohustused kokku
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised vdlakohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Osakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste pericodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum (kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

Juhatuse liige ...}

31.12.2008

2875425
7111 766
99 669 106
20 153 237
129 809 534

81 788 495
105 900 000
1973 012
189 661 507
319471 041

47 143 753
6 723 680
53 867 433

52 591 066
52 591 066
106 458 499

400 000

40 000

191 846 486
20726 056
213 012 542
319 471 041

konsolideeritud 2008. a majandusaasta aruanne

31.12.2007

8137059
12021 842
133 007 089
33131333
186 297 323

36 019 155
122 535 000
5373018
163 927 173
350 224 496

55 577 496
45105 021
100 682 517

57255493
57 255 493
157 938 010

400 000

40 000

174 219 682
17 626 804
192 286 486
350 224 496
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Kasumiaruanne [SKEEM 2]

konsolideeritud 2008. 4 majandusaasta aruanne

(kroonides)

2008 2007
Miitigitulu 69 187 104 16 880 988
Miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 24073685 -1041 134
Brutokasum 435113419 15839854
Uldhalduskulud s.h kulum -13076 003  -7771218
Muud éritulud 89500 11443535
Muud drikulud -20 075 084 -285 637
Arikasum (-kahjum) 12051832 19226 534
Finantstulud ja -kulud
Finantskulud ja tulud tiittaretevotete aktsiatelt ja
osadelt 3453406 5099696
Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest -340 812 -5337524
Muud finantstulud ja -kulud 5561630 -1104030
Finantstulud ja -kulud kokku 8674224 -1341 858
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 20726 056 17 884 676
Tulumaks 0 -257 872
Aruandeaasta puhaskasum (~kahjum) 20726 056 17 626 804

Vastavalt Eesti raamatupidamise seadusele on lisades avaldatud informatsioon
konsolideeriva  iiksuse  konsolideerimata  pdhiaruannete  kohta  (emaettevitie
kasumiaruanne, bilanss, rahavoogude aruanne ning omakapitali muutuste aruanne).
Emaettevétte pohiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja
hindamisaluseid, mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel, va titar-ja
sidusettevdtted, mida kajastatakse emaettevdite konsolideerimata pohiaruannetes nende
soetusmaksumuses.

Juhatuse liige
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Rahavoogude aruanne [alustades idirikasumist]
(kroonides)

Rahavood iiritegevusest

Arikasum

Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja védrtuse langus

Kasum (kahjum) pdhivara miiligist ja mahakandmisest
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute miiligist
Kasum (kahjum) kinnisvarainvesteeringute
imberhinamisest

Firmaviirtuse kuluum

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Makstud intressid
Kokku rahavood diritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pdhivara soetus

Materiaalse pShivara miiiik
Kinnisvarainvesteeringute miitik

Soetatud tiitarettevotted

Soetatud sidusettevdtted

Sidusettevite miilik

Muude finantsinvesteeringute soetus
Muude finantsinvesteeringute miiik
Muude finantsinvesteeringute ettemaks
Muude finantsinvesteeringute ettemaksu tagasimaksed
Antud laenud

Antud laenu tagasimaksed

Saadud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed
Liisinglepingu pdhiosa tagasimaksed
Makstud dividendid

Makstud tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursi muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus

Juhatuse liige °

2008
12 051 832

3473017
24 501
0

16 635 000
-2 003

-9 041 797
12 978 096
-36 049 429
-6 103 039
-6 033 824

-4 300
2701 901
0

-7 040 970
-45 504 630
57 628 559
2 570 639
10 228 886

13 750 000
-22 812 404
-53 480

0

0

-9 115 884

-4 920 822
8137 059
-4 920 822
-340 812
2875 425

2007
19226 534

4 031 132
614 800
-10 500 000

-1 484 891
0

9 387 966
-5 549 009
-90 588 554
-8 954 561
-83 816 583

-690 195

1 000 000
110 000 000
0

-13 206
5099 696

0

0

7501 981

0

-44 412 464
36 170 207
4264 979
118 920 998

0

-28 809 848
-844 724
-120 000
-257 872
-30 032 444

5071971
8 402 612
5071971
-5 337 524
8 137 059
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

( kroonides )

Jaotamata
Osakapital Kohustuslik kasum/
nimivifirtuses  reservkapital kahjum KOKKU
Saldo 31.12.2003 400 000 0 14 205 387 14 605 387
Saldo 31.12.2005 400 000 40 000 89 694 451 90 134 451
Aruandeaasta kasum 86 909 331 86 909 331
Vilja kuulutatud dividendid -1 884 100 -1 884 100
Saldo 31.12.2006 400 000 40000 174719682 175159 682
Viilja kuulutatud dividendid -500 000 -500 000
Aruandeaasta kasum 17 626 804 17 626 804
Saldo 31.12.2007 400 000 40000 191 846 486 192 286 486
Aruandeaasta kasum 20 726 056 20726 056
Saldo 31.12.2008 400 000 40000 212572542 213012 542
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Juhatuse liikmete allkirjad 2008. a majandusaasta aruandele

Aldera Invest OU 2008. a majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike iildkoosoleku
poolt 10. juunil 2009, kinnitamine

'\3 .

Juhatuse liige
Ruslan Rasto§t$enkov

Juhatuse liige




SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
ALDERA INVEST OU omanikele

Oleme auditeerinud kaasnevat ALDERA INVEST OU (emaettevite, ériregistri nr. 10728205,
aadress Uus — Sadama 23, Tallinn 10120) ja selle tutarettevétete (konsern ) konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2008 ning
eeltoodut kuupéieval 16ppenud majandusaasta konsolideeritud kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet, aastaaruanede koostamisel kasutatud peamiste
arvestuspohimdtete kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruanne on lisatud meie poolt identifitseerituna kiesolevale
jéreldusotsusele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning oige ja diglane
esitamine koosk{las Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub
asjakohase sisekontrollisiisteemi kujundamine ja t56s hoidmine, mis tagab raamatupidamise
aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest vai vigadest tulenevate oluliste
vairkajastamisteta; asjakohaste arvestuspShimétete valimine ja rakendamine; ning antud
tingimustes pShjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pGhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta.
Viisime auditi 1dbi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirja nouetega. Nimetatud eeskiri
nduab, et me oleme vastavuses eetikanuetega ning et me planeerime ja viime auditi 14bi
omandamaks pohjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vairkajastamisi.

Audit hélmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud
informatsiooni kohta auditi toendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist.
Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele,
¢t raamatupidamise aastaaruanne vGib sisaldada pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi
véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks votab audiitor nende
riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks
ning esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit holmab ka kasutatud arvestuspohimétete
asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdohjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi toendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas
Oigesti ja diglaselt ALDERA INVEST OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2008 ning
sellel kuupieval 16ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea
raamatupidamistavaga.

Tallinn, 10.juuni 2009.a.
Marina Grigorjeva

Vannutatud audiitor
tunnistus nr. 360 e

-
-~

Audiitoriihing CWINE ouU
Reg. nr: 1057011 Telffax: +372 648 5524 Aadress: Gonsiori 31-12

KMKR nr.: EEI00630862 e-mail: chrismarine@tlecs.ee Tallinn, 10147
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Kasumi jaotamise ettepanek

Aldera Invest OU kasum 2008.a moodustas 19 278 734 krooni. Seisuga 31.12.2008.a.
jaotamata kasum on 216 241 787 krooni.

Juhatus teeb ettepaneku jitta kasumi jaotamata.

Raivo Remmelgas

Juhatuse liige ........ oot OO 10. juuni 2009.
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Osanike nimekiri

Raivo Remmelgas

Isikukood 36812110229
Aadress Tallinn

Eesti Vabariik
Osakute liik nimeline
Osakute arv 1
Osakute nimiviirtus 80 000

Ruslan Rastostsenkov

Isikukood 35812222223

Aadress Tallinn
Eesti Vabariik

Osakute liik nimeline

Osakute arv 1

Osakute

nimivairtus 320 000
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Aldera Invest OU

Kontserni miiiigitulu vastavalt EMTAK 2008-le

EMTAK | Tegevusala 2008
Maagaasi lilekanne ja jaotus maagaasivorgu
35211 | kaudu 445 498
Enda voi renditud kinnisvara iilirileandmine ja
68201 | kiitus 2 858 706
55101 | Hotellid 36 749 552
56101 | Restoranid jm toitlustuskohad 18 490 300
70221 | Suhtekorraldus ja teabevahetus 43 997
68101 | Enda kinnisvara ost ja mitiik 57 300 000
35121 | Elektrienergia iilekanne 157 986
Kokku 116 046 039
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