
KONSOLIDEERIMISGRI'PI

MAJANDUSAASTA ARUANNE

.ruddstutr rlgulr 0l juu2009

.rubd.rsl. ldpp: 31 delsdnbd2009

I.itribi vdi.ih.s!tu. oini: OU Aldealnvcst

ngirtrikooil: 10728205

tnrNi/trr! oini
Drjij! kollcti nunb.r: Uu- sadds23

k0hr'rlw/rldiMinnr Tallim

po!&lhtrurb€r:10120

b..Lo!d! g&ju

tddotr: 00 372 680 66 99

f.k!r 00 372 680 66 90

ep6ti..drds aldm@ddeEee



Sisukord

LJSA ] AI(TSIAD IA MUUD ViiRTPABERID

LISA I7 MUUD !IITIOLAD

Aonsolir!.4iru.l 2000, a najand

t7

28
2a



Aldcra lnlesl OU filulud/kulnd
3 548luh. krooni. Ettev6ne 2009.

E evdne 2009. asla puhdkabjum

P e amise d.li' n n t ss u h ta tu u rl

Puhakdun / kanjm (tun kt

konetidatuad 2009, a maian,lusrta arnonne

OU Aldera Inv€sr alusbs ona legevuse a6tal 2001. Fima pbbitegevuseks on invesrennsud
I rsressc rd kinlr.va&endLs. Lurd alare" 100. r halka pJDlleel:eh kecleaa kt
ho-  I 'd iCa o Cdnbendes ,e l le l .  r rucrcrbr re Aded Hore l iOl  .
Adta 2009 oli holeuinduses jtjekordselr iirmi$ll rask€ aasta. vdroldes eeltoise aasraea
lMgesid Tallima holelliluru keskhised neitajad veelsi: Hotellide nitulus tanges , 8,6%,
kesknine hind (ADR) l?,6%ia k{i!e toa tobta (Re!Pd) 25%.

Taiilxvus kogu Tallinna hoteuilurul oli 200S m$,17.6%; Cily Hotetl Portuse rdnuvus oli 54.2%.
Hotcll Bcmi raitulus 52,2% ja Savoy Boutique Horlli*iiluns 49,4%. Siiskildhenes 2009.aona
n0 enul u vdreldes 2008. &slasa tinu hoFl l ilubade ii lepaktumisele -2 5 %

KonsoliderinisgruDi struktuur

OU Aldera Invest omab I00% osalusr koltols liillEttev6nes. OU Aldera Hole , OU Anek
1rcjolr jd ol RxomlrL. Oll A d0'. Inr.i omao 100"" o.alus' chl ' lolmes rlrdr erdr.s
oU A lde ' ,  Hore l l .  OU qrek  PoJ" \ rJ r  Or  Fa \or t rk  a ruJ . le .d rere  r i . Jd id .nJ . ra jao
ro ft i'ieende. on elirnineerirdd or1\rheli re rehirfu'e noJ,

OU Aldem Horellpdbitegevus on, najululecevja toitlutusj nis Fgeleb edukalt horeltide Cny
Horel Ponus. Saloy Boulique Hotel ja Ben Holet tdi'ea.
O!A ek Prcjeklja OU Ravona*. pdbit€gews on kimisvda t€hingud.

2010 asblp|mnirak$ reSevuse nabilisecimGr. Miiiisi edendamis! niisise-kui krvelisru€udet.

2009.a: oli eltev6lte realiseerimnc k{ive 45 625luh.lmoni ehk 6t % vaihem v6ftldes eelmisc

olid -27 l60 rJ \'oon. 2000 tu ral o ' finanbrllltutu
.dla pdbivffadc kulDn noodusLs 989 tuh. krooni.

moodusrd 30 950 tuh. tmoni.

LiihiajalisrekohusNte kanelordaja
TATR

2009
45 6s2

2.87r/"
-309s0

t ,5

2008
116046

19 219
t7%
1,0
0.30, t5



CAIR

ROE

0,21

|%
t1%

a noJdhd6dand (Mnne

0,42
1,01

s u h ta n u n e a rv uta nit e I k 6 tt oI ud va I m il :

Kiiibe k6v (%)= (nnuiulu 2009 muugilulu 2008)/ n0 gitDlu2008x 100
BrutoksumiDdar &) = brulokdunr/niiiisitulu ' 100
PunsEnleblus (%) = pubaskasunt miiiisilulu | 100
L$iajalisr kobustusre kaftekordaja (kordads) = kiiibevda/iihiajalis€d kohuslued
TATR = norl8ituldaLriva kokLu
FATR = n0ugiuldnarerialhe pdhivda kokku
CATR = n rgilulu / ldrbevda tokku
ROA (%) = puhaskasun va6d kokku ' 100
ROE (%) = puhaskasunt onakapilal koktu I 100

Tegeljun&oniale 6usid I 008 uh. kooni ilna lodandja nalsudeta. Tiidlajale lasu nldsumna
oli 9 900 tuh. klooni ilna t06ddjg maksudeta. Kesknine liiaitajate arue najedusasral

ftevdft juhatuse liikmeid ldaitasusid majmdusaNral ci smud Junatuse liiknelele nendega
lepiqu l6pehne konal hnvnisl ei malsta.

EesnAryid jnrgnisek najandNMsilk

Aruddeperioodil investeend pdhildasse kokku I I 5l $n. krooni.

2009 dstal ndukogu liikned noukosu ldai eest llsu eiolesamud. Tesevj uhtkomal e j a korgema
juhrorsmi liiknelele ei ole anrud tdiendavaid soodustusi, veljstatud eddriid ja porcnrsimlsed

2010. aslals on etevdne eesnAraiks siiililada ja d€ndada kvahfttser toodet holelliturul
rdkeres majanduslikes tiqinusles. olles siidmeliihed&e vddrusraja igal€ kuhlGele.

2010. asta peaeesniirgiks oh pearada ksibe ja k6uni lmgus ja savutada 2009. esaga

Sduli jrgnisel najandueslal on aE.dada on6datnd wn tinnisvda obiekrid.



Tes*jublkonna d€liJarakiooD

Juhrtus€ kinnitN ko$olidcritr.l r.rmrlupidrmbcmrl.rrurnd€le

OU AIdelE Invesr juhatus detld.erib oma vdtutlst konsolideqitud rmatupiddise
dtammd€ koosrmis eesr ja kinnirab, €t:

o l"mtupidmise 6ta@ande kooslmisel
E sri hea @tupiddisr.vasa;

6iglaseh OU Aldera lrvestimallpidmise dlalMe kajdtab 6ige$i
f ine$eisundn, najedustulemusl ja nlavooeusid:

k6ik kadaolevad olulisd asjaolud. Dis on selsunud mmde koosknhe kuupdevmi
(23.06.2010), 6o @atupid.mise rsraduddes nouetetohasell N€sse vdelld ja esilatudi

ou Ald€ra lhvesr ning rena tijr.renevdncd on jdllovalt tegursq enev6r€.

kontoli.kuitu.l 2009. a naja"dwaarto atuand.

nk ndaiud Nenuspdhimdned on %Eses

28 juu i  20 l0
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54 507 359 lr3 613 592

727 335

konelid.aritud 2009. a tujar,Iutuasla atuon e

Konsolid ccritu d b ilan ss

Aktsiad ja muud viianp$e d

Pikejrlised fi nanbinveieeringud

KOHUSTUSf, D JA OMA(ATITAL

Liihiajrlis.d kohuslo.dl kol{ku

I ikaj rlised vd lllo[ususcd
Pik ,j,rised kohustused kokku
KOHUSTUSf,D XOXKU

Em.etaev6lc drnikelc kuuluv onrkrpiirl

Eclm hro peiood ide jaotanah kas um
Arua'dmduk6un (kahjum)
Emo.(461r0 dsrnikcrc kuuluv onak'pn,l
OMAKAPITAL KOKKU
KOIIUSTUSED JA OMAKAPITAL XOKKU

31.12.2009 31,12,2003

32 159 3,1.1

35 251

5 551203

'14 531220
2A 749 220

t3



t009

45 652215
-44 341 500

| 3t0715

-2323 911
,6315 35?

t74 445
-21 343 942

-34 49? 656

2008

l l6 045 039
-61 339160

44706279

0
-18180234

3t6215
-2n 34r 697

10500563

tMsoliteeitud 2009. d mjandM^la otuon"e

Korsolidcerilud krunitrulrne ISI<EEM 2l

19
20Miiiidud tooda.g! (kaupEde, teoule) kulu

Uldhalduskulud s.h kulu

Fihmrskuludjatuludriiftardcvdtct aksiatcllja

K6unCkaljun)valuuialusinlurustest
Muld fiodrstllud ja -kulud
Fim rlud j. -kllud kokku

Karun f/rarjua) ebn. iulunakusl.nist

s,h Vdndwelw oe k8anitl

Armd.r,ltr prhNkaun f4alt-.(a)

2 l
22

0
-552 505

4100 530
3 5,18 025

'30 949 631

30 9,19 631

3 453 406
-344 106

5 708019
38r? 319

1931? 882

0

19 t1a7a4



(onsolideritDd nhcvoogude,rulnnc lrlust dcs n.ikasunistl

Rahavood fi rarrscerinht€geusBt

SMdud laende lasdinaksed
Kapitalirendi !6biosa tasasimalGd

*ohtolid.enrtd 2009. 4 hajdndutmstd arudnr.

933319

Rlh,vood nntcscvusest

Pohilaa huluo ja refi use lan8us
Kasm (ka,hjum) pdhivara miiiisistJa manalmdnis$t
Kasm(kanjud kinnisvaninvesleeiingutc nitteht
Kasm (krnjun) kinnisv{ainvesleerinsule

Anleecvusega seotnd nnueG ja enemaks€t€ muntus

Arircgevuscga seolnd kohustusre ja enenaksete nuurus

Kokku nhavood dritegcvuscst

R. h Noo d in vcstec rin isteg€vusesi
Materimlsc pbhiv& soeus
Inmarcrimlse pbhivan soelus
Kimnvminvcsleedhgute soetus
Kimnreinvesreerihgutc nu{jk

Mulde fi nantsinvesteerinsure soctus
Muudefihmlsinvesteerjnsule miiiik
Muudefi.mlsinvesteetieuteedei,tsutasstamine

Antud laenu tagsinalsed

Kokku rdrvood invcstccrimistegevuscst

-20330

422636

l.t

Kdkl{tr mh.rood fi natrBecrinisrcg$ usg -1 I253306



ko"solideentud 2049, a najahd

R!h, j, rah, ekr iwlendi d n.doodi alsuscs
Rrh, j, r!h, ekrirrlenti.lc muutus
V.luuralusi muuruse ndju
Rrh, jr rrh, €kvivr!.ndid perioodil6pus 2

12.1553

l2,l553

5123261

KONSOLIDEERITUD OMAKAPITALT MUUTUSTE ARUANNE

Viilja kuulurrrud dividetrdid
Cclmistc perioodide kasum/

-7 t  B5

viilja kutrlutrtud di!ldendid

Eclnisrc peridodide kastr'J

6 t2  933

t9  731235

Eclmisre poioodide kasum/
r33 377 -133

-727 3i5
trermisre perioodidc k.sun/ -



rontoli.lc{itud )004. a nnjnulwnastn atuahn.

Korsolideeritud fi nanrs.ruarnere Iisd

Lisa I Konrolideeritud r|nnalupidanisc lash,ru,nde koostrnis€l ka3utatud

OU Aldera Inycst 2009. msla koNolidcc rud raamarupidmise asbduanne on koostatud
kooskolas Eesli hea ramatupidmnhvasa, nh lusincb ranwsvabdiselr runnustatud arustus ja
arumdluse polinarcrclc. Hea r&matupidamistava p6hinauded on kebtestatud Ecsti vabariisi
Rematupidmisc seadlsega nins seda diendavad R&natupidamisc toinkonna poolr

OU Aldcn lnlesr konsotidccrirtrd kasunidudne on kooslalud EV RamaruFidamise scadrs
lisas 2 toodud ka$midu&de skeemi nr.2 alusel.

Raamatupidanise konsolideernud lastaaruande kooshhel on laihrurud soctusnrlsunuse
prinlsiibisl,!:iljaaarudjDhtudel,midaonkitcldatud.lljrigievaresanestusp6hinireGs.

RrnJrrpidam .eu.r& d ir eon [oos.".Ld cn' k oo rdes

Konsolidcerilud aru.nnete koosirnine

Konsolidccrimise pdhindrled

Konsolidee lud Mdcs on ida{eslt konsoliderirud koisi emacnevdrja tonlrclli all olevaF
lijrlcrt$'iiljate (viilja datud ed$imiinei eestorrgil omandatud tu@r&vdtad) finmlsnrnajad.
Elinineeritud on k6ik kontsemisisesd nduded ja kohuslusedj komsehi ertev6retc va]1elned
tehingud ning nende tulenusena reklinud realieerinata kasmid ja kahjumid. Viihenusosa
enaetFvolja konrrolli all olevaG encvdtjale lutenus€s ja onakannatis on konsotideerilud
bi lan si s kajanatud onalapiuli koosseisns cratdi enaenev6ne onmikel e kuu luvasr om akapib tisr
nins konsolidccrilud kasumiaruandcs enldi knjel.

2009.a konsolideerilud @matupidMhe aastatrumdes kaidrulad Aldcra Invesl
Gmaelr€larja) ning rema tiildettcv6rjare Aldera Hotclt ou, Artek prciekl ou. Ravonark
(konlsni slruhuur on esnatud lkas 91.

Vajadusl oi t delt€!6tjatc eesrusp6bimntrid nuudetud vdlavaks konlsemi
mesruspahindGGle. vtlismaisk najmdusfiksuste luludc, kutude ja slavoogude
iinbeiaestaDisl velisvaluuht (mcsrusvaluuta) Ec$i ktuonidesse ksuhllkse ncnde
lckkihise paieva kBsi / peioodi kulutud kesknrist kussi. vdisvaluutas nkseirud vmd ja
lotd l.ed himara\"c dmber l-eri Voor'oe!e b.tffsip3evrt .ehnnLd E ji p.nsr In.i atu.j
Arumnde iinbsanstuses tektinud lahed kajasratalsc omatapitalis kirjel .Reatisccnhah

EmareLdUalonsolldeenmaraalltrn.res, m$ on esilatud konsolideriud estaduede lisadesj
kajbtatakse invcseringuid tiitd- ja sidus! lar.ss sodusnarsuDuses (niiic vajaduel

OU



Ao,solide.,ilud 2000, t naja"d

Tiirarellevoljaleks loetakse eltev6tcr. miue nk enaetlevnlal on konlroll. TnhErevdljal loctalse
emaeftevolja konlrolli all olcvats, kui emetleldda odab k6 olseselt voi kaudsch ijle 50%
ftdenev6tja biiiilc6ieuslikesr ak$iatesl !6i osadesr vdi on nuul noel v6imcline konrollina
tlmnevdrja reeevus ja fi nM$poliitikat.
Kni cmaetlevolja onandd vdi loovutas psioodi jooksul cuovdla rk koiuolli. on vasta!
r retlev6lja konsolideeritud alates selle ommdmise kuupdevasl kuni nijngikuup:ievani.
TijtaEtFvdlja sodmisl kajasrarorsc ostuneetodil (valja anatud nbne kontrolli aU toinnvad
airiiihendused, nida kajastaralse koftigeentud ostlneerodil). Vdlalalt ostmectodile voeutse
onandalud liitarenevdlja !&ad. k.hrstus€d ja rinsimuslikud kohusruscd (s.o onddarud
netovda) mele ne.de 6iglases vriinuses nins onedatud osalusc soetusnaksumus ja
onandarud netorea 6ielasc !,l5ituse vahe kajaslarakse positiivs€ !6i negariivse fimav:i:inusena

Sidusetevdtja on erleldte. nrille nlc konred onilb olulist n6iu. kuid mida h ei konlrolli.
Uldjuhul eeldlhkse olulis n6ju olenaolu juhul. kui konhern omab erteva|es 20% kuni 50%
htrledipusliken akrsiatesr v6i osadest.

lhlcsteeringud sidusetkvdtjatessc kajasaukse bilansis kapitaliosalnsc mcerodit. Setle meetodi
kohaselt laeuks invesleeing alCseh aNele lena soetusnal$umuses, nida koniseedlakse
jdrgnisFl pedoodidel ihvcslon osalusesa nuutustes invesleeringuobjekri omalapiralis (nii
muutused sidusnevola kasunis/kalrjunh kui nundel onalapilali knjeel), omaidamiset
lelldrud firhavs,inuse vdinalike albnindluslega nins ona.damiscl tekkinud nesaliivsc
fimaliirnuse tu luna kaj astam is€sa.
Omavanctses rehingules teHrinud Raliseeiunau kdumid elinih€rib&se uslavall €ncv6tja
osalusc suutusele. Realiseerimata kanjunid etimineritakse smuri. vrlja aryatud juhul. kui
kahjuni pdhjuseks on van vdAnuse lecu.
J uhu I ku i cnevdue o salu kapilal iosaluse neetodi I kajaslarava sidu$nevdrj a kahj unis o n v6dne
!6i nlctab siduetlevdtle bilansilist ldriusl, vibendatalsc inve$eennqu bilansilist vfinusl
n r i l i n i  nnC eda"  k& iumeid  la jasd- , .  b r l rn , iq i lhe l . .  Ju \d  \d  ak id re  on  [d rdF- r1ud
voi kobutatud ranuldma siduscnelalja kohunusi, kajsralarse bilansis nii vastavat tohustusl
ku i kapilaliosalue heetod i kahj unit.I
osalusr onddarud sidusenevotja !aad* ja kohu$ustes ning onandmisl tekkinud
fimavefiut k.jrslal.ks bilmsis nctosunnana reat ,,Sidusclre!6rate aksiad v6i oed.

T{lla. ja siduslr€!6rjare puhul. nis juba soeunisbelkel vastavad biiiisioorel p6hilad
*riteriumilele (st. vlga tden:iohclr mtualGe 12 kuu jooksul alaks soermishe*est).
kljstatakse onmdatud rilaErtev6tjarc vdad konsolideerirud bilmsis edtdi kiljel ,y fgioorel
pnhivdad' nine kohusused eraldi kiiel ,.MiiiiBioolel pdhivaadeea seorud kohustused,.
(mdodeluna kas nende digldes !, inuses, millest on nana @alud niiiisikututued. loi
o'l,nil.ser vdtinl\(. oleflJ.l lurb on ndortrmr: ornandardd s ddrnsdnatt.lsr a(r ss
nende oi8lass vesnuses, mill€st oh naha malud nrugikululuFd, v6i bilahsitises vdrinxscs.
olenevall kumb on nadalam.



smade \alnisbodek nero Ealisecrinisnalsumae.

kohtotide.titu.l 2009. a najahd"sd4sto arunne

-allahindlusest lulcnevad kulud

Rlh jr rahr ekvivlledid

Rana ning raba eklilrle.ridena iajaslabrsc 6ha k6s6 j! pangd mclduskontod€l (viilja
sarud NelduskFdiit), ndrdnisehi hoiuscid, liihiajalisi pdgadeposine ja nbalurufondi
osalnid. AnelduskEdiid kajdlalalse bilesis lijhiajalisle laenukohusluste koosscisus.

Rahavoogude aMdes kajstatakse Ehavoosusid aritegeusest kaudsel meetodil. Investeerimiv
ja finanherinistegevuesl lulcncvaid ranavoogusid kajashulse otsemeetodil

N6ucrem ostjale v6tu kajasrataks enevdnc tavapiirase iiitesevuse kigus Fkkinud luhiajalisi
n6ndcid. v a. niiuded teiste konlshi dteroljate ja sidusncv6tjale vaslu. Ndudeid osljat vdtu
kajslalalse korriseeritud soetusmlksunuses (s.o nominaalviititius miinus vaiadusel lehlava'l

Indilidualsclt oluhle nduele laiinuse lansust Gt. vajadust llhnindhsekt himatalse iga ostja
kohra craldi,Iiibludes eeldatllasli tulevikus laekuvaF summade n [disvfrnuscsl. Scllislc hductc
pnhul, mis ei ole individudheli olulisedja nille suhFs eiole otieseh leada, el nende vdsnus
oleks ld8cnud, bimtakse v:iarluse langust kosumin(, adeslades eelnisre adlate koeemusl
laekuhara j,uinud n6uer€ osas. Var€n alla hiMalud ebatdenaoliste nouele laekumisl *ajastatakse
ebadetlolielr lackuvat€n6uerekuluriihendmnena

Kaikihuid noudeid (viitlaekumised, anlud laenud ning nuud liihi-japikdjalised nduded). vAlja
adatud edasimnijCi ccsmsrgil onedarud n6udeid, kajasraraks€ kodgecrirud

Lflhiajalhre .6uete korigNrnud soctusnalsmus oh 0ldjnhul vdrdhc nchde nonihulvsfiusega
(niinqs vdimalikud alhnindlused), mistdnu l niajalisi.6udeid kajsrataksc bilmsk r6cnsoliselt
laekuvas summas. Pikaajalit n6udc koriseeritud soetnsnalsmusc Ncslmiscks laehkse
nad algseh anele saadaolevr tasu aigl6es udnlses! dveslades jdrenevdel peioodidel i6udelr
inrressirulu. sisenhe inrressin&n neelodil *dulades. Edasim0ugi eesna€il soeurud ndudeid
kajasrala*se dislde vriainuse neetodil.

Vmd v6elalse mele nende soelusnatsumuses, nh koosneb osturuludesl. toohiskuludd la
muudestokestcst knlnrnsest. nis oi vaialikud varude viidiseks.ende olendolevasse asukohra

Varude kuluds kajashisel ja vmd€ bilesilisc viiiinus autmiscl kasutatakse les*his
binna neelodit. varud hiMalakse bilesis lsitudcs selle$, kunb on nadald, las nende
soetusnalsunus voi neto lealhesinismksunus Malerjale ja l6pelamla toodmgut hinnalaks
alla juhul, kui nendest valmhraravat€ vahntoodete hinn&euline soeusnaksuDus iilerab

Varudc hindmisel ncro rcaliseenm smr,ksumGse kslsr
allahindluse peioodil kasmimMde L rjel K

t2



ko,soli.leqitud 2u9. a ntojd"dBrasta ar@,n.

Malerieke pohivda kajastahet bilansis on selle soerusnaksumsest n,ia flatud
akumul eeritud kulun j a vda vr,rnuse lmgusesl rutendad al bnindl used.
O u nR Dff\iib,j l:ihrde. t4asrd'dtse pbh.v.rra re"d \nobF(rd. mite.oetoqarurr,

*tk etujEaon u.e iihe tu.a V"dddma socrusmat\uhrseed vo.
etlede, rmobiehid (a.ase k,.Lr.-c vdrmnet iu.uts n ng nend; rtepeelak* nestut bilesivelGeh.

JLhul. tJ Tare' "alse pdhlsa ooieh koo:neb utsleiscq erindravdej otutNen
rompofelr'dest. rrltet ol erincvad tasd ,\d etue,d. vdcL|\e reeo torponerd,d
raddupidarf\ Jn€e e'J.dr \ddoblet.idenJ. naimrej neite eEidi mofl6d,ioo;morr.
Lasbvalr komponenude rasulikule elueJte

KL Nniqdd obletn \dtn ikrnr on finr')eentod denrsa. d raraGo t&nrt.\L.Lse tl,ururd(oe.rsmal!umusse. vda mdr.sumu$ hpirdt,.erri.atse i,enut_!Lruse
kululused, mis on aruestalnd alqres vda vatnisraDise .lusraDisc herkesl kuni vara valnimiseni
Euw6te kaslab ftaredehe p6hivm monneoidi*l tinedser neerodn. Mare aahe pdhivm
Snppid€le on iildjuhul hd:iratudjersnised amonisahiooninomi kasulikud eluead:

4qo4t!3!:iogl!!!qr

5 t0%
t5 - 25%
25 - 3)%
3r - 50%

\a4qieEe p!!!vda sq!! lG.uhl clu'eJ

Malerimlsele pdhivdatc naiAratud mo(hariooninorhid vedalakse ote. kui on ilmhenudajaolusid, mis !6ivad oluliseh nuula p6hivara vni Ddhilal
muurusre n6ju kaj-rub arundcpeioodis ja jdrcnewr"s perj:::ipi 

rddikku eruisa. Hi'dsute

Kui vM ldppvednus iilerab tena bilssitht jed&naksmust, tdp€brakse vala moniseeriftine;

tff,fl"Jfi::r*'** 
**ri herke$. hii vda roppvd,nus on regenud ala t€na b esiris;

Kui nalenehe pohivda obFhtih on lehtud €liseid kututusi, nh vaslavad nateri@tFpdhr\d rbnrek. ik need tutrused t6ara*,e pdh.\ea ob,et,, ."^."f*.*"j. 1""r,,,hooldu.e i" ?mond g" tesne\ rd k, d^.d ,,i*:"t.. .u&d.p"noodi * u uo*
Kui dareriaalse pdhivala objekdl vabehtarse vdlja m6ii otuline konponenr, thablse uuckonporendi soetusmalsmN objckli soetusDaks;uselc, eelduser, er s;e v6rab narfiaat$p6hivd! n6istele. Asendatav ko-pon nr tarur* UI*"iir

il:lr#:ilil:i:i$t J#+;i ;il'ft':,:t?Tflff;"til1i:::":r,*i$:f:

Malerimlse pohivda objckli spetsiinka r6nu
onast. Sellisel jubul vedatatse *da

vd'b sellelasulik eluiea erineda nuu shas etupi
erarrs$vma nmA ndiiralaks talte sobiv

t l



kontolideernad 2no9. o mjon'Itsaosta oruo,R

KinntuYarlinlcateeringud

Kinnhvdaiove$eeringma on kajashrud kihiisvdaobjekle (nm, hoone)j nida etlevore hoiab
(ks onanikuia vdi kapnaliiendi tingimutel Enditua) rendirulu teeninise v6i lurulai5ftuse
kdvu *smrJeil ja nida ei kasubta eid! Dajandustegeluss. KinnhlaminvesFering raerakse
bilansis algsell aele tena soerlsnalsunuss- nh bdetub igaidlasel sdXumatu hindaja
pooll m:ieratud luruhinnal /, ruginedes hiljuti loinunud rehinsute bindadele smste objcktidc
oes (kodseeides hiMdsut erinevust€ suhlct / kasulad€s diskontccrilnd nhaloogude
mectodir. dislase vdiirtuse muuruscd kaja$d.l* kdunidumdes edldi lnjel Ksum+rhjum
kinnkvarainvcacftihButc mbefiindlusesl ' kirjdel Muud i rulud7Muud airirulud . diglasc
! nuse m eetod il kaj 4tatalllel t ki nn isvdai nlesteerinsutell ei aryenah amon isas ioo ni.
Kinnhvarainresleeinguobjekle, mille di8last viiiinust ci olc vdimalik usaldusvddrseh hinnab, on
kajastatud soelusmaksunuss. miuesl on nala malud alumulee tud knlnm ja voimalikud
allahindlused vaitinuse lflsusest.

Kapilalirendiks locblsc rcndhuher, dille puhul koik olulised vda onandisa seonduvad riskidia
hiived kanduvad iile renhikule Ulej,irrud rehdilepinguid krsitlerakse kasutusendina.

KapitaliEndi alusel rcndilud vda kajasnnrs bilansis vara ja kohustusena Enditud lm 6iglase
viiiinxsc sumnas. MalGravad rendinaksd jasarlkse finmlskuluks ja kohunus viihcndafriseks.
ainahGkulud kajasbtals rendipeioodi jooksul.

(asulusEndi maksed kajallutse rendiperioodi jooksul lineamelt kulDm.

Kdik finantskohuslused (!6lad hankijaFle. voetud laenud, vinldhd. vtljasratud vdtatiiad nins
nruud liihi- j a p ikej al ised v61alo hunused) voetakse a lsseh me le ncndc soetusnaksunuses, n is
sisaldab ka koiki soeluncCa otesell lldnevaid kululusi. Edasinc kajsbnine loinub
toni8eelitud soetusmalsunusc neetodil (v.a edasiniiiisi €esniireil edarud finantskohuslused
nin8 negaliivse ijialse vetinuseCa tulerisinsrunendid, nida kajsbral<se neode distass

Lnhiajahtc nndskohustuse korigeeritud soctusnalsmus on iildjuhul vdrd.c ncnde
noninaalvii:irtuscga. nist6uu liihiajalhi fim.tskohustnsi ka.jsbralse bilansis naksmisclc
kuuluv$ sunmas. Pikmjaliste nnM$kohusluste koniseedtud edusndlsunuse Neslankeks
vdetlkse nad al8selt ddc sadud ksu dialases viiMuses (nillesl on naha Natud
tehingululutuscd), aestades j:tgnevatel perioodidel kohustlskh inlr€ssikulu kasudes
sisemisc ihtrc$inrdn meelodn.
Finelskohuslus liisnalak* liihiajaliseks, kui selle ldunise tiihraee on kanereist kuu joolsut
al.tes bildsikuupaievasl; v6i enevdnel pole tineimuslera oisust kohustise tauhisr edasi liikata
6hken kui l2 kuud piirasl bilosikuup&va, LEeDukobustusi, mille heasina,trse tahtaeg on t2
kuu jooksul bildsipaievdt, kuid mh refituts€eritlk* pikaajaliscks prr6t bilansip:i€va, kuid
cnnc astaduande kimnmisr, k jasrabrs lijhiajahrena. smnri kajashrakse hhiajalisria
laenukohustusi. nida laenuandjal oli nigus bilflsipiieval lagasi kutsuda laenulepingus sheshlud
rinsimusle i*liumke 6nu.



*ohsotitt..rilud 2009, n najan.lusaosra arronne

Eraldised j. poterrsia.lsed kohustus€d

Duev6te noodustab eEldisi nende kohusluste oss, nille Ealneerunhe aes voi slllma pole
kindlad. Enldhe suuruse ja realiseerumhaja D:iermisl luBinetlkse juhlkonna ldi vaslava ala

Eraldis kaFnablse juhul kui €neldftel on cme bilmsipiicva lekkinnd juiidilinc v6i legevusesl
Lingitud kobstus. eraldise realiseerunine e$usside vrljdiieku naol on tdendoline (ijle 50%)
ning eraldise suutus on usaldulii$ell naieElav.

E6ldise realiseerumiseEa kasnevaid kulutusi himalatse bilmsipiieva scisuga nine enldise
suurust bimalakse uuesti i8al bilmsipiielal. Juhul kui eroldis Ealisccrub t6cndolisen rchken kui
iihe aasta parast. kajastatakse scda diskonteeritud n {dis!&nuses. DiskonGenfrisl voerakse
aluseks smasre kohusnstc suhrcs ruiu | lali $e v inlressitos* .

Kehrila tuludaksuseaduse kohdelt naksusralakse dividende miiarasa 2tl?9 nerodividendina
veljmaknud sunhan Dividendidelt,ruesratud eltevdne tulunaks kajsrarakse
tulunaksukuluna dividendide valjaknulutamise perioodi krsunisuddes- sdllumala sllcst,
dillise perioodi eesl need on vilja kuuluhtud v6i millal dividendid l|lja dalsukse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustusc sunnar nis vniks kdsneda dividchdide
v:iljaDaksDkega, on :in loodud aslatrumde lisades.

Vnlisr.luut s toimunud t€hingure kljlstlnino

V:ilhvaluutas fiksecrilud lebihgute kajdtlnisel or aluscks vdetud tebineu loinmis peelal
kehtinud Ec$i Pmea ja tuta.euevolele asukohmoa kcskpmkade laluuuiu6id. Viilivaluutas
frkscentud land j a kohustused seisusa 3 L detsemb€r 2009 on onber hi nnatud Eesr i kmonidesse
bilmsipdeval kehinud Eesti Pa.sa ja filmnevdtete dukohde keskpankade valuuGlu$side
aluel. vdlisvaluuakhingulest $adud kGunid ja kanjunid on kasunima.des kajallud

lulu kaupade niinsist kajastatakse siis, kui olulised omandisa seonduvad iiskid ja hiived on
ldinud ule ostjale nins nrijiiaitulu ja rehineuga seotud kulurusi on voinalik usatdusviamelt

Tulu reehustc nr0gist kajduiakse laihtudB valnidudtne neetodisl, teenuse osnlahissr
smdavad $lud ja kdum kajasraralce pioponsionahelt smades perioodides nagu renuse
osutanisega kaasnevad kulutuscd.

InlEssitulu kajastatalse bntudes vara sisenisest inrressimdri4t. Dividenditulu kaj4llrlkse
vaslava nijudeaisusc rcklimisel.

t5



Iomlirtutttt 2009, a mh l@stt uwn.

Bihntiplqjlr$.d rihdEued

R@tupidrdbe ,altM.les ksjdtulEd olutised v@tlc ja tohBn!& hindamist Ddjubvad
ajslud, ois ilrE*id bilaGi hupdaa 31. ddmbu 2009 j! llude koosi.nis kuuDim
26.06.2010 valFmitul. tuid on s@tud .!@depftiodil v6i v@aret Fri@didet roinuud

Bilsildewjd.esd sildDued, ni.lz ei ol. vaEde ja kohsfillt hindaDiel ftse vdctud,
kujd nh oHiselt mojutawd j&gdis DajiiilFe.ta hJdu! on av.l*ustat!.t 4laalMde

l6



ko,solide.nrud 2049, a ntojandutaatto oruonne

Lisa 2 Rah!j! prn8lkontod

Paigutu*d 0lilikvii'lsdc$c londide$e

552920
2 322 552
1953 931
293 356

I 725 350
3 325153

Rrh, j' prnB,konrod koLru

Lisr i 4k|!irilj, nnud vilildp,bcrid

S ltJ !61 5551203

Liibisirrkcdosrd i,riiidp,berid mdd rhurr 7 t -66 tr0t" tor

 tuaideadal soeratud akbiadja o$d
Anrardeadd miiiidud aktiad ja o$d

Umberklasslfitsee

Liihiljrlk.d onJ jeruu !ii'ftp'bcnd kokku

Lis! 4 Naudedjr cfthlkscd

Muud liihiajalised nduded (Lis 5)

3t.12.2009 Jl,l),2008
t 308 524

40 03t 220

'7321916

66 422 807

viillaekumised ja etrcmatsed (Lisa 6) 105 958 780 498
74 5ll lto

1t.12.2009 31.12.2008

Nntr'lcd jr cttemaked koklu

Osljarell Iaekunata Ncd osade ja nuud vti:hpabcrile

ostjarelr raekmata Ned
Ebaden:iolisell laekmata Ned

2901 189

2 460949
-51614

3l l0286

-217089
N6uded osrj(c vasfu kokku 5 308 524 7 321 916

L7



Lisa 5 Muud |nhirjaliscd nduded

to6oli.le{itr,l 2009. a najand6adta atuan"e

Eb ben{olisell l&kuvld rdcd pcrioodialsuscs
Ebato€hiioliselr lackuvalsrwisrarudhduded
Loorusetuks tumistatud ndnded
Eb 6€ndo lis€l t lrekuv !d .n.d pfiioodi l60ukr

2009
211 089
-53 6r4

-2t? 089
53 614

2008
-9886

-2\'1489
9 886

217089

ll,l).t009 31.12.2008

Liihiajalised laenu n6ud€d lnldelievdtcle

I-iihiajllied inlressi n6uded fiaEnev6lcle
Muud l niajahed ndudod, heatud euevolle varadesa
I-nhi ajal ied I enu nouded eFisikute le
Mnud l0hiajalised nduded

26 308 06;
34 615
53 252

I100000
t2 331 245

27 BA $8
2 596 313

21912161
1320000

240191
I 7?0 000
4 784 896

Muud Iilbirjrli!.J ndudcd (olku 40 0.]3 220

11.12,2009

66 42 A01

31.12.2008

Lh. 6 Viirlrckunised j! cltcm.ksed

Euemalstud iigimaksud (lisa l6)

Tulevasre pelioodide kulud

Muud naksrud enemalsed

I t7 l l 8
65 000

t0 l24 t

2 599

58?58
26 821

viirl,ekumL.d jr cilenaksed [oklu 305 958 ?80 493

l8



Lisa '7 Varud j! nnnsioot.lrlmd

Aotsoli.l.eritu.l )009. a naja"dwooao zruonne

tt,12)009 31,111003

t3  335 52?
t  520120

9 l t94 l
I 520 320

5 3&5

vrrud jr miiusiooret!rnd kolktr

Li!r 3 PikmjalLeil fi nrnkiorc{.crinBUd

Kollu niksrjeliscd fi n.nEinv.nccnbgu'l 47 271713 5 1)4720

Pits:.raliqd :dr nduded Lacn I
P,k^ ]ati*!!:!!t9!4!)4:!] 2u ! !!lt]!JL
Pikarjafkednnrn6intcsccringndkokku 47271743 0 4727174J

|tk-j^i*-d t^ 
"6"d,1'"* | s12!72a 0 5t28l4 lz !!!

PikftjrliscJ fi nenft inv.nccndBnd kokkr

rt.12r00a jooksul )tok\ut



Ooluse nlit. Grluse minr
t%) (%)

kottolid.titud 2009. a nojarrlBoasto arMnne

Lisa 9 Tiihrcncvdtjrtc*tsitd ja osad

Ald€6l.vestoelusljiirgmisles ftmftev6lelesi

31.1r.2003

31,12.2009
40 000
40 000

0
40 000

Om.nddud os luse serusmaksu mus

31.t2.2008

12 000
26 000

20
14.04.2009

8 000

8000
0
0

-26 000
0

liiEe 20



Tnrrrerl.vdreleonrk lilrlid3ei!ugr.!,.12.2n09

konsoli.leeitttl 2009. o naian l6o6to ananne

Kohusluslik reserukapilal
Echnt p€rioodide jaohala

Aruodcasta ksm Ganjun)
OMAKAPITAL KOKKU

InYestc€rijr osa onakapitdist

InYeste€rijr osalus onakopibhl

40 000

817 t85
-1912516
-105r  351

n 05t 351

40000

I507539
191288

3 741827

100v"
3 A4 427

otr

4 000

24211
-4 6t6 472
-,1 5,t4 t95

-4 54,1 19s

Lha l0 Kinnisvaminvest€eringud

Oislasc vnnrtuse necrod

s.ldo 31.12.2006 192 700 000

kimisvdainvestc$inguks
Miink

31.1t.2007

68604114
-99500000
l l  r70 9t !
5 435 000

- t  950109

196459936

94 082 313
-r8 935 000

3r.12.2008 211607 249

Mnngid
Muutu*d seoses konelideerinhesa

-23
,3

-81

931714
8817r4
100000
73156J

3r.12.2009 t6t 625642

2\



Knrnhvaminv€neerin8ulell lenitud Enditulu
Kinnhvaminvesleerineule olscscd

Knrnisvarainvesleerin8ulemiiiikniiiigihinnas

*ohetide.rthtd 2009, n hajand

2009 2008

)11672
I 070 000

I 327 332

537336

Lisa ll Matonaahe i! imnntcrianln€ D6hirrn

22



In m.r€riaalne I'6hivrm

Aonsolideenlud 2009. z nojor'tu

l2 l516
.310 t :

20330
J7 231

.ll,ll,)003

l l 16

33 526

.ll,ll.!009

3525I

M!" r i od immrer i r J lnep6 l ,n :H 'nu !s rhmx

2.1



Saldo scisus,3l.1u.2006

Ao"totide.ritu.l 200q. a najandBoatto a arne

Kapilali@dile !6etud vmvmliikide ldikesi

KOKKU
1 408 4?l 1404171

-1 230 000

232 415

-1230000

252415
Saldo sehus, 11.12.2007 252 8t5

67 432
242415
67 432

Saldo sctuusa 31.12.2008 r85443
67 432 67 432

Sl ldo  sc isus !31 ,12J009 118011 l 130 l l

Saldo reisug. 31,r2,2008 121806 123806

Kohusrus scisu$ 3l,12.2009
sb malsoperiood alla I Msa

sh nalseperiood I-2 a6bl
Arumdepqioodil maknud

Arumdepedoodil nalclud

680s2
58126

9925

55 754

4054

63 052

55 754

4 054

EEK

2,46%

24



ao6olidePnt ud 200s. 2 nojn n Ju

Konlsem Fndib kdulusrendi linsinuslel 4 sdduulot. AMndeadtal kajastali
kulldes k4uruendinarrseid sunnd 448 ruhlt krooni. JarBmistel peioodidel
16rmi,ele lurl n ad taiLrurrendimatsed jdEueLad ojolncl.

2009 2008

417 670 t86 618

438 016 111523

6i 322

l ep  nCdd lopne\ad  201 l /2012 e ia l

Lila l.l Liihiajrlhed jr nik,rjr|ncd rnkkohustused

Jaotu. inrebi{ilnuil r!hrrir irEi

7 l :  t  173

5 325192 5 3,)5 t92



koheliduflnd 2009, a hajardnsansla rtnrnrc

JmrN i;ir.leitinud rril'r,i' iiqi

525 :10 t4

l l307 6305!

t ,1 t95 . : l

16) 0.12 !95

TrB,rirek I|!n'lilud rrrade bihnsiline Uiiiik)n,kunB

31.11.2003 t5 l0 l l0
l130 t&

Ltdrd on raeahkl ere|dte

La, d ot tdsdtd elte\ia?

Luurd ot roedd ek\nk!

Lknk/ ot tdFdttC etefift.

Lisols: Liihi,jrlised prngrt*nud
SEB !a* AS Lder I kr" ahtp..y t5a6.201A.
ste.lhaht As l*d,ihia^, -2a.0s 20t0.;

Xrpnrfiftodikohuitus.d
Sredbonk Liisnry $ ha tdhqaer -$.A2.20tt.d

Pik$jilft cd prngalaerud
SERpmk,4sLacnll lrnddhqaer - 2A02 2A13a.

26



Lba 15 Vdlad ja ehemaksed

Aottoltulc*itu.l )009. a nojardEoono aruarne

onj.E etenrksod kaupadc jalccnusceest

t100503
I 563 557

137 925

I  l t413 l

v6r'd j' cnem'kscd kokru 33 l l1 l0

31,12J009 31.12.2003

Muudnaksudeftnaksedja

B7l t3 236214

265101

I310

2 t5

632 295

I<OKXU l 37 l r3 l . l l {  r3 l

Lisals: Mqksuamelile olevatcle vdlgadele on lisas kajastatud ka tekkepdn'seh Nesratud matsud
de$nbnkuu taiiilasudelr, nis malclakse vdlja 2010.a. Fmudh ja nille osa lekib naksulohustus
Io.veebru&il, kui tuleb Malsuadedle €sitada deklmtsiooh jaeudis vrljamakstud ti'dtasu sunmade
oss. Lisatnd on sunnad sobiaalmaksn oss 296 986 kooii, iiksikisiku rulumalsu oes I l8 948
kJooni, tohlstuslik kogmispension 3 I l 0 krooni i a joluskindlustus 35 481kJooni. Lisks on tistud
aeslalud edev6rc tulumats dividendidell 253 622 hooni.

21



towoli Lertu.l 2009. a hdja"duvdlo atudnn.

31.D.200931,12J003

Lisr 17 Murd tiitt6lad

a|a91a

135613

Stldo3l.12.2008
Si|do31.12.2008

Konrmi enaendoft € osokapiral
nillesr iUrc osa niDivti:irtN on 80

400 000
.t00 000

,nis jaglneb kaheks nin€lisek osaknll,
osa,lo nimiv:iaitus on 320 tuhal *eoni,

2
2

Kontsemi @aenevotte
185 987 912 klooni.

\aba omstapilal sehred 1. decmber 2004 mooduib"

Bilesipti€va sisuga oo ondikele v6inalik dividmdidena vrlja natrsra 146 910 450 tmoni
nilg dividendide vtljealsni$gd k&$eks dividadide lulMaks 2V79 suM leoni
n todivid.ndidoa valjmalshvalt sunmalt, sfrea 39 057 462 krconi.

28



oU Aldem lrven konsolideenfud nmgnuhjagMeb geogr&filist€ pinkondad€ loikes

Gcogdrlili$d Dtirkonnd

M00k EurcopaLiidu riikidcle
2 351 l7 l

M0u[ !rIaDook Eurcop, Liiduriile
45 6sr 27s l16 016 039

karsolideetitud 2009. o maiand6a6ta aeanne

2003

OU A lden lnves konsol ideerirud miiiilitu lu jaluneb te8*u s lads l6ikes j I rgncva h

Maasasi hkaie ja jaors naasasi!6€n

Enda v6i rnditud kinnisvad iinriFddnine ja

Suhlekonaldus ja t€abevahelus

Elcktrilkrc kodmasimt€ huleiniirl

Hoonehald6e abnesevused

Muud klssifitserinalalesevusalad kollru

2009

t76 875

24016 841

t6 805 759

0

0

23964s9

l5  9 t0

108 931

| 614 954

2 858 706

16149 552

18490300

4J 997

5? 300 000

157986

352

6820t

55101

56101

70221

68t  01

4641I

35121

81101

45 652 2?5 1t6  046 039

29



Lill 20 Moltdud toodrtrgr kulu

lronelideetuud 2009. o mjan lM6ta trutnne

t003

Miiigi eern irgil osctud k ubad
vee , elekti ja s@ju$rersia kulu

Mibesu8usd b06olulud

AFonisoEioonikulu(Lie I l)

5100219

J 661 126

l t  135423
320 023

22 74t 031

I 3J2 652

10522090

10431163

Miirdtrd rood,,eu rtrru kokru 44 341500

2009

42244

1021945

4 l  l l3

Amonisolsioonikulu (Lie I l)
Hdellitubad. n0iigi komnjonilGud

LL. 22 0ldhalduskulud

Pdhiam monis.tsimn ja vrrnus
Pdhivao rcmondi ja hmlduskulud (

2 323 977

1009
405 422

306156

l0



Lonnl eentrd 2409.I hnjnr.tusnBh atu 
"he

't6dj6ukutudG.h.sohiatmaks ning puhkuseft sery)

lTra seor ud ku ludc.h. hoold u slepin8ud )+ K.dor naded
Audireerimhteentrs+lnka$ahioon

Ktr lu ebardenrol ke h Laekuvden nduete$

460S;

t91952

23291|

27312&

)003

Tiiiii,j'te kesknirc !N rorndN.un. tiiisriii'aj'le

Klsum valuutaku6i muutu$ei
Kahjun valuutakuEi nuurulen
Kahjudc h0viros, saadud viivGed
Klientidc hgrsin6udmab enemaksed

2009

32 611

J l6 l15

i l



korsolilernul 2009. d hdidtdusdastd atudhn.

!003

Lisa25 Muud n.ikllud

Kahjum kinnhvominve$eeringure
Kahj um kin n hvrminveseeringlre
Kahjum pdhiv.n nah.kindnises

? l  &31 ? t , t

-24501

- t035141

Li!r 26 Fibrnhtuludjr -kulu.l

-2731J9, t t  t0J , | l697

2003
Kasum v!luur*u6i muuruien
Kohjum valuurakuBi nuutr$$ 622617
Fin'nbrurud j, -kurud |.orku

Findnrkulud jarulud tiiharerevarcle akrsiareh iaosadeh 0 3 451406
Iimnrirulud jr -kulud hoktu 33 t7319

Lila 27 Tehingud scotud osapooltcga

Aldem Invesl OU konsolidsdrud aashBaMe koonaniset loeb osapooli seorlks juhul, kni uks
osapool omab ha kontrcUi leise osapoole ule voi olulist ndju reiseosapoote iirilistet€ orutele

r T detlevdG (ninc liitarcnevdte ommikud);
r Teeev- d ld$m iuhrlond n ng olulise o$ useed nrisr^Lresl ommikld. vr!4 Falud

.uhul. Lui anud nituel pd'dLb \oimalur,valdada o.L.isr na'JL e evdk iiri|nrete
olsustele. Lnaks on seotld osapooheks eelnevall kirjeldatud isikub lahisusutaed ja
nendesa seolud ene!6tted.
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Alden Invest OU on Nddedtal seolud osapoolleaasolmi.ud l&nu- ja nniignehinsuid

Srldod esrud Npoolte8! r[hnrde l6iket

Ao6olideentud 2049. a hajdal64osh oruorhd

reser- ja kdlgena juhtkonna trins
olulise os.lusega enisiku$ om.nike
liihedased pfleliikmed nin€ nende
v.litsev! vdi olulise maju all olevad

Ntu'led jo kohu{uled kotku

Intreside an ert.nine kokktr

2009 2008

Tesev- ja kdeena juhrkoma ni.g
olulise osaluFga eEisikusl ondikc
*ihedased pereliikm€d ning ncnde
valilseuvdi olulise nbju all olevad

Nduded Kohnstused NouJc'l Kohuqu$'l
102 095 t72 I  871 228 129869 871 1957978

l7 851 105 I  t80000 0
L.cnudc yiiljrnaklniN kokku 119 918 471 J 871228

1009

13J 24r87r .' 957 9?8

2008
Noudcd Kohutused
r0025 5?9 711812

N6uded KohNtused

Tegev- ja korgena jubtkoma nine
olulhe osalusesa €ranikust ondike
lAhedasd FEliikmed hihg nende
valitseva vai olulise odju all olevad

4 044 293 I  l l2 t4 5l t  t10 l l l2 l4

14 069 872 8r5086 4 552 958

l l



saldo teenuse/klDbld€ osGniiiik

Ionsoli.leentt.l 2009. a najdtdusdastd atuahne

J1.11.2009

Tesev-ja k4eha juhtkonnd ning
olulise osaluseca eBisikust ooanike
tihedas.d pereliikmed ninE nende
vslirseva v6i olulise m6ju all olevad

1476209 2826014

l 061133

T.€nus./k!trbde ost-nInk kokktr 4 5!? 59? 2 426 014

2003

Tceev' ja kdlrema juhrkonra ning
olulise osalusela erakiku$ omanike
laLhedosd pereliikmed Dire ncndc
valirseva v6i olulise mdj,' all olevad

re8ev- jr kdr8.n,lejuhrkonn.re rNe{d!d r*uJ.

2003

Elicvdltc juhlkoma bih.egul ei ole
luruhiMt olulisel €incvaid hindaid.

khingutes eelpoolnimcratod



Lisa28 Xonsolide€rihlt finarkotr.ndcd

| 279 163

I33393631

z 375 425

20 t51231

kontolide.ritud 2u9. o najotuI6doeo o a"n.

31,12,2009

Akrs'ad ja muud viiiinpabelid

Varud I a mtioe ioorel varad

Plkaajali*d linanBinve*eerin8ud

XOIIUSTUSf, D JA OMAI({PITAL

L0hirjdised kohu*us.d kokku

P ikuj rlhed v6l*oh!$used
Pikrajrlised kohustused koktr!
KOHUSIUSf,D KOKKU

Eclm isre periood ide jaoran ara ka3um
Aflandcaana k su'n (kihjum)
OMAK{PITAL KOKKU
KOHUSTUSf,D JA OMAIGPITAL KOXKU

l5



K.suni,rurnne /Srct.'' ,/

I906036 69187104
-r08662s4 -240?l685

konnlidantud 2009. o mjandM6ta anure

2009 2003

Miiiidud toodangu (kaupade, €encle) kulu

Uldhalduskulud s.h kulum

Fihmrskulud ja rnlnd ftitaret€v6tetc altsiat€lr ja

K6un Ckanjnn) valu aruisi nuurusresr
Mlud llidtstulud ja -kulud

litrrrktulud jr -kulud koklo

Kasun /*a/i,,, enne t unakusramist

Aru.nde,rsil puhiskntrb f-*/rtur,,

,1960218

-t 455 379
t12 491

,27 305 260

-32603360

8 540 549
1991419

-24 613911

0

-246t3  911

, t5113419

-D 076 001
89 500

-20075034

12051al2

3 453 406
-340 3t2

5 56t  630
a 614 224

20126 056

0

20126 056

vdttatax Eesi tuonattpi.ltuise $adusele on lifudes oaldatud infomatsioan k 
"eli.leeiviik:use kansolideqinata pdhinuaknete kohta (enaetteyntle kasMjattuhhe, bilans

rah@ooEude Mnne nins omaLtpitali huu1"!e atuahhe) Endenefitr. pdhianonded on
k@natud kasutades sMu *wstusheelodei.l ia hihdah\al"ei.l, nirla ok kasutahtd
konsalidee/itud aruamete tnastamisel, n ltta4e siduene6ued. nida tajastaiakte
enaetterdtte l@nsolideeridata pdhiaruahnetes lehde nlrtndlL\thurer.
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R ,j,r'b'cr0iv,rendid
Rrh! jr nh, .r0iv,k ide
vdu urakursi nu uruse m6j D
Rrhl j: rdr ekival.ndid

,onsotid.zritud 200q, a najor.l6o6ta atuanne

R,haroogudcrrunnc lahsrrdcs iiril,sumisrl

Pdhivarc kulum jalBhtusc langus
KN'n (kahjrm) pdhiv amiiiishrra

Kasum (kahl!m) kirtrislaminve$ee ngure mtiil8isr
Kasun (kahj um ) k innisvam inve sft rinsure

Arirqevuseea sohd n6uel. jo enc'haksclc fruulus

Arnecevus.s! *orud koh u$u$. j a e(en.ksele m uuru s

Kokro r,h,vood nrift Sevusesl

R srood inratecriDistcgcYused
Ma!.i@hc pdhiv.r. serus
K inn isvlminvo$ceringure diiii k
Kirnisvamirvcncqingure soerus

MuMe lir ant inveneerinede soetus
Muudc fin a nt inveneednsde miiiik
Muude tin anr inveseerii gure etremaksu hEasinaksed

Kokku Fhavood invesleerinisl.gcrN6r

Saadud laenud. tarosin.kscd
Kapilalircndi pdhiosa laesinalsed
Kokku d hrvood fi o r ntce.init.gcvnsest

755 t26

2t  331 714

2003

1205t312

-61232

-9 l t7 t4

10223336

-3
I

-4 663 33J

49211422

-1732363

37



ko,elidecitud 2009, o naia".lutuosta rrnonne

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

G'k'pihl r(ohuindik
nimivSinurs! resenk.pilal KOXKU

vrilja kuululatud dlvidcndid - t334  t00
1717r9632 l7s rs9632

vdljr ktrulurarud divldcndid

191346{36 192236436

2rrs7r5, | l  2 t3012542

l8



loLeol le.ritul 2U,, d hdlotlMla drww

Aid.n]flqd OU 2009. ! mj&due6ta Mde, nis d kiditahld osdilc ddk@soleku p@h
28. ir6il 2010. kimitdine

Jub.tlrc liil@.tc rlb4.d 20{9. . Drj. u.{.tr rErtrddc

19



2t6937 543

, 30949631

t43981912

*oelirlerihr.l 2009. d tuJ@tlMr| arunn

MAJANDUS$STA KAIUUMI KATMISE ETTEPANEK

Alderu InBr OU juhtus t .b attsiddride ddkoosoLkulc .tt pu.ku katla 2009. @la
prr,ArL'\jM dlnine pdioodide jaormai! klsmi wel.

Eelnisi€ pdioodide j&imata kasm

2009. ah pubAkrhju

Koklo j.otuktlbllik keu lctug. 31,122009t

Juhihrs tc€b etleFneko jdti! ilsui jrctsmata

40



Ald€n lDvst Ott kououde.riEdr

t$.nU.sitttl 2009, t Mj",rlstosta M.

dnngft u Yut$dt EMTA( 2009 -l€

2009
939 9

4 947 t60
2396859

l5 910
598 937

7 221

E 906 036

EMTAX
352t1

68201
46431

35121

8l t0 l

Meerui i!.kme ja jenis begaivdrs!

End. v6i Enditud kimism ftrndndnin€

El.krrilisr. kodMin rc luleinoil

E@rehddus sbiteg.q.d.

Muud Hasifitsffiimata teg€rrelad koklu



Aruande elektroonilised kinnitused
OÜ ALDERA INVEST (registrikood: 10728205) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Oksana Podgorelov Sisestaja 30.06.2010



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OÜ ALDERA INVEST osanikele üldkoosolekule

Oleme auditeerinud OÜ ALDERA INVEST (emaettevõte) ja selle tütarettevõtete (konsern ) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis

sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2009, konsolideeritud kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet

eeltoodud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid

selgitavaid lisasid. Auditeeritud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekülgedel 6 kuni 38, on kaasatud käesolevale

aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkonna kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning õige ja õiglane esitamine kooskõlas Eesti hea raamatupidamistava

nõuetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollisüsteemi kujundamine ja töös hoidmine, mis tagab raamatupidamise

aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest või vigadest tulenevate oluliste väärkajastamisteta, asjakohaste

arvestuspõhimõtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes põhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi põhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi läbi kooskõlas Eesti

auditeerimiseeskirjaga, mis nõuab, et me oleme vastavuses eetikanõuetega ning et me planeerime ja viime auditi läbi omandamaks põhjendatud

kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi väärkajastamisi.

Audit hõlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnäitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tõendusmaterjali kogumiseks

vajalike protseduuride läbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sõltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et

raamatupidamise aastaaruanne võib sisaldada pettustest või vigadest tulenevaid olulisi väärkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride

kavandamiseks võtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse õige ja õiglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja

esitamiseks juurutatud sisekontrollisüsteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hõlmab ka

kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasuse, juhtkonna poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute põhjendatuse ja raamatupidamise

aastaaruande üldise esituslaadi hindamist.

Usume, et meie kogutud auditi tõendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas õigesti ja õiglaselt OÜ ALDERA INVEST

konsolideerimisgrupi finantsseisundit seisuga 31.12.2009 ning sellel kuupäeval lõppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid

kooskõlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Marina Grigorjeva

Vandeaudiitori number 360

Audiitorühing Chrismarine OÜ, registrikood 10570112

Audiitorettevõtja tegevuloa number 19

Gonsiori 31-12, Tallinn 10147

Vandeaudiitori aruande kuupäev: 30.06.2010



Audiitorite digitaalallkirjad
OÜ ALDERA INVEST (registrikood: 10728205) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARINA GRIGORJEVA Vandeaudiitor 30.06.2010



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EEK)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 4947160 55.55% Jah

Elektriliste kodumasinate hulgimüük 46431 2396859 26.91% Ei

Gaasitootmine 35211 939949 10.55% Ei

Hoonehalduse abitegevused 81101 598937 6.73% Ei

Elektrienergia ülekanne 35121 15910 0.18% Ei

Sidevahendid
Liik Sisu

Telefon +372 6806699

Faks +372 6806690

E-posti aadress aldera@aldera.ee


