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Tegevusaruanne

OU Aldera Invest alustas oma tegevuse aastal 2001. Ettevdtte p6hitegevuseks on investeeringud kinnisvarasse.

17. septembril 2020. aastal kuulutati vélja Tartu Maakohtu registriosakonnas TallinnHotels OU (registrikood 11084782, pankrotis) Aruande
kuupéeval emaettevdte juhtkonna hinnangul on otsustanud mitte konsolideerida.

Tulud, kulud ja kasum

2020.a. mudgitulu moodustas 60 tuh. eurot.
Aritulud/kulud 11 tuh. eurot.

Finantstulud/kulud 181 tuh. eurot.

2020. aasta puhaskahjum moodustas - 18 tuh. eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2020 2019
Kaibe kasv -75.3% -42.1%
Brutokasumi méar % 86.7% 9.6%
Puhasrentaablus -30.26% -150%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 15.01 13.84
TATR 0.01 0.01
FATR 0.02 0.01
CATR 0.03 0.02
ROA negatiivne negatiivne
ROE negatiivne negatiivne

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibe kasv (%) = (muigitulu 2020 — mudgitulu 2019)/ mudgitulu 2019 * 100
Brutokasumimaar (%) = brutokasum/mutgitulu * 100

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/luhiajalised kohustused
TATR = midgitulu /aktiva kokku

FATR = muigitulu / pdhivara kokku

CATR = mulgitulu / kdibevara kokku

ROA (%) = puhaskasum/ keskmine vara * 100

ROE (%) = puhaskasum/ keskmine omakapital * 100

Investeeringud

Aruandeperioodil investeeriti:

- pGhivarasse 256 tuh. eurot ning kulum ja vaartuse langus moodustas 53 tuh. eurot.
s.h kinnisvara 196 tuh. eurot

Personal
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2020 aastal tegevjuhtkonnale ja kdrgema juhtorgani liikmetele ei ole antud taiendavaid soodustusi, valjastatud garantiid ja potentsiaalsed
kohustusi.

Keskmine tootajate arve majandusaastal oli 6 inimest.
Jargmisel majandusaastal on ettevdtte eesmargiks arendada omandatud kinnisvara.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

460 173
1290771
4761
1755 705

344 234
139 680
1776 000
990 000
365 825
3615739
5371444

43 254
73714
116 968

49 731
2670
52 401
169 369

28 065
777 500

2 556
4411797
-17 843
5202 075
5371 444

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

602 297 2
1158 420 3
12591 4
1773308
384 601 6
139 680 9
1960 000 3
990 000 11
162 504 12
3636 785
5410 093
51379 14
76777 15
128 156
59 350 14
2670 15
62 020
190 176
28 065 17
777 500
2 556
4 462 196
-50 400
5219917
5410093
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020

58 965
-7 830
51135
-260 184
12 125
-1 540
-198 464
-79 917
79 550
184 410
-3422

0

-17 843

-17 843

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
33632 19
-30411
3221
-405 433 21
22 165 20
-1011
-381 058
200 014
-5424
78 139
-5419
63 348
-50 400

-50 400
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aldera Invest OU 2020 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standarditega ja

kasutades soetusmaksumuse printsiibi.

Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle pdhinéuded on kehtestatud

Eesti Vaabariigi Raamatupidamise seaduses mida tdendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibisr,vélja arvatud juhtudel,mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Infot raamatupidamise aastaaruandes on avalikustatud ja aruandlus esitatud vaikeettevdtja regulatsiooni kohaselt. Véikeettevotja
raamatupidamise aastaaruanne annab asjakohast ja tdeparaselt esitatud infot raamatupidamiskohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta.
01.01.2016 jdustusid raamatupidamise seaduse muudatused, mis on kaesolevas raamatupidamise aastaaruandes rakendatud.

Vastavalt raamatupidamise seaduses kehtestatud tingimustele klassifitseerub OU Aldera Invest véikeettevatjaks, kellel on lubatud koostada
vaikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne. Bilansi koostamisel on lahtutud detailsest alaligendustega bilansiskeemist.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid
téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja -kohustused hinnatakse bilansipdevaliimber arvestusvaluutasse bilansipéeval
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid

kajastatakse aruandeperioodi tulemiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida mdddetakse diglases
vaartuses, hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad Siglase vaartuse maaramise
paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil,bilansipéeval tiimber

ei hinnata,vaid ajastatakse jatkuvalt tehingupaeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval. Finantsvarade kajastamine I8petatakse, kui digused investeeringutest
tulenevatele rahavoogudele on I8ppenud vai Ule antud ja kdik olulised omandibigusest tuleneva riskid ja hiived on ule lainud.
Sdltuvalt finantsvarade omandamise eesmargist klassifitseeritakse finantsvarad jargmistesse kategooriatesse:

« diglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad;

« laenud ja nduded;

» midgiootel finantsvarad

Ettevdttel puuduvad Giglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastatavad finantsvarad ja muigiootel finantsvarad.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Titarettevotjad

Tutarettevotjateks loetakse ettevatet, mille tGle emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,

kui emaettevotja omab kas otseselt v6i kaudselt tile 50% tiitarettevdtja haalediguslikest aktsiatest vdi osadest v6i on muul moel

vBimeline kontrollima titarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdtja omandas voi loovutas perioodi jooksul ettevdtja tle kontrolli, on vastav tutarettevotja konsolideeritud alates selle
omandamise kuupaevast kuni mitgikuupaevani.

Titarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil (vélja arvatud thise kontrolli all toimuvad ariihendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vBetakse omandatud tltarettevtja varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse v8i negatiivse firmavaartusena
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Sidusettevotjad

Sidusettevdtja on ettevote, mille tile kontsern omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevétja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéértuse véimalike
allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevotja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid
elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on vBrdne vdi lletab sidusettevotte bilansilist
vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevéte

on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettev6tja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.]

Osalust omandatud sidusettevdtja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana
real ,Sidusettevétjate aktsiad vdi osad”.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni

kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéaoliselt laekuvad néuded on kajastatud tldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist

vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste néuete kulu vahenemisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimiugi eesméargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimutgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudestotsestest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse keskmise hinna meetodit. Varud hinnatakse bilansis
lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus. Materjale ja I6petamata

toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Uletab samade valmistoodete neto
realiseerimismaksumuse.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodil kasumiaruande kirjel
Kaubad, materjal ja teenused.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna)
renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis
algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid: notaritasud,riigildivud, néustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tden&oliselt saanud sdlmida. Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering
igal bilansip&eval diglases vaartuses, mille leidmisel Iahtutakse bilansipaevategelikest turutingimustes.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” kirjetel “Muud
arikulud”/“Muud aritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.
Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Siglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, on kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 600 eurot ja mille kasulik eluiga on lle
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule

8
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peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pShivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lulitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise

alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 600 EUR

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Maa ei amortiseerita

Ehitised ja rajatised 10 - 20 aastat

Seadmed 4 - 6 2/3 aastat

Sdidukid 4 -5 aastat

Muu inventar 2 - 3 aastat
Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed
jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse rendiperioodi jooksul.

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lUhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna vdi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevdttel on enne bilansipéeva tekkinud juriidiline v&i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku néol on tdenéoline (lle 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipéeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.
Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvaartuses.
Diskonteerimisel vBetakse aluseks sarnaste kohustuste suhtes turul valitsev intressimaar.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
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kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.
Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende maaraga 20/80 netodividendina valjamakstud summast. Dividendidelt arvestatud
ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, sdltumata sellest, millise perioodi eest
need on vélja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

1. jaanuarist 2018 jdustuva tulumaksuseadusega muutub residendist jurdiidilise isiku regulaarselt vélja makstavate dividendide maksustamine.
Sealhulgas maksustatakse ka Eesti arilhingu kasumi jaotamisel fuusilisele isikule, valjamakstavaid dividende fuusilise isku tasemel

7%-lise tulumaksumadraga, kui kohaldatakse dividendi 14% soodusmaara. Maksustamine toimub tulumaksu kinnipidamise teel

véljamaksja poolt.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Ghel osapoolel on kontroll teise osapoole lle v&i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele.

OU Aldera Invest kasitleb seotud osapooltena:

-osanikke

-tegevjuhtkonda ja kdrgemat juhtkonda;

-tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtkonna lahisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid;
-ettevdtte tootajaid.

Bilansipaevajargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupéeva 31.detsember 2020 ja aruande koostamise kuup&eva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Raha 460 173 602 297
Kokku raha 460 173 602 297
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2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Ndudeloovutamine

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Ndudeloovutamine

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

26 346

26 346

3478

2986 197
2543 263
442 684
250

1658

1491

167

49 092

3066 771

31.12.2019

65 575

65 575

25033

2979 388
2629 154
348 358
1876
7333

4900

2433

41 091

3118 420

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa

nr

12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta

26 346

26 346

3478

1210197 1713 000 63 000 10

767 263 1713 000 63 000
442 684
250

1658

1491

167
49 092

1290771 1713 000 63 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa

nr

12 kuu jooksul 1-5aastajooksul (le5 aasta

65 575

65 575

25033

1019 388 1855 000 105 000 10

669 154 1855 000 105 000
348 358
1876

7333

4900

2433
41 091
1158 420

1855 000 105 000

11



OU ALDERA INVEST 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Muugiks ostetud kaubad 4761 12 591
Kokku varud 4761 12591

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 638 8048
Uksikisiku tulumaks 1030 1405
Erisoodustuse tulumaks 535 417
Sotsiaalmaks 2434 2936
Kohustuslik kogumispension 91 130
Toéo6tuskindlustusmaksed 141 188
Intress 4
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1484 150
Ettemaksukonto jaak 1356 16 835
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3478 4231 25033 5080

Lisa 6 Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 255 648 375 260
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 88 586 9341
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse 344 234 384 601

Lisa 7 Tlutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . - Osaluse maar (%)
. Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2019 = 31.12.2020

11084782 TallinnHotels OU Eesti Majutustegev. Toitlustus 100 100

11080568 Accuratus OU Eesti Kinnisvaraarendus 56 56

12
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Muud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse 31.12.2020
) muutused
meetodil
TallinnHotels OU 124 000 0 -124 000 0
Accuratus OU 251 260 4388 0 255 648

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 375 260 4 388 -124 000 255 648
perioodi I16pus

2020 aastal tiltarettevdte TallinnHotels OU’lt poolt Aldera Invest OU sai dividendid summas 40 000 eurot. TallinnHotels OU 17. septembril
2020. aastal kuulutati valja Tartu Maakohtu registriosakonnas TallinnHotels OU (registrikood 11084782, pankrotis) maarus nr A 10084338 / 14.
2020. aastal otsustati tutarettevGte mitte konsolideerida ja Umber hinnata Siglasesse vaartusesse.

Aruande koostamisel véttis ettevétte juhtkond vastu otsuse mitte konsolideerida Accuratus OU andmeid. Accuratus OU andmed kajastatakse
laiendatud meetodil ning arvestatakse finantsinvesteeringuna titarettevéttesse . Ettevdttel on plaanis realiseerida oma osalus niipea, kui on
I6petatud omaenda kinnisvara arendamine , mille tulemusel peaks ettevdtte vaartus tuntavalt kasvama. Seniks oleks aruande

koostamiseks vajaliku teabe hankimine konsolideeritava iksuse kohta ndudnud &armiselt pikka aega ja ebamdistlikke kulutusi.

Lisa 8 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2020

Sidusettevotja = _. o . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2019 | 31.12.2020
12034926 OU Kreutzwaldi Maja Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
17208 Loraland Shipping Ltd Antigua ja Meretransport 30 30
PPIng Barbuda P

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

SidusettevGtja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse @ 31.12.2020
meetodil

OU Kreutzwaldi Maja 8 895 -305 8 590

Loraland Shipping Ltd 446 79 550 79 996

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . o 9341 79 245 88 586
ja osad, eelmise perioodi I8pus
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Lisa 9 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

31.12.2018
Soetamine

31.12.2019

31.12.2019

31.12.2020

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

0
139 680
139 680

139 680
139 680

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

0
139 680
139 680

139 680
139 680
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Lisa 10 Muud nduded

(eurodes)

Laenunduded

Seotud
osapoolte
vastu

Muud
laenunduded

Intressinduded

Seotud
osapoolte
vastu

Muud
Viitlaekumised
Muud

Kokku
muud
néuded

Laenunduded

Seotud
osapoolte
vastu

Muud
laenunduded

Intressinduded

Seotud
osapoolte
vastu

Muud

Viitlaekumised
Muud

Kokku
muud
ndéuded

31.12.2020

2543 263

2344790

198 473

442 684

435 615

7 069
250
250

2986 197

31.12.2019

2629 154

2 354 681

274 473

348 358

340 866

7492

1876
1876

2979 388

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
767 263 1713 000 63 000
643 790 1638 000 63 000
123 473 75 000
442 684
435 615
7 069
250
250
1210197 1713 000 63 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
669 154 1855 000 105 000
529 681 1720 000 105 000
139 473 135 000
348 358
340 866
7 492
1876
1876
1019 388 1855 000 105 000

Intressimaar

7%

Intressimaar

%

2020. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

EUR 01.03.2023

Alusvaluuta Ldpptahtaeg

EUR 01.03.2023
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Lisa 11 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 880 000
Ostud ja parendused 111 011
Kasum (kahjum) Giglase
vé'artusé muJutuies? -Lou
31.12.2019 990 000
Ostud ja parendused 281
Kasum (kahjum) Giglase 281
vaartuse muutusest
31.12.2020 990 000
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 17 6 028

2021. aasta juunis on sdlmitud kinnisvarainvesteeringu Horvaatias mudgileping.
Seetdttu kajastub aruandes margitud vaartus 880 000 eur konservatiivsuse pdhimottest.
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Lisa 12 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ehitised

36 890
-35612
1278

36 890
-35612
1278

196 000
-2 613

232 890
-38 225
194 665

Transpordivahendid

196 133
-148 686
47 447

107 235
-26 238

266 470
-138 026
128 444

55878
-39 314

311944
-166 936
145 008

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Lisa 13 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Arvutid ja
arvutisusteemid

20138
-15944
4194

1722
-2 392

21 860
-18 336
3524

1590

-2 175

7 886
-4 947
2939

2020

Muud
masinad ja
seadmed

22 017
-18 183
3834

16 882
-2 333

38 899
-20 516
18 383

-3 665

37 684
-22 966
14718

2019
14 167
14 167
14 167

2020. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

238 288
-182 813
55 475

125839
-30 963

327 229
-176 878
150 351

57 468

-45 154

357514
-194 849
162 665

Muud
materiaalsed
pShivarad

49 426
-46 375
3051

10934
-3110

60 360
-49 485
10 875

3014
-5 394

33758
-25 263
8 495

Kokku

324 604
-264 800
59 804

136 773
-34 073

424 479
-261 975
162 504

256 482

-53 161

624 162
-258 337
365 825
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Luminor Liising AS

Swedbank liising

Kapitalirendikohustised
kokku

Luminor Liising AS

Kapitalirendikohustised
kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

31.12.2020

29 046

34 825

63871

31.12.2019

38 319

38 319

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

9475 19571

4 665 30 160

14 140 49 731

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

7712 30 607

7712 30 607

31.12.2020
32 963
32 963

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

3 kuu Euribor +

EUR
2.15%
6 kuu euribor +
EUR
2.490%
Intressimaar Alusvaluuta
3 kuu Euribor +
EUR
2.15%
31.12.2019
43 654
43 654

Ldpptéhtaeg

10.01.2024

15.10.2024

L&pptahtaeg

10.01.2024

18



OU ALDERA INVEST

Lisa 14 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Swedbank AS &rikliendi
krediitkaart

Swedbank AS

Lihiajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Swedbank AS &rikliendi
krediitkaart

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Swedbank AS

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

370

28 744

29114

63 871

92 985

31.12.2019

551

551

71859

71 859

38 319

110 729

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

370

28 744

29 114

14 140

43 254

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

551

5561

43116

43 116

7712

51379

1-5 aasta
jooksul

49 731

49 731

1-5 aasta
jooksul

28 743

28 743

30 607

59 350

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Ule 5 aasta

Ule 5 aasta

31.12.2020

32963
32 963

Intressim

aar

kuni
40-paevane
intressivaba
periood

Intressim

4%

aar

kuni
40-péevane
intressivaba
periood

31.12.2019

43 654
43 654

4%

2020. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

31.08.2022

24.08.2024

Lopptéhtaeg

31.08.2022

24.08.2021
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Lisa 15 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Vdlad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 16 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 17 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

05.03.2021
AINUOSANIKU OTSUS

12 kuu jooksul

3703
4231
42 815
26
40119
2670
25635
25635
76 384

12 kuu jooksul

24 275
5080
50 092
7 300
40119
2673
79 447

31.12.2020

3515163
878 791
4393 954

31.12.2020
28 065
1

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul
3703
4231
40 145
26

40119

25635
25635

73714

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1-5 aasta jooksul
24 275
5080
47 422
7 300

40119

%6777

31.12.2019

3529 437
882 359
4411796

31.12.2019
28 065
1

20
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OU ALDERA INVEST osakapitali suurendamisel fondiemissiooni korras suurendatakse OU ALDERA INVEST olemasoleva iihe osa nimivaartust
ning OU ALDERA INVEST olemasoleva iihe osa nimivaartuseks saab 805 565 eurot (28 065 + 777 500).

Osakapitali suurendamisel fondiemissiooni korras taiendavaid osakapitali sissemakseid ei tehta.

Osakapitali suurendamisel fondiemissiooni korras uusi osasid vélja ei lasta.
ALDERA INVEST olemasoleva Uihe osa ainuosanikuks.

Lisa 18 Olulised bilansis kajastamata tehingud

Aruande koostamisel paeval, ettevéttel toimub kohtu vaidlus, Harju Maakohus. Advokaadi ja juhatuse hinnangul Aldera Invest OU'le
nduded summas 165 tuhat eurot on p&hjendamatud.

Lisa 19 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 58 965 33632
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 58 965 33632
Kokku mudgitulu 58 965 33632
Muugitulu tegevusalade I6ikes
46341 Alkohoolsete jookide hulgimiiik 9755 25832
46721 Metallide ja metallimaakide hulgimiuk 0 7 800
43299 Mujal liigitamata ehituspaigaldust6od 44 062 0
68201 Enda voi renditud kinnisvara tdrileandmine ja kéitus 5148 0
Kokku muugitulu 58 965 33632
Lisa 20 Muud éaritulud
(eurodes)
2020 2019
Kasum materiaalsete p8hivarade mudgist 0 14 166
Trahvid, viivised ja huvitised 7 236 2 850
Kindlustushuvitised. 4 886 4830
Muud 3 319
Kokku muud é&ritulud 12125 22 165
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Lisa 21 Uldhalduskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia

Kitus
Transpordikulud
Mitmesugused burookulud
Lahetuskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Kulu ebatdené&oliselt laekuvatest nduetest
To6j6ukulud
Amortisatsioonikulu
Muud
Juriidiline
Auditeerimisteenus

Erisoodus

Pd&hivara remondi ja hoolduskulud ( s.h. kindlustus)

Kokku tldhalduskulud

Lisa 22 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Erisoodused

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2020
14 040
4187
4187
0

17 017
3521
4491
10 000
84 904
53 161
387
30 365
3240
7937
26 934
260 184

2020
63 964
20940

7937
92 841

Lisa 23 Olulised kaibevara allahindlused

(eurodes)

Ebatdenéoliselt lackuvate nduete muutus

Kokku olulised kaibevara allahindlused

Lisa 24 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

2020
-10 000

-10 000

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

16 380
8 037

8 037
42 000
34792
8093
6678

0

87 280
34073
4614
103 438
3190
5876
50 982
405 433

2019
65 624
21 656

5876
93 156

2019
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31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Tutarettevotjad 533 435 9135 534 277 337
Sidusettevotjad 548 223 2670 611 503 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 30 003 0 176 577 0
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

1383 393 0 1348 536 0

valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 299 519 0 66 372 1560
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud
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Antud
laenude
tagasimaksed

2020 Antud

laenud

Saadud
intressid

Tutarettevotjad

Tutarettevotjad 570 0 0

Sidusettevétjad

Sidusettevétjad 0 63 000 28 799

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

137 461 10 307

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 5000 0
nende valitseva vGi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega
juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad
ettevotjad

32993 135993 0

Tegev- ja kérgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike léhedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike léhedased 298 000 0 1936
pereliikmed ning nende

valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevatjad

Saadud
laenud

8 799

2020. a. majandusaasta aruanne

Saadud Makstud Intressimaar  Alusvaluuta LOpptéhtaeg
laenude . )

tagasimaksed intressid

0% EUR  28.02.2021

5% EUR  01.03.2027

8799 0 6% EUR @ 28.02.2020

0 0 3% EUR  31.12.2021

11% EUR @ 31.08.2025

7% EUR  31.01.2021
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2019 Antud laenud

Sidusettevétjad

Sidusettevétjad 630 000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

5000

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

1 300 000

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust omanike
lahedased perelikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust omanike

lahedased perelikmed ning nende 0
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Antud
laenude
tagasimaksed

21 000

8 000

34 539

79 610

2020

Kaupade ja
teenuste ostud

Tutarettevotjad 757

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

11700

Pdhivarade ostud ja muugid

Kaupade ja
teenuste miugid

2283

2957

44 257

Saadud
intressid

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimé&ar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg

7937 5% EUR 01.03.2027

15 6% EUR 31.12.2020

0 6% EUR 31.12.2020

0 6% EUR 28.02.2020

0 11% EUR 31.08.2025

32 255 6% 31.12.19

2019

Kaupade ja
teenuste ostud

Kaupade ja
teenuste miugid

1968 20724
0 1343
15 600 0
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OU ALDERA INVEST 2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019
Ostetud pdhivara Muidud péhivara Ostetud pdhivara Muidud péhivara
Tutarettevotjad 18 000 0 0 0

Tegev- ja kérgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 196 000 0 105 000 0
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 6 000 6 000

Ettev6tte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpoolnimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindasid.

Titarettevotjad laenu ja intressinduded 2020.a.

LAEN 1- pdhiosa 289 790 eur intressi-maar 0%, tagasimakse tahtaeg 31.12.2021, intressi jaak 31.12.2020.- 243 645 eur. Laen tagatud
kinnisvaraga.

Kokku nduded: 533 435 eurot.

Sidusettevdtjad laenu ja intressinduded 2020.a.
LAEN 1- p6hiosa 546 000 eur intressi-maar 5%, tagasimakse tahtaeg 01.03.2027, intressi jagk 31.12.2020.- 2 223 eur.
Kokku nduded: 548 223 eurot

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise mgju all olevad ettevétjad 2020
LAEN 1- pdhiosa 1 197 000 eur intressi-maar 11%, tagasimakse téhtaeg 31.08.2025, intressi jadk 31.12.2020.- 186 393 eur.
Kokku nduded: 1 383 393 eurot

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise m6ju all olevad ettevtjad 2020.
LAEN 1- p6hiosa 5 000 eur intressi-maar 6%, tagasimakse tahtaeg 31.12.2021., intressi jaak 31.12.2020.- 352 eur.

LAEN 2- pShiosa 9 000 eur intressi-maér 3%, tagasimakse téahtaeg 32.12.2021, intressi jadk 31.12.2020.- 1 483 eur.

Nouded ostjate vastu / Miiligi arved 14 168 eurot

Kokku nduded: 24 561 eurot

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v&i olulise mdju all
olevad ettevdtjad 2020.

LAEN 1- p6hiosa 298 000 eur , intressi-méaar 7%, tagasimakse téhtaeg 31.01.2021, intressi jadk 31.12.2020.- 1 519 eurot.

Kokku nduded: 299 519 eurot
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Lisa 25 Stiindmused parast aruandekuupaeva

12.03.2020 kl 21:54 kuulutas Vabariigi Valitsus vélja eriolukorra seoses koroonaviiruse (COVID-19) pandeemilise levikuga maailmas ja viiruse
tdenaolise Eesti-sisese leviku laienemisega ning kehtestas olulised piirangud ja keelud reisilaevaliikluse, piirililetuse ja avalike

Urituste korraldamise osas. Antud olukord on viinud kogu turismisektori enneolematusse kriisi. Aruande koostamisel véttis ettevdtte juhtkond
vastu otsuse mitte konsolideerida TallinnHotels OU andmeid.

17. septembril 2020. aastal on Tartu Maakohtu registriosakonnas TallinnHotels OU (registrikood 11084782, pankrotis) kohta tehtud maarus nr
A 10084338 / 14.

05.03.2021
AINUOSANIKU OTSUS

OU ALDERA INVEST osakapitali suurendamisel fondiemissiooni korras suurendatakse OU ALDERA INVEST olemasoleva iihe osa
nimivaartust ning OU ALDERA INVEST olemasoleva iihe osa nimivaartuseks saab 805 565 eurot (28 065 + 777 500).

Osakapitali suurendamisel fondiemissiooni korras taiendavaid osakapitali sissemakseid ei tehta.

Osakapitali suurendamisel fondiemissiooni korras uusi osasid vélja ei lasta.
ALDERA INVEST olemasoleva ihe osa ainuosanikuks.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2021

OU ALDERA INVEST (registrikood: 10728205) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RUSLAN RASTOSTSENKOV Juhatuse liige 30.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU ALDERA INVEST osanikule

Oleme ile vaadanud OU ALDERA INVEST raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 5 kuni 27.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga , ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

1.Kontserni kuulub titarettevte TallinnHotels OU. Nagu lisas 7 selgitatud, ei ole grupp konsolideerinud 2020. aastal tiltarettevdtjat, st
TallinnHotels OU. 2018. majandusaasta aruanne oli esitatud konsolideeritud aruandena. 2019.majandusaasta aruanne oli esitatud
konsolideerimata aruandena. Emaettevdtte Aldera Invest OU juhtkonna hinnangu kohaselt otsustati mitte konsolideerida 2020 aastaaruanne,
kuna 19.09.2020 Tartu Maakohtu méaé&rusega oli valja kuulutatud titarettevtte TallinnHotels OU pankrot. Seega ei kajasta kiesolevale
aruandele lisatud raamatupidamise aastaaraunne konsolideerimisgrupi raamatupidamisnéitajaid, mis kajastuksid konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruandes. Seetdttu on see nvesteering oli allahinnatud null-vaartuseni.

Vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile oleks ettevote pidanud selle tutarettevdtja konsolideerima kuna kompaniil on tutarettevote ule
kontroll (valitsev

mdju). Juhul kui ettevote TallinnHotels OU oleks konsolideeritud, oleksid see oluliselt majutanud kaasnevate konsolideeritud finantsaruannete
paljusid elemente. Konsolideerimata jatmise mdjud finantsaruannetele ei ole kindlaks maaratud.

2. Aruande koostamise paeval, ettevdttel toimub kohtu vaidlus, Harju Maakohtus.

Juhatuse hinnangul on nduded Aldera Invest OU vastu summas 165 tuhat eurot pdhjendamatud ja seega ei ole ndus kajastama eelnimetatud
kohustused aruandes.

Kui aga oleks loodud eraldis kohtuotsuse vdimaliku ebasoodsa tulemuse juhul, vaheneks kasum ja vastavalt ka omakapital 165 tuhande euro
vorra.

Markusega kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal, vélja arvatud ,Markusega kokkuvdtte alust* puudutavas IGigus kirjeldatud asjaolude majud, ei saanud me teadlikuks millestki
sellisest, mis paneks meid uskuma, et OU ALDERA INVEST raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades OU
ALDERA INVEST finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas
Eesti finantsaruandluse standardiga .

/digitaalselt allkirjastatud/

Marina Grigorjeva

Vandeaudiitori number 360

Osatlhing Chrismarine

Audiitorettevotja tegevusloa number 19

Pirita tee 26¢/2-29, Tallinn, Harju maakond, 12011
30.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
OU ALDERA INVEST (registrikood: 10728205) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARINA GRIGORJEVA Vandeaudiitor 30.06.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2020
4411797
-17 843
4393 954

4 393 954



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Mujal liigitamata ehituspaigaldustood 43299
Alkohoolsete jookide hulgimuik 46341
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6806699
+372 6806690

aldera@aldera.ee

Mudgitulu
(EUR)

44062
9755
5148

Mudgitulu %

74.73%
16.54%
8.73%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



