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Tegevusaruanne

TEGEVUSARUANNE

Ettevotte pdhitegevuseks on jatkuvalt ehituse projektijuhtimine ning tldehitus ja viimistlustdod.
Majandusaasta 2010 suurendasime tegevuse osakaalu Soomes. Kogu aasta kaibest andis Soome turg 46%

Peamisteks tddandjateks aruandeperioodil on olnud suurematest ehitusettevottetest Merko Ehitus AS, OU Nodecon Betoon,Nordecon
Ehitus, AS Skanska EMV, OU Fund Ehitus, AS NCC Ehitus, Astlanda Ehitus OU, NCC Rakennus OY,Skanska Talonrakennus OY ja teistest
valdkondadest AS Swedbank.

Jargmisel aastal on eesmargiks Soome ehitusturu osakaalu séilitada. Kindlasti osaleme aktiivselt ka koduturu véimalikult paljudel
ehitushangetel. Majandusaasta kaibe eesmargiks on séilitada 2010 aasta saavutatud kaive Todtajate keskmine arv aruandaaastal oli 61.
Juhatuse liikme td6tasu oli 249000.- krooni.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Vanalinna Ehitus OU juhatus on driseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande,mis kajastab digesti ja diglaselt aritihingu
vara,kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid.Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jalgitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud,konservatiivsetel

alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine néuab hinnangute andmist.Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ricihingu
seisundist ning kavatsusest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispédeva seisuga.Juhatuse hinnangul on Vanalinna Ehitus OU
jatkuvalt tegutsev.
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Bilanss
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 2221138 2298674 2
Finantsinvesteeringud 356 880 546 438 3
Nduded ja ettemaksed 3920414 2775211 4
Kokku kéibevara 6 498 432 5620 323
Pdhivara
Materiaalne p&hivara 643 348 483 417 5
Kokku pdhivara 643 348 483 417
Kokku varad 7141780 6 103 740
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused 135816 153 000 6
Vdlad ja ettemaksed 3572553 2931195 7
Kokku luhiajalised kohustused 3708 369 3084 195
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 59 859 9
Kokku pikaajalised kohustused 59 859
Kokku kohustused 3768 228 3084 195
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 100 000 100 000 10
Kohustuslik reservkapital 10 000 10 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2909 545 3305 222
Aruandeaasta kasum (kahjum) 354 007 -395 677
Kokku omakapital 3373552 3019 545
Kokku kohustused ja omakapital 7 141780 6 103 740
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 29 798 759 31388 543 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -12 078 791 -16 711 666
Mitmesugused tegevuskulud -5 782 342 -4 179 406
T66j6ukulud -11 452 689 -10 644 657 12
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -79 052 -82 840
Muud arikulud -39 783 -211 560
Arikasum (-kahjum) 366 102 -441 586
Finantstulud ja -kulud -12 095 45 909
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 354 007 -395 677
Aruandeaasta kasum (kahjum) 354 007 -395 677
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2010 2009
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 366 102 -441 586
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 79 052 82 840
Kokku korrigeerimised 79 052 82 840
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1168 795 796 606
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 600 858 -12 174
Laekunud intressid 62 729 73 364
Makstud intressid -70 785 -101 717
Kokku rahavood éaritegevusest -130 839 397 333
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel -310 809 0
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudlgist 155 000
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 185520 15525
Antud laenude tagasimaksed 23592
Kokku rahavood investeerimistegevusest 53 303 15525
Kokku rahavood -77 536 412 858
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2298674 1885 450
Raha ja raha ekvivalentide muutus -77 536 412 858
Valuutakursside muutuste mdju 366
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2221138 2298674
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)

31.12.2008

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2009

Aruandeperioodi kasum
(kahjum)

31.12.2010

Osakapital
nimivaartuses

100 000

100 000

100 000

Kohustuslik
reservkapital

10 000

10 000

10 000

Kokku

Jaotamata
kasum
(kahjum)

3305 222 3415 222

-395 677 -395 677

2909 545 3019 545

354 007 354 007

3263 552 3373552

2010. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vanalinna Ehituse OU 2010 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses,mida taiendavadToimkonna poolt vélja

antud juhendid.Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist,vélja arvatud juhtudel,mida on kirjeldatud
arvestusp6himdtetes.Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ning ndudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimimise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid.Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja kohustused ning mittemonetaarsed ja kohustused,mida kajastatakse diglase
vaartuse meetodil,hinnatakse bilansipéeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses ning hinnatakse igal bilansipaeval umber lahtudes
nende turuhinnast.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ,v.a.ndudeid teiste konserni ettevtete

ja sidusettevotete vastu.Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses(s.o.nominaalvéartus miinus vajadusel

tehtavad allahindlused) Nduete laekumise tden&osust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi.Kiki muid ndudeid(viittaekumised,antud
laenud ning muud lihi ja pikaajalised nduded)vélja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud ndudeid kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 15000 krooni.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses,mis koosneb ostuhinnast(k.a.tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,mis on vajalikud vara viimiseks tema t6dseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 15000

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
masinad ja seadmed 4
inventar ja IT seadmed 3

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest,millel on erinevad kasulikud eluead,on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena,méaérates neile eraldi amortisatsiooninormid
vastavalt nende kasulikule elueale.

Finantskohustused

K@ik finantskohustused(v8lad hankijatele,viitvdlad,valjastatud volakirjad ning muud luhiajalised vdlakohustused)vdetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses,mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud on tldjuhul vdérdne nende nominaalvaartusega,mist6ttu luhiajalisi

9
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finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas

Maksustamine

kaibemaksu protsent on 20%

Seotud osapooled

seotuid osapooli ei ole

Tulud

Tulu teenuse osutamisest kajastatakse lahtuvalt valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Sularaha kassas 48 866 13 644
Arvelduskontod 2172272 2285030
Kokku raha 2221138 2298674

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(kroonides)

Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad Muud
31.12.2008 5841 902 481 324 488 067
Kasum (kahjum) muugist ja
iimberhindlusest 3206 70 690 -15 525 58 371
31.12.2009 9 047 71592 465 799 546 438
Kasum (kahjum) muugist ja
imberhindlusest -1 035 -3003 -185 520 -189 558
31.12.2010 8012 68 589 280 279 356 880
Lisa 4 Nouded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Nduded ostjate vastu 3710 405 2574 036
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 70 283 81081 8
Muud nduded 139726 120 094
Kokku Nouded ja ettemaksed 3920414 2775211

10
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Lisa 5 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Masinad ja
seadmed
31.12.2008
Soetusmaksumus 918 521 918 521
Akumuleeritud kulum -352 264 -352 264
Jadkmaksumus 566 257 566 257
Amortisatsioonikulu -82 840 -82 840
31.12.2009
Soetusmaksumus 918 521 918 521
Akumuleeritud kulum -435 104 -435 104
Jasdkmaksumus 483 417 483 417
Ostud ja parendused 393983 393983
Amortisatsioonikulu -79 052 -79 052
Muugid -155 000 -155 000
31.12.2010
Soetusmaksumus 1112504 1112504
Akumuleeritud kulum -469 156 -469 156
Jadkmaksumus 643 348 643 348

11
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Lisa 6 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud

luhiajaline laen

Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised vélakirjad
kapitalirent

Pikaajalised v6lakirjad kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
luhiajaline laen
Lihiajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2010

112 500
112 500

83175
83175
195 675

31.12.2009

153 000

153 000
153 000

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul lle 5 aasta
112 500
112 500
23316 59 859
23316 59 859
135 816 59 859

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
153 000
153 000
153 000
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
1407 612 1339 261
717 193 727 923
1447 748 864 011 8
3572553 2931195

Lisa 8 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Too6tuskindlustusmaksed

Muud Maksude ettemaksed ja maksuvélad

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
70 283 81081
247 906 194 554
1196 397
449 182 400 556
12 759 5149
56 753 51 050
679 952 212 305
70 283 1447 748 81081 864 011

Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

12
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Lisa 9 Kapitalirent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

31.12.2010
12 kuu jooksul
kapitalirent 83175 23316
Kapitalirendinduded kokku 83175 23316
Lisa 10 Osakapital
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009
Osakapital 100 000 100 000
Osade arv (tk) 2 2

Osade nimivaartus

Ettevote jaotamata kasum seisuga 31.detsember 2010.a. moodustas 3263552 krooni.

Dividendide véljamaksmisel omanikele alates 01 jaanuarist 2011 kaasneb sellega tulumaksukulu

21/79 netodividendina valjamakstavalt summalt.Seega on bilansipédeva

seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist omanikele véimalik dividendina vélja maksta
2578206 krooni ning dividendide véljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas

685346 krooni

Lisa 11 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2010

Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 15 946 080
Soome 13852 679
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 29 798 759
Kokku muugitulu 29 798 759

Muugitulu tegevusalade 16ikes

2010
Uldehitus-ning viimistlustood 29 798 759
Kokku mudgitulu 29 798 759

2009

28 583 952
2804 591
31 388 543

31 388 543

2009
31 388 543
31 388 543

2010. a. majandusaasta aruanne

1 - 5 aasta jooksul

59 859
59 859

Ule 5 aasta

13
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Lisa 12 To6joukulud
(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 13 Seotud osapooled
(kroonides)

Seotuid osapooli ei ole

2010

8 500 609
2952 080
11 452 689
61

2009
7954111
2 690 546

10 644 657
67

2010. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
osalithing VANALINNA EHITUS (registrikood: 10727861) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KAIDUR KARBA Juhatuse liige 17.06.2011



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osauhing VANALINNA EHITUS osanikele

Oleme auditeerinud osalihing VANALINNA EHITUS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2010, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud
lehekiilgedel 5 kuni 14, on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi 1&bi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on néutav, et oleme kooskdlas eetikanBuetega ning planeerime ja
viime auditi l&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaérkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie auditiarvamusele.
Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt osaiihing VANALINNA EHITUS finantsseisundit
seisuga 31.12.2010 ning sellel kuupédeval [dppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/

limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 70
Tulika 19, Tallinn 10613

17.06.2011



Audiitorite digitaalallkirjad
osatthing VANALINNA EHITUS (registrikood: 10727861) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 17.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

2010
2909 545
354 007
3263552



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
Toomatee 12,
KK .
. Tabasalu alevik,
Investeeringud 11807697 . 75000 EEK
ou Harku vald, Harju
maakond, Eesti
Oismae tee
N 114-38, Tallinn,
OU Werk 11416519 ) 25000 EEK
Harju maakond,
Eesti

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

Mobiiltelefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6675084

+372 6675081

+372 5101192
info@vanalinnaehitus.ee

www.vanalinnaehitus.ee

Mudgitulu
(EEK)

29798759

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



