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Tegevusaruanne

Vanalinna Ehitus OU tegeles aruandeaastal &ri-, elu- ja (ihiskondlike hoonete ehitamisega. Ettevétte
pbhitegevuseks on Eestis ehituslik peatédvott ning Soomes fassaaditddd ja puidust avataidete
restaureerimistodd. Ettevdte osaleb nii era- kui ka riigihangetel. Vanalinna Ehitus OU eesmérk 2019.
aastaks on hoida saavutatud turupositsiooni ning suurendada ehituse peatdévotu mahtu Eestis.
Ettevote jatkab ehitustegevust Eestis ja Soomes.

Aruandeaastal vahenes ettevotte kaive vorreldes 2017. aastaga 12%. Kaibe languse tingis paari
projekti pdhimahu edasi likkumine 2019. aastasse. Ettevote eesmark on 2019. aastal suurendada
ehitust66de netokaivet nii Eestis kui ka Soomes.

Vanalinna Ehitus OU-s téétas aruandeaastal keskmiselt 81 inimest. Aruandeaasta 16pus lisandus
tootajaskonda uusi insenertehnilisi to6tajaid, kes toetavad uueks perioodiks seatud eesmarkide
saavutamist.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 638 367 515 029
Noéuded ja ettemaksed 1025 062 1401 693 3
Kokku kéaibevarad 1663 429 1916 722
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 17 155 33435 5
Kokku pdhivarad 17 155 33435
Kokku varad 1680 584 1950 157
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 2871 2818 7
Védlad ja ettemaksed 809 625 1024221 8
Kokku luhiajalised kohustised 812 496 1027 039
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 4 660 7531 7
Kokku pikaajalised kohustised 4 660 7531
Kokku kohustised 817 156 1034570
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 6 392 6 392 10
Kohustuslik reservkapital 639 639
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 810 287 209 686
Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 110 698 870
Kokku omakapital 863 428 915 587
Kokku kohustised ja omakapital 1680 584 1950 157
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 7432702 8431 361 11
Muud é&ritulud 22 165 36 914
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 429 073 -5 403 130
Mitmesugused tegevuskulud -872 743 -561 658
T66j6ukulud -2 057 912 -1 759 514 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -24 812 -32 721
Muud arikulud -233 -3485
Arikasum (kahjum) 70 094 707 767
Intressikulud -1149 -1447
Muud finantstulud ja -kulud 1089 515
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 70 034 706 835
Tulumaks -23 924 -7 965
Aruandeaasta kasum (kahjum) 46 110 698 870
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Vanalinna Ehituse OU 2018 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
arvestuspdhimbtetes.

Tegemist on luhendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes pangakontol olevat raha, kassas olevat sularaha ning nGudmiseni hoiuseid
pankades.

Finantsinvesteeringud
Luhiajalised finantsinvesteeringud vdetakse arvele nende soetusmaksumuses ning hinnatakse igal bilansipaeval imber l&dhtudes
nende turuhinnast.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi,v.a.ndudeid teiste konserni ettevétete ja
sidusettevdtete vastu. NGudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0.nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused). Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. K&iki muid ndudeid (viitlaekumised,antud laenud
ning muud luhi ja pikaajalised nduded) valja arvatud edasimiiugi eesméargil omandatud ndudeid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse individuaalse
hindamise meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses v6i neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on
madalam. Neto realiseerimisvaartus on toote hinnanguline mutgihind tavapérase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud
hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote uligivalmidusse viimiseks ja miiiigi sooritamiseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 1500 eurost.

Materiaalne pdhivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses,mis koosneb ostuhinnast (k.a.tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja -asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1500 Eurot

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele,viitvdlad,valjastatud vélakirjad ning muud luhiajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses,mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu
lGhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
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Tulud

Tulu teenuse osutamisest kajastatakse lahtuvalt valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2016
Muuk madgihinnas
voi lunastamine

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest
31.12.2017

Kajastatud diglases
vaartuses

31.12.2018

Aktsiad ja osad

377

-464

87

Kokku

377

-464

87

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 956 464 956 464
Ostjatelt lackumata
956 464 956 464
arved
Maksude ettemaksed ja
o 31743 31743
tagasinduded
Muud nduded 24986 24 986
Viitlaekumised 24 986 24 986
Ettemaksed 11 869 11 869
Tulevaste perioodide
11 869 11 869
kulud
Kokku nduded ja
1025 062 1025 062
ettemaksed
31.12.2017 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 641 533 641 533
Ostjatelt laekumata
641 533 641 533
arved
Maksude ettemaksed ja
. 21 298 21298
tagasinduded
Muud nduded 738 695 738 695
Viitlaekumised 738 695 738 695
Ettemaksed 167 167
Tulevaste perioodide
167 167
kulud
Muud makstud
0 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
1401 693 1401 693

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 23742

Uksikisiku tulumaks 39930 36 606
Erisoodustuse tulumaks 1595 1531
Sotsiaalmaks 80983 66 290
Kohustuslik kogumispension 7719 7 390
Tootuskindlustusmaksed 7740 17 611
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 31743 21298

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 31743 161 709 21298 129 428
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- Arvutid ja Muud masinad seadmed
vahendid arvutisusteemid = ja seadmed

31.12.2016
Soetusmaksumus 150 834 7254 34571 192 659 192 659
Akumuleeritud kulum -114 426 -4 466 -29 460 -148 352 -148 352
Jadkmaksumus 36 408 2788 5111 44 307 44 307
Ostud ja parendused 18 500 3349 21849 21849
Muud ostud ja parendused 18 500 3349 21849 21849
Amortisatsioonikulu -26 893 -2 537 -3291 -32721 -32721
Miitigid 0 0 0
Muud muutused 0 0 0
31.12.2017
Soetusmaksumus 148 998 7980 22916 179 894 179 894
Akumuleeritud kulum -120 983 -4 380 -21 096 -146 459 -146 459
Jadkmaksumus 28 015 3600 1820 33435 33435
Ostud ja parendused 8532 8532 8532
Muud ostud ja parendused 8532 8532 8532
Amortisatsioonikulu -18 949 -4 499 -1 364 -24 812 -24 812
31.12.2018
Soetusmaksumus 124 452 16 512 22916 163 880 163 880
Akumuleeritud kulum -115 386 -8 879 -22 460 -146 725 -146 725
Jaakmaksumus 9 066 7633 456 17 155 17 155

Miiddud materiaalsed pdhivarad mudgihinnas

2018 2017

Masinad ja seadmed 10 166 6 950
Transpordi- vahendid 10 166 6 950
Kokku 10 166 6 950

Lisa 6 Kapitalirent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik
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Kapitalirent

Kapitalirendikohustised
kokku

Kapitalirent

Kapitalirendikohustised
kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

31.12.2018

7531

7531

31.12.2017

10 349

10 349

Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2018

7531

7531

31.12.2017

10 349

10 349

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul
2871 4 660
2871 4 660

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

12 kuu jooksul

2818 7531

2818 7531

31.12.2018

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta

jooksul

2871

2871

4 660

4 660

Jaotus jarelejganud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul

12 kuu jooksul

2818

2818

1,9 EUR
Intressimaar Alusvaluuta
1,9 EUR
31.12.2017
5278
5278
Ule 5 aasta
Ule 5 aasta

7531

7531

Ldpptahtaeg

2019

Ldpptahtaeg

10

2018
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2017

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2018
Tingimuslikud kohustised
Ehitusaegsed tagatised 7513
Kokku tingimuslikud kohustised 7513
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2018
Osakapital 6 392
Osade arv (tk) 1
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4759 962
Soome 2672740
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 7432702
Kokku mudgitulu 7 432 702
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 7432702
Kokku mudgitulu 7 432 702

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
468 157
179 759
161 709
809 625

12 kuu jooksul
745 906
148 887
129 428

1024 221

31.12.2017

15 200
15200

31.12.2017
6 392
1

2017

6111619
2319742
8431 361
8431 361

8431 361
8431 361

468 157
179 759
161 709
809 625

745 906
148 887
129 428

1024 221

11
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)
2018 2017

Palgakulu 1565 386 1332 960

Sotsiaalmaksud 492 526 426 554

Kokku t66jéukulud 2057912 1759514

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 81 70
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2018 31.12.2017
Nouded Kohustised Nouded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 5137 700 000 67 533
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

2017 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Emaettevotja

KK Investeeringud OU 700 000 3,5 EUR 2018
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

2018 2017
Arvestatud tasu 71500 37 000

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 10.06.2019

osaiihing VANALINNA EHITUS (registrikood: 10727861) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KAIDUR KARBA Juhatuse liige 10.06.2019

AET URVAST Juhatuse liige 10.06.2019



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osaihing VANALINNA EHITUS osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud osaiihing VANALINNA EHITUS (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupaeval I6ppenud
aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
|6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vai veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
koosk®élas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

llmar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
14.06.2019



Audiitorite digitaalallkirjad
osatthing VANALINNA EHITUS (registrikood: 10727861) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 14.06.2019



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2018
810 287
46 110
856 397

810 287

810 287

31.12.2018
810 287
46 110
856 397



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 7432702 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
o valuuta
slinniaeg
KK
. ) 6392 EUR
Investeeringud 11807697 Eesti .
oU (Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
E-posti aadress info@vanalinnaehitus.ee

Veebilehe aadress www.vanalinnaehitus.ee

Pd&hitegevusala

Jah



