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OU Ravestein 2003. mifjadiirsass b iaraetioghys
Registriosakond

SISSE TULNUD
30 -06- 2004

Tegevusaruanne

OU Ravestein asutati 2001.a. ning alustas tegutsemist 2002.a. kui osteti kinnistu Tallinnas
aadressiga Kalda 7 / Tihniku 5. Ettevdtte pShitegevus on kinnisvara haldamine.

OU Ravestein kuulub on QU Rabatti tittarfirma. OU Rabatti omab 100% OU-st Ravestein.
Majandusaasta jooksul 1&petati suures osas kinnistul asuva hoone rekonstrueerimine lao- ning
tootmishooneks vastavalt {ilimike vajadustele.

OU-s Ravestein 2003. aastal to6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmele tasu ei ole makstud. Juhatuse
ennetihtaegsel vabastamisel kompensatsioone ei ole kokku lepitud.

Mart Ostrat
Juhatuse liige




OU Ravestein 2003. majPdiisnité MY A% ohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
30 -06- 2004

Juhatuse deklaratsioon

OU Ravestein juhatus on #riseadustikust lzhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja Giglaselt &ritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja
hea raamatupidamistava néudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2003 ja aastaaruande koostamispéeva 26.05.2004
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaarnande koostamine néuab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil driithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal v0i  varasematel perioodidel  kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus vdib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Ravestein jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2003.a majandusaasta aruande koostamise digsust ja tdielikkust.

/

Tallinnas, 28 mail 2004.a

Mart Ostrat juhatuse liige



OU Ravestein 2003. majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

Bilanss
30 -06- 2004
kroonides
31.12.2003 31.12.2002
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 263 614 80 441
Pangakontod 263 614 80 441
Nouded ostjate vastu Lisal 269 226 11 815
Ostjatelt lackumata arved 269 226 11 815
Muud néuded Lisa 5 18 437 20093
Nouded emaettevitja ja teiste konsolid.grupi ettev.vastu 18 437 20093
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 19 093 57202
Maksude ettemaksed ja tagasinduded Lisa 6 12 792 56757
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 6 301 445
KAIBEVARA KOKKU 570 370 169 551
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud 26224600 15767 460
Materiaalne pdhivara Lisa 2 0 556 078
Lépetamata ehitus 0 556 078
POHIVARA KOKKU 26224600 16323538
AKTIVA KOKKU 26 794970 16 493 089
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SISSE TUILNUD
30 -06- 2004

kroonides
PASSIVA
31.12.2003  31.12.2002
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Volakohustused Lisa 4 1803032 818010
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jargmisel perioodil 1 803 032 818 010
Vilad hankijatele 128 942 30330
Hankijatele tasumata arved 128 942 30330
Mitmesugused volad Lisa 3 654 822 0
Volad emaettevitiale ja teistele konsolid.grupi ettevétj-le 654 822 0
Maksuvdlad Lisa 3 54 086 0
Viitvélad ( aruandeperioodi maksmata kulud ) Lisa 6 96 305 79 760
Intressivdlad 85435 70 556
Muud viitvdlad 10 870 9204
Muud ettemaksitud tulevaste perioodide tulud 389 424 0
Tagatisrahad 46 700 0
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 3173311 928 100

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised volakohustused Lisa 4 18111624 11181990
Pangalaenud 18111624 11181990
Muud pikaajalised vélad Lisa 4 5 000 000 4 280 500
Vilad emacttevtjale ja teistele konsolid.grupi ettevitj-le 5 000 000 4 280 500
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 23111624 15462490
KOHUSTUSED KOKKU 26284935 16390590
OMAEKAPITAL
Osakapital nominaalviiirtuses 40 000 40 000
Reservid 4 000 0
Kohustuslik reserv 4000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 58 499 -205
Aruandeaasta kasuaimn 407 536 62704
KOKKU OMAKAPITAL 510 035 102 499
PASSIVA KOKKU 26794 970 16 493 089




O Ravestein 2003. majfiwlilsaasts BsRAR OIS
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SISSE TULNUD

30 -06- 2004
Kasumiaruanne
kroonides

2003 2002

ARITULUD
Miiiigitulu Lisa 7 5146 936 173 800
ARITULUD KOKKU 5 146 936 173 800

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 1 542 857 69 574
Mitmesugused tegevuskulud 951 865 41 522
Kulum 470 236 0
kinnisvarainvesteeringute kulum 470 236 0
Muud édrikualud 72 0
ARIKULUD KOKKU 2 965 030 111 096
ARIKASUM 2181 906 62 704
FINANTSTULUD JA -KULUD -1774 370 a
intressikulud -1 774 535 0
muud finantstulud ja -kulud 165 0
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 407 536 62 704
ARUANDEPERIOODI PUHASKASUM 407 536 62 704




OU Ravestein 2003. majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TUT NI

Omakapitali muutuse aruanne 30 -08- 2004
kroonides
Osa- Kohustus- Eelm. per-de Aruande- — KokRi
kapital  lik reserv-  jaotamata aasta
kapital kasum kasum

Seisuga 01.01.02 40 000 0 0 -205 39 795
Eelmise pericodi kasum -205 205
2002.a. kasum 62 704
Seisuga 31.12.02 40 000 0 -205 62 704 102 499
Seisuga 01.01.03 40 000 0 -205 62 704 102 499
Reservi suurendamine 4 000
Eelmise perioodi kasum 58704 62704
2003 . a. kasum 407 536
Seisuga 31.12.03 40 000 4 000 58499 407536 510 035
Vastavalt OU Ravestein pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruscks 40000 krooni ja

maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni.
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Rahavoogude aruanne

Kaudne meetod kroomides ~06- 2004
Arikasum 2 181 %06 62 704

Korrigeerimised (+/-)

Materiaalse p&hivara kulum ja allahindlus 470 236 ' 0
Tegevuskasum enne kiiibekapitali muutust 2 652 142 62 704
Nouded ostjate vastu (+/-) <257 411 -31 908
Muud lithiajalised nduded (+/-) 1 656 0
Tulevaste pericodide kulud (+/-) -5 856 -445
Maksuvdlad (+/-) 98 051 -56 757
Vilgnevus hankijatele (+/-) 98612 30330
Mitmesugused vdlad (+/-) 354 000 0
Tagatisrahad (+/-) 46 700 0
Viitvdlad (+/-) 1 666 9204
Ettemakstud tulevaste perioodide tulud (+/-) 389424 0
Péhitegevuse genereeritud raha 3378984 13 128
Intressimaksed -1 458 834 0
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 1920150 13128
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOQD
P3hivara soetamine -10 371 298 -15 767 460
Ldpetamata ehituse ja ettemaksud 0 -485 522
Intresside lackumnised 165 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -10 371 133 -16 252 982
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Tagastatud lithiajalisi laene 0 -400 000
Saadud pikaajalisi laene 11 999 500 16 680 500
Tagastatud pikaajalisi laene -3 365 344 0
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 8 634 156 16 280 500
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 183173 40 646
RAHA ALGJAAK 80 441 39 765
RAHA LOPPJAAK 263 614 80 441




OU Ravestein 2003. majandusaasta aruanne
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SISSE TUI.NUD
30 -06- 2004

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil

tegelikus vidrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt:

Nouete hindamine

Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete korrigeeritud
soetusmaksumus on iildjuhul vdrdne nende nominaalvdiirtusega (miinus v&imalikud allahindlused).
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi, Nouded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on
bilansist védlja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel rakendatakse IAS 40 “Investment Properties” ning 01.01.2003.a.
joustuvas raamatupidamise toimkonna juhendis RTJ 6 “Kinnisvarainvesteeringud” kirjeldatavaid
arvestuspohimotteid.

Kiéesolevas majandusaasta aruandes on korrigeeritud 2002 a Idppsaldodes bilansikirjet “Materiaalne
pohivara”. Seal all olnud kinnistu ja hoone on tdstetud iimber bilansikirjele “ Kinnisvarainvesteeringud”.

Materiaalne péhivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 10.000 krooni ning kasutuseaga iile iihe aasta.
Materiaalsed pShivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevitmist vdimaldavatest viiljaminekutest.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Vdélakohustused
Volakohustusi (va pangalaenud) on bilansis kajastatud lithi- vdi pikaajaliste kohustustena lepingujirgsete
I6plike tagastustihtaegade alusel, kuna tipset laenutagastamisgraafikut ei ole kokku lepitud.

Ettemakstud kulud

Ettemakstud tulevaste perioodide kulude bilansis arvelevétmise kriteeriumiks on kauba v6i teenuse
tegelik kittesaamisaeg (ldhtudes nditeks lepingu tihtajast) ja kauba v5i teenuse maksumuse maju firma
majandustulemustele lahtudes olulisuse printsiibist.

Tulu

Mikiigitulu kajastatakse tekkepShiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulud ja -kulud kajastatakse
tekkep6hiselt ning viivisetulud nende tegeliku lackumise hetkel.
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QU Ravestein 2003. majandusaasta aruanne

Tallinna Lirmakohus

K&ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides. oo
egistriosakond

SISSE TULNUD

Lisa 1. Nouded ostjate vastu 3 0 -06- 2004

Nguded ostjate vastu seisuga 31.12.2003 koosnevad 5 firma poolt tasumata arvetest summas 269

226 krooni. Maksetéhtaega iiletavaid arveid ei ole. Ebatden#oliselt lackuvaks tunnistatud ja
kuludesse kantud ndudeid aruandeperioodil ei ole.

Lisa 2. Materiaalse pdhivara liikkumine

Lapeta-mata KOKKU
ehitus

Scetusmaksumus 31.12.2002 556 G678 556 078
Umberklassifitseerimine

kinnisvarainvcsteeringuks -556 078 -556 078
Soetusmaksumus 31.12.2003 0 0
Akumuleeritad kulum 31.12,.2002 0 0
Aruvandeaastal arvestatud kulum (+) 0
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 0 G
Jadkmaksumus 31.12.2002 556 078 556 078
Jiadkmaksumus 31.12.2003 0 0

Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud

Soetusmaksumus 15 767 460
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 0
Jiikmaksumus 31.12,2002 15 767 460
Ostud ja parendused pericodi jooksul 10 927 376
Amortisatsioonikulu -470 236
Soetusmaksumus 26 694 836
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 470 236
Jidkmaksomus 31.12.2003 26 224 600

Kinnisvarainvesteeringuna on bilansis kajastatud hoonestatud kinnistu asukohaga Tallinnas
Kalda tn 7/Tihniku 5.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Kasutusel on jirgnevad

amortisatsiooninormid:
Seadmed 10%
Ehitised 3%
Maad ei amortiseerita.

Aruandeaastal kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu oli 3 447 904 krooni, otsesed

hoolduskulud 1 542 857 krooni. //

-
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QU Ravestein 2003. majandusaasta anuanne

Kinnistule asukohaga Kalda tn 7/ Tihniku 5 Tallinnas on seatud hiipoteek summgas, 23,000,000
krooni, intressiga 15% aastas, kdrvalnduetega 2 300 000 krooni. Registriosakond

SISSE TUT.NUD
3 0 -06- 2004

Lisa 3. Tehingud seotud osapooltega

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid ema-, tiitar- ja sidusettevdtetega,
konsolideerimisgrupi ettevitetega, ndukogu ja juhatuse lilkmetega, nende lihikondsetega ja
firmadega, milles nad omavad olulist osalust.

OU Basen Investeeringud tehingud teenuste ja kaupade osas 2003.a seotud osapooltega:

Ostud Miiiigid  Intressid
OU Kalda Kinnisvara 0 124 351 0

OU Rabatti 600 000 0 940 676

600 000 124 351 940 676

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.
Seotud osapooltele antud ja saadud laenud on toodud jirgmistes lisades.

Saldod seotud osapooltega:

31.12,2003 31.12.2002

Noéuded emaettevitja
ja teiste konsolid.grupi ettevtj-te vastu

OU Kalda Kinnisvara 18 437 20 093

Vélad emaettevitja
ja teiste konsolid.grupi ettevdij-te vastu

OU Rabatti 654 822 0
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Lisa 4. Volakohustused

Volakohustused seisuga 31.12.2003.a

OU Ravestein 2003. majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohuys
egistriosakond

SISSE TUTNUD
30 -06- 2004

Salde Saadud Tagastatud Saldo Intressimiiir Ldpptihtaeg
31.12.02 aruandeaast aruandeaa 31.12,03
al stal

Seotud osapooled:
Rabatti QU 4280500 2999500 2280000 5000000 18% 31.12.2012
Muud:
Laen Sampo Pangast 12000 000 9000000 1085344 19914 656 Euribor +2,85% 01.10.2012
Kokku 16280500 11999500 3365344 24914656

Rabatti OU (ainuosanik) laen on tagatiseta kohustus. Sampo Panga laenu tagatiseks on hiipoteek
kinnistule asukohaga Kalda tn 7 /Tihniku 5 Tallinnas hiipoteegisummas 23 000 000 krooni,

intressiga 15% aastas, k3rvalnduetega 2 300 000 krooni.

Lisa 5. Maksuvdlad

Bilansis seisuga 31.12.2003 kajastatud maksuvdlg koosneb 2003 .a. detsembri deklaratsiooni jargi
arvestatud kiibemaksuvlast, mille maksetihtaeg on 20.01.2004.a.

Lisa 6. Viitvolad

ViitvSlad seisuga 31.12.2003 koosnevad:

1. laenuintressivblast Sampo Pangale 85 435 krooni, mille graafikujirgne maksetihtacg on

01.01.2004;
2. tegevuskulude eest tasumata volast 10 870 krooni.

Lisa 7. Miiiigitulu

Aruandeaasta miiligitulu on saadud rendi- ja kommunaalteenustest hoones aadressil

Kalda tn 7/ Tihniku 5 Tallinnas,

/
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OU Ravestein 2003. majandusaasta aruanne

Tallinna Limakohus
Registriosakond

SISSE T1J' NUD
30 -06- 2004

Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

OU Ravestein juhatus teeb osanikule ettepaneku jaotada 2003. aasta 16puks kogunenud 407 536
krooni suurune kasum alljérgnevalt:

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 407 536 krooni.
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OU Ravestein 2003. majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TUTNUD
30 -05- 2004

Majandusaasta aruande allkirjad

OU Ravestein juhatus on koostanud 2003. a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud ~ *.....
juunil 2004 osaniku poolt ning millele on alla kirjutanud &riithingu juhatuse liige.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Mart Ostrat juhatuse liige
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OU Ravestein osanikud

OU Ravestein 2003, majandusaasta aruanne

Tallinna Linrutkohus
Registriosakond

SISSE TUT NTJT»
30 -06- 2004

40 000 EEK

Rabatti OU 1 osa
Reg.nr. 10049835
Tallinn

1 osa

40 000 EEK
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