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Tegevusaruanne

OU Ravestein on OU Rabatti tiitarfirma.

Firma pdhitegevuseks oli 2004.a. kinnisvara haldamine.

Majandusaasta jooksul litiriti vilja hoonet mls palkneb Tallinnas Kalda 7/ Tihniku 5 asuval
kinnistul.

OU-s Ravestein 2004. aastal to6tajaid ei olnud. Juhatuse liikmele tasu ei ole makstud. Juhatuse
ennetiihtaegsel vabastamisel kompensatsioone ei ole kokku lepitud.

//

Mart Ostrat
Juhatuse liige
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Juhatuse deklaratsioon

OU Ravestein juhatus on #riseadustikust lghtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Gigesti ja Oiglaselt #rilthingu vara; kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jérgitud raamatupidamise seaduse ja
hea raamatupidamistava ndudeid. '

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12:2004 ja aastaaruande koostamispéeva 08.02.2005
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute -andmist. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel
informatsioonil drilihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal v8i varasematel perioodide]l kajastatud
majandustehingute 18plik tulemus v3ib erineda kéesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Ravestein jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2004.a majandusaasta aruande koostamise digsust ja téielikkust.

Tallinnas, 01 mrtsil 2005.a SETS

Mart Ostrat juhatuse liige /
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Bilanss
kroonides
31.12.2004 31.12.2003
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 243 686 263614
Panpakontod 243 686 263614
Nouded ostjate vastu Lisa 1 239175 269 226
Ostjatelt lackumata arved ) 239175 269 226
Muud néuded Lisa 3 21 467 18 437
Nouded emaettevdtja ja teiste konsolid.grupi ettev.vastu 21467 18 437
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 6110 19093
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 0 12792
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 6110 6301
KAIBEVARA KOKKU 510 438 570 370
POHIVARA
Kinnisvarainvesteeringud Lisa 2 25633749 26224600
Kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuses 26736 756 26 694 836
Akumuleeritud kulum -1 103 007 -470 236
POHIVARA KOKKU 25633 749 26 224 600
AKTIVA KOKKU 26 144 187 26 794970
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kroonides
PASSIVA
31.12.2004 31.12.2003
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Vilakohustused ' Lisa4 1999 806 1803 032
Pikaajaliste pangalacnude tagasunaksed Jarglmsel perioodil 1 999 306 1 803 032
Volad hankijatele o 162 267 128 942
Hankijatele tasumata arved ‘ 162267 128 942
Mitmesugused volad ' Lisa 3 708 000 654822
Vlad emaettevdtjale ja teistele konsohd grup1 cttevitj-le 708 000 654 822
Maksuvilad Lisa 3 40 845 54 086
Viitvdlad ( aruandeperioodi maksmata kulud) Lisa 6 67 422 96 305
Intressivdlad : 66 588 85435
Muud viitvalad 834 10 870
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 389 424 389424
Tagatisrahad 46 700 46 700
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 3414464 3173311

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised vilakohustused . Lisa 4 16074575 18111624
Pangalaenud ' 16074575 18111624
Muud pikaajalised vélad : Lisz 4 5 000 000 5 000 000
Volad emaettevitjale ja teistele konsolid.grupi ettevdtj-le 5000000 5000000
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 21074575 23111624
KOHUSTUSED KOKKU . : 24 489039 26 284 935
OMAKAPITAL
Osakapital nominaalviiirtuses o 40 000 40 000
Reservid : 4000 4000
Kohustuslik reserv , 4000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum = - 466 035 58499
Aruandeaasta kasum 2 1145113 407 536
KOKKU OMAKAPITAL 1 655 148 510 035
PASSIVA KOKKU : 26144187 26 794970
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Kasumiaruanne
kroonides

2004 2003

ARITULUD
Miliigitulu . Lisa 7 6349472 5146936
ARITULUD KOKKU 6349472 5146 936

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 1192158 1542 857
Mitmesugused tegevuskulud . 1547612 951 865
Kulum ) 632 771 470 236
kinnisvarainvesteeringute kulum 632 771 470 236
Muud drikulud 138 72
ARIKULUD KOKKU R 7 3372679 2965030
ARIKASUM ' : 2976793 2181 906
FINANTSTULUD JA -KULUD ‘ -1831680 -1774370
intressitulu - 56 0
kasum valuutakursi muutusest _ 49 0
intressikulud . ' -1830785 -1774 535
muud finantstulud ja -kulud , ‘ _ -1 000 165
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST - 1145113 407 536
ARUANDEPERIOODI PUHASKASUM 1145113 407536
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Omakapitali muutuse aruanne
. kroonides
Osa- Kohustus- Eelm. per-de Aruande- Kokku
kapital lik reserv- jaotamata aasta
kapital kasum kasum

Seisuga 01.01.03 40 000 -0 -205 62 704 102 499
Reservi suurendamine : 4.000 0
Eelmise perioodi kasum 58704 -62704
2002 .. kasum o 407 536
Seisuga 31.12.03 40 000 4 000 58499 407536 510 035
Seisuga 01.01.04 40 000 4000 58499 407 536 510035
Eelmise perioodi kasum . 407 536  -407 536
2003.a. kasum _ L 1145113
Seisuga 31.12.04 40 000 4 000 466035 1145113 1655148

Vastavalt OU Ravestein pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40000 krooni ja
maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni.
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Rahavoogude aruanne
Kaudne mectod T P
2004 2003
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Arikasum ' 2976 793 2 181 906

Korrigeerimised (+/-)

Materiaalse pdhivara kulum ja allahindlus 632771 470 236
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust 3 609 564 2 652 142
Nouded ostjate vastu (+/-) : I 30 051 =257 411
Muud lithiajalised nduded (+/-) -3 030 1656
Tulevaste perioodide kulud (+/-} ‘ 191 -5 856
Maksuvalad (+/-) -449 98 051
Vélgnevus hankijatele (+/-) 33 325 98 612
Mitmesugused vélad (+/-) 54 000 354 000
Tagatisrahad (+/-) 0 46 700
Viitvglad (+/-) : -10 036 1666
Ettemakstud tulevaste perioodide tulud {(+/- ) 0 389424
Pahitegevuse generceritud raha ' : 3713616 3378 934
Intressimaksed -1 850 454 -1 458 834
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 1 863 162 1920 150
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
P&hjvara soetamine -41 920 -10 371 298
Intresside lackumised 56 165
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -41 864 -10 371 133
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Saadud pikaajalisi laene 0 11999 500
Tagastatud pikaajalisi lacne -1 840 226 -3 365 344

_Makstud lepingutasud o -1 000 0
RAHAVQOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -1 841 226 8 634 156
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -19 928 183 173
RAHA ALGJAAK o 263 614 80 441
RAHA LOPPJAAK L 243 686 263 614
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid @ == 00 e,

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus viirtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine

Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Nouete korrigeeritud
soetusmaksumus on iildjuhul v&rdne nende nominaalvdirtusega (miinus v@imalikud allahindlused).
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nouded milie kohta on teada, et nad on lootusetud, on
bilansist vilja kantud.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel rakendatakse IAS 40 “Investment Properties” ning 01.01.2003.a.
jBustuvas raamatupidamise toimkonna juhendis RTJ 6 “Kinnisvarainvesteeringud” Kkirjeldatavaid
arvestuspShimdgtteid.

Kiesolevas majandusaasta aruandes on korrlgeerltud 2002 a loppsaldodes bilansikirjet “Materiaalne
pohivara”. Seal all olnud kinnistu ja hoone on tdstetud timber bilansikirjele *“ Kinnisvarainvesteeringud”.

Materiaalne pohivara

Pdhivarana on bilansis kajastatud varad maks.umu?cga iile 10.000 krooni ning kasutuseaga tile ithe aasta.
Materiaalsed pShivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevétmist véimaldavatest viljaminekutest.”

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Valakohustused
Volakohustusi (va pangalaenud) on bilansis kajastatud lihi- v3i pikaajaliste kohustustena lepingujirgsete
I8plike tagastustihtaegade alusel, kuna tipset laenutagastamisgraafikut ei ole koiku lepitud.

Ettemalkstud kulnd

Ettemakstud tulevaste pericodide kulude bilansis arvelevGtmise kriteeriumiks on kauba vdi teenuse
tegelik kittesaamisaeg (ldhtudes niiteks lepingu tdhtajast) ja kauba v6i teenuse maksumuse méju firma
majandustulemustele l#htudes olulisuse printsiibist.

Tula .
Miiiigitutu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulud ja -kulud kajastatakse
tekkepdhiselt ning viivisetulud nende tegeliku lagkumise hetkel.
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Lisa 1. Nouded ostjate vastu o " ................................................

Nouded ostjate vastu seisuga 31.12.2004 koosnevad 5 firma poolt tasumata arvetest summas 239
175 krooni. Sealhulgas maksetdhtaja tiletanud arved on summas 70 217. Ebatdenioliselt
laekuvaks tunnistatud ja kuludesse kantud ndudeid aruandeperioodil ei ole.

Lisa 2. Kinnisvarainvesteeringud

Soetusmaksumus ' 26 694 836
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 470 236
Jaikmaksumus 31.12.2003 26 224 600
Ostud ja parendused perioodi jooksul C . 41920
Amortisatsioonikulu e D632 771
Soetusmaksumus ) 1 267136756
Akumuleeritud kulum 31.12.2004 1103 007
Jadkmaksumus 31.12.2004 25633 749

Kinnisvarainvesteeringuna on bilansis kajastatud hoonestatud kinnistu asukohaga Tallinnas
Kalda tn 7/Tihniku 5.

Kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Kasutusel on jirgnevad
amortisatsiooninormid:

Seadmed 10%

Ehitised 3%

Maad ei amortiseerita.

Aruandeaastal Kkinnisvarainvesteeringutelt’ teemtud renditulu oli 4 761 830 krooni, otsesed
hoolduskulud 1 192 159 krooni. R

Kinnistule asukohaga Kalda tn 7/ Tihniku 5 Tallinnas on seatud hiipoteek summas 23 000 000
krooni, intressiga 15% aastas, kdrvalnéuetega 2 300 000 krooni.

11
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Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid ema-, tiitar- ja sidusettevétetega,
konsolideerimisgrupi ettevdtetega, ndukogu ja juhatuse liikkmetega, nende lahikondsetega ja

firmadega, milles nad omavad olulist osalust, -

OTJ Ravestein tehingud teenuste ja kaupade osas 2004.a seotud osapooltega:

Ostud Miiiigid7"?§'lntressid

OU Kalda Kinnisvara 0 138 847.’ | 0
OU Rabatti 1200 000 0 823 770
1200 000 138847 823770

Ettev§tte juhtkonna hinnangul ei ole tehi_ngutesi?s_eotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt

erinevaid hindasid.

Seotud osapooltele antud ja saadud laenud on toodud jirgmistes lisades.

Saldod seotud osapooltega:

31.12.2003

31.12.2004
Néuded emaettevitja , R
ja teiste konsolid.grupi ettevtj-te vastu _
OU Kalda Kinnisvara 21 467
Vilad emaettevitja
ja teiste konsolid.grupi ettevdtj-te vastu
OU Rabatti

708 000

: 37
AUDITOR
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Vdlakohustused seisuga 31.12.2004.a

Saldo Saadud Tagastatud Saldo Intressimiisir Lopptihtaeg
31.12.03 aruandeaa aruandeaast 31.12.04

stal al
Seotud osapooled: o
Rabatti OU 5 000 000 0 0 5000000 18% 31.12.2012
Muud; .
Laen Sampo Pangast 19 914 656 0 1840275 18 074 381 Euribor +1,75% 01.10.2¢12
Kokku 24 914 656 0 - 1840275 23074381

Rabatti OU (ainuosanik) laen on tagatiseta kohustus. Sampo Panga laenu tagatiseks on hiipoteek
kinnistule asukohaga Kalda tn 7 /Tihniku 5 .Tallinnas hiipoteegisummas 23 000 000 krooni,
intressiga 15% aastas, kdrvalnduetega 2 300000 krooni.

Lisa 5. Maksuvolad -

Bilansis seisuga 31.12.2004 kajastatud maksuvdlg koosneb 2004.a. detsembri deklaratsiooni jérgi
arvestatud kdibemaksuvdlast, mille maksetahtaeg on 20.01.2005 a.

Lisa 6. Viitvélad

Viitvdlad seisuga 31.12.2004 koosnevad:
1. laenuintressivdlast Sampo Pangale 66 588 krooni, mille graafikujérgne maksetihtaeg on
01.01.2005; -
2. tegevuskulude eest tasumata volast 834-krooni.

Lisa 7. Miiiigitulu

Aruandeaasta miiiigitulu on saadud rendi- ja kommunaalteenustest hoones aadressil
Kalda tn 7/ Tihniku 5 Tallinnas. -
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

OU Ravestein juhatus teeb osanikule ettepaneku jaotada 2004. aasta 1 145 113 krooni suurune
kasum alljdrgnevalt:

Eclmiste perioodide jaotamata kasumi arvele ~ 1145113 krooni.
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Audiitori jareldusotsus
OU Ravestein osanikule

Oleme kontrollinud OU Ravestein (10727163, Kalda 7B, Tallinn 11625)
edaspidi “ettevote” 31.12.2004.a 16ppenud majandusaasta kohta Eestu Vabariigi
Raamatupidamise  seadustest lihtuvalt ja  eesdi kroonides koostatud
raamatupidamise aastaaruannet.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevétte juhtkonna kohusrus. Mere
ilesanne on anda audid tulemustele tuginedes omapoolne  hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sootitasime auditi kooskolas Festt Vabarign auditortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskitjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritaks viisil, mis
voimaldaks piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne el
sisalda olulisi vigu ja ebatidpsusL

Audit  kiigus oleme viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, mullel
pShinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud olulisemad naiitajad.

Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspohimétete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute krutihist
analtiisi ning seisukohavottu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes
tervikuna. Arvame, et mele audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et FEesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest lihtuvalt
koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab majandusaasta, mis algas
01.01.2004 ja 16ppes 31.12. 2004.a, finantstulemuseks 1 145 113 EEK kasumut ja
bilansimahuks 31.12.2004.a seisuga 26 144 187 EEK, kajastab olulises osas digest
ja Oiglaselt majandusaasta kasumit, rahavoogusid ja finantsseisundit seisuga
31.12.2004.a.

18.martsil 2005.a Tallinnas

Audiitor
Katrin Kaasik

Tel. 6 446 303
Aadress: Tehnika 53, Tallinn 10136
AMC Amaris AS
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU Ravestein juhatus on koostanud 2004.a. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud 20.juuni
2005.a. osaniku poolt ning millele on alla kirjutanud dritthingn juhatuse liige.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Mart Ostrat juhatuse liige
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Rabatti QU 1 osa 40 000 EEK
Reg.nr. 10049835
Tallinn

] osa

40-000 EEK
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