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Tegevusaruanne

[

Estconde Kinnisvara OU alustas tegevust veebruaris 2001.a.. PShitegevusaladeks on
kinnisvaraprojektide arendamine ja haldamine. Osaiithingu osakapitali suurus pn 40000 krooni.
Osatihingut juhib kolme liikmeline juhatus. Juhatuse litkmete tasu ja hiivitisi pole ette nihtud.
Ettevéttes on 11 pdhikohaga to6tajat.

Osaithing haldab Tallinnas viit drihoonet (L.Koidula 13a,Vambola 6, Pdrnu mnt 158, Viru

13/15, Toompuiestee 33a) kogupindalaga 15600 m2 ning vastutab neis stabiilse rendivoo eest.
Uue projektina osaleb osaithing, perioodil siigis 2002.a. kuni kevad 2004.a., 23. korruselise
biiroohoone City Plaza arendusprojektis, asukohaga Tartu mnt. 2 Tallinn. Osaiihingu tlesandeks
on nimetatud projekti arendusprotsessi juhtimine ja iilirnike leidmine.
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Juhatuse deklaratsioon

Estconde Kinnisavara OU juhatus on raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostanud kdesoleva
raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Gigesti ja Giglaselt dritthingu vara, kohustusi ja
omakapitali ning majandustegevuse tulemust, Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jérgitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Juhatuse hinnangul on Estconde Kinnisvara OU jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2002.a aastaaruande koostamise Sigsust ja tdielikkust.

Rein Tallermo juhatuse liige
Angel Andla juhatuse liige
Peeter Soovik juhatuse liige
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Bilanss LIRS kroonides
AKTIVA
, ‘ 31.12.2002 31.12.2001
KAIBEVARA !
Raha ja pangakontod Lisa 1 139 297 107 151
Nduded ostjate vastu Lisa 2 425 438 136 880
Mitmesugused nduded i 1361 177 451
Muud lihiajalised nduded 1361 177 451
KAIBEVARA KOKKU 566 096 421 482
POHIVARA
Materiaalne péhivara Lisa 3 162 433 128 882
Masinad ja seadmed ( soetusmaksumuses) 65 376 65 376
Muu inventar, todriistad, sisseseade ja muud (soetusmaksumuses) 127 823 70 352
Akumuleeritud pohivara kulum ( miinus } -30 766 -6 846
POHIVARA KOKKU 162 433 128 882
AKTIVA KOKKU 728 529 550 364
PASSIVA
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Ostjate ettemaksed toodete ja kaupade eest 0 396 062
Vélad hankijatele 14 543 20 567
Hankijatele tasumata arved 14 543 20 567
Maksuvolad Lisa 4 112 101 100 584
Viitvdlad { aruandeperioodi maksmata kulud ) 103 725 100 750
Vlad toovotjatele 103 725 750
Muud viitvlad 0 100 000
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 230 369 617 963
KOHUSTUSED KOKKU 230 369 617 963
OMAKAPITAL
Osakapital nimiviirtuses 40 000 40 000
Eelmiste perioodide jactamata kasum -107 599
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 565 759 -107 59%
KOKKU OMAKAPITAL 498 160 -67 599
PASSIVA KOKKU 728 529 550 364
Juhatuse liige Peeter Soovik
-~ Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes only
Kuupiev/date ﬁ&%a’j’

Allkirifsignature ... % o e,
DO Eesti AS
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Kasumiaruanne kroonides

31.12.2002 31.12.2001
ARITULUD
Realiseerimise netokiive Lisa § 2 359 461 996 360
ARITULUD KOKKU 2 359 461 996 360
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 167 623 13 016
Mitmesugused tegevuskulud 449 565 306 649
Tédjoukalnd 1213 061 778217
palgakulu 908 694 585172
sotsiaalmaksud 299 824 153045
Tébandja té6tuskindlustus 4 543 0
Kulum 23 919 6 846
pdhivara kulum ja vifrtuse langus 2399 6 846
ARIKULUD KOKKU 1794 168 1104 728
ARIKASUM (-KAHJUM) 565 293 -108 368
FINANTSTULUD 680 1 087
muud intressi- ja tinantstulud 680 1 087
FINANTSKULUD 214 318
intressikulud 214 318
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 565 759 -107 599
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 565 759 -107 599
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 565 759 -107 599
Juhatuse liige Peeter Soovik
=
Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialied for identification purposes
Kuupiev/date ... ﬂ‘ﬁé‘é ......

Alkiri/signatuge ... A T i
BDO Eesti AS




Omakapitali muutuse aruanne

Estconde Kinnisvara OU
2002.a. majandusaasta aruanng
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kroonides
Osakapital Eelmiste Aruandeaasta Kokku
perioodide kasum
jaotamata o
kasum

Seisuga 31.12.2001 40 000 0 40 000
Seisuga 01.01.2002 40 000 0 -107 599 -67 599
Eelmise perioodi kasum
2002.a. kasum 565 759 565 759
Seisuga 31.12,2002 40 000 0 458 160 498 160

Juhatuse liige Peeter Soovik f {ﬁ". :”7,7 :ﬂ"//’ " 7
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Rahavoogude aruanne G an Yid

Kaudne meetod

kroonides
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu 565 759 -107 599
Materiaalse pGhivara kulum ja allahindlus 23919 6 846
Intressitulu -680 -1087
Intressikulu 214 318
Tegevuskasum enne kilibekapitali muutust 589212 -101 522
Nouded ostjate vastu (+/-) -288 558 -136 880
Muud lithiajalised nduded (+/-) 176 090 -177 451
Maksuvdlad (+/-) 11 518 100 584
Valgnevus hankijatele (+/-) -6024 20 567
Ostjate ettemaksed (+/-) -396 062 396 062
Viitvglad (+-) 2975 100 750
Pohitegevuse genereeritud raha 89151 202 110
Intressimaksed -214 -318
RAHAYOOD ARITEGEVUSEST 88 937 201 792

INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD

Péhivara soetamine -57 471 -135 728
Intresside lackumised 680 1087
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST -56 791 -134 641

FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD

Osakapitali sissemakse 0] 40 000
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST 0 40 000
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 32 146 107 151
RAHA ALGJAAK 107 151 0
RAHA LOPPJAAK 139297 107 151

Juhatuse liige Peeter Soovik

— Allkirjastatod identifitscerimiselts

Initiatied for identification purpotes ondy
Kuupidev/date ﬂﬁé@f’
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiitbi kohaselt nende tekkimise
momendil tegelikus vidrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse™ tekkepohise
arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine
Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tden#oliselt lackuvatest summadest.
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.

Materiaalne pohivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad kasutuseaga iile iihe aasta.

Materiaalsed pohivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevotmist véimaldavatest vdljaminekutest.

Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust t&Geast. Kasutusel on
jargnevad amortisatsiooninormid:

Arvutustehnika 20 % aastas
Maobdbel (sisustus) 10 % aastas
Rahavood

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Kasutusrent

Kasutusrendina kajastatakse renti, mida rentnik saab lisanduvaid viljamakseid tegemata [5petada
ning mille puhul renditud varaobjekti omandidiguse ei ldhe rendiperioodi kestel ega selle
18ppedes rentnikule iile. Kasutusrendi makseid kirjendatakse tekkepohiselt kuludes.

Tulu

Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiigi puhul on
milligitulu tekkimise momendiks kauba omandidiguse iileminek ostjale.

Juhatuse liige Peeter Soovik

T Allkirjastatud identifitsecrimiseks
. Initialled for identification purposes oaby
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Estconde Kinnisvara QU
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Koik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2002 2001
Pangakontod 136 297 107 151
Kokku 139 297 107 151

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Noéuded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 425 438. Ostjatelt lackumata arveid on
bilansis hinnatud lihtudes tdenioliselt lackuvatest summadest.

Ostjatelt laekumata arved maksetihtaegade ldikes

Maksetihtaeg Malsetihtacg  Maksetihtaeg Kokku
saabumata iletanud letanud
{1-3 kuugd) (3 kuud — 1 aasta)
180 809 8 498 236 131 425 438
Lisa 3. Materiaalse pdhivara liikumine
Masinad ja Muu KOKKU
seadmed inventar
Soetusmaksumus 31.12.2001
65 376 70 352 135728
Soetamine 57471 57 471
Scetusmaksumus 31.12.2002
65 376 127 823 193 199
Akumuleeritud kulum
31.12.2001 6220 627 6 847
Aruandeaastal arvestatud kulum 13 075 10 844 23919
Akumuleeritud kulum
31.12.2002 19 295 11471 30 766
Jadkmaksumus 31.12.2001
59 156 69 725 128 881
Jadkmaksumus 31.12.2002
46 081 116 352 162 433
Juhatuse liige Peeter Svovik %’ é)”#ﬁ 10
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Imnalled for identification purposes only
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Allkiri/signature .
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2 o bai A
Lisa 4. Maksuvolad ja maksude ettemaksud
31.12.2002 31.12.2001
Maksuliik Maksuvalg Maksuvilg
K#ibemaks 22203 16 600
Sotsiaalmaksuvolg 52 163 49 512
Isiku tulumaks 34 820 34 472
Pensionikindlustus 569 0
Taétuskindlustused 2346 0
Kokku 112101 100 584
Lisa 5. Realiseerimise netokiiive
Realisatsioon tegevusalade laikes: 2002 2001
Mitiik 498 552 21,13% 996 360 100 %
Haldusteenus 1 860 909 78.87%
Kokku 2 359461 100% 996 360 100 %
Kogu majandustegevus toimus Eestis.
R S
B i >
Juhatuse liige Peeter Soovik /Z‘/ T 11
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Estconde Kinnisvara OU
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Kasumi jaotamise ettepanek.

OU Estconde Kinnisvara osanike iildkoosolek otsustas jaotada 2002. aasta 18puks kogunenud
565 759 krooni suurune kasum alljirgnevalt:

katta eelmiste perioodide kahjum 107 599 krooni
kohustuslikku reservfondi 4000 krooni,
celmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 454 160 krooni.

Juhatuse liige Peeter Soovik
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Majandusaasta aruande allkirjad

2002.a. majandusaasta aruandele on alla Kirjutanud k&ik juhatuse liikmed.

Nimi

Rein Taliermo
Angel Andla

Peeter Soovik

Juhatuse liige Peeter Soovik

Allkiri Kuupidev

N8 8 2oz
JE 6. 200<
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juhatuse liige

juhatuse liige
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Estconde Kinnisvara OU
2002.a. majandusaasta aruanne

Osanike nimekiri

Majandusaasta aruande Kinnitamise seisuga on Estconde Kinnisvara OU osanikud:

Rein Tallermo 35208240236, Tallinn, osa nimivéirtusega 20 000 krooni
Angel Andia 36611040310, Tallinn, osa nimivéértusega 6 000 krooni
Peeter Soovik 37001300247, Tallinn, osa nimivéirtusega 14 000 krooni.
/o SV

A
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BDO Eesti AS Post: Estonia pst 7, 10143 Tallinn  ESTONIA
audit & konsultatsioonid Telefon +372 627 5500 Faks +372 627 5501
e-post: admhdo.ee  wwwhbdo.ee

Fe———— Registrikood 10309827

Estconde Kinnisvara OU e
osanikele 20.juwni 2003 .
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Audiitori jireldusotsus

BDO Eesti AS (juriidilisest isikust audiitori tunnistus nr 1, vilja antud 09.11.99) tegutsedes
vannutatud audiitor Jaak Annus isikus (audiitortunnistus nr 199, vilja antud 01.08.01) on
auditeerinud Estconde Kinnisvara OU (registrikood 10726659) raamatupidamise
aastaaruannet, mis on koostatud 31.12.02 Idppenud majandusaasta kohta.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on #riithingu juhatuse kohustus, Audiitori
iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes objektiivne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Teostasime auditi Audiitortegevuse seaduses ja Auditeerimiseeskirjas sitestatu kohaselt
ning arvestades BDO International rahvusvahelistes standardites madratut. Auditi kiigus
oleme viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millele pShinevad raamatupidamise
aastaaruandes esitatud arvnéitajad ja selles avalikustatud informatsioon. Meie audit holmas
ka dniihingu juhtkonna poolt raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimétete ja tehtud oluliste hinnangute kriitilist analiilisi ning seisukohavdttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi kohta tervikuna.

Eelnimetatud korras auditeerimise hea tava kohaselt planeeritud ja sooritatud audit annab
meile kiillaldase aluse ja pShjendatud kindlustunde objektiivse arvamuse avaldamiseks.

Oleme seisukohal, ¢t Raamatupidamise seaduse ja iriithingu raamatupidamist
reguleerivate teiste Oigusaktide kohaselt koostatud raamatupidamise aastaaruanne,
milles aruandeaasta kasum on viissada kuuskiimmend viis tuhat seitsesada
viiskiimmend iiheksa (565 759} krooni ja bilansi maht on seitsesada kakskiimmend
kaheksa tuhat viissada kakskiimmend iiheksa (728 529) krooni, kajastab &igesti ja
diglaselt driiihingu Estconde Kinnisvara OU majandusaasta kasumit,
aruandeperioodi rahavoogusid ja 31.12.02 finantsseisundit.

BDO Eesti AS
nimel
—
(3 N
Jaaki Annus Mai Ever
Vannytatud audiitor Audiitorithingu juhtivaudiitor

BDO Eesti AS Tartu esindus Vallikraavi 2, 91003 Tartu Telefon (07) 440 401 Faks (071 440 402 e-post: tartuébdo.ee



