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Estconde Kinnisvara OU
01.01.05 - 31.12.05 majandusaasta aruanne

SIEEE T

30 -06- 2006

TEGEVUSARUANNE

Estconde Kinnisvara OU alustas tegevust veebruaris 2001 .a. Pohitegevusaladeks on
kinnisvaraprojektide haldamine ja arendamine. Osaiihingu osakapitali suurus on 40 000 krooni.
Osaithingut juhib kolme liikmeline juhatus. Ettevéttes on 9 pbhikohaga to6tajat. Aastal 2005
todtajate tasu tildsumma oli 903 149 krooni ning juhatuse liikme tasu iildsumma aastal 2005
oli 100 390 krooni.

Osaiihing haldab Tallinnas kuut drihoonet (asukohtadega L.Koidula 13a, Vambola 6, Pirnu mnt.
158, Viru 13/15, Toompuiestee 33a, Tartu mnt. 2) kogupindalaga 29 000 m2 ning vastutab neis
stabiilse tiiirivoo eest.
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Osaithingu juhatuse liikmetena oleme vastutavad kéiesoleva raamatupidamise aastaaruande
Bigsuse eest ning kinnitame, et:

* raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab Oigesti ja diglaselt Estconde Kinnisvara O{J
31.12.05 finantsseisundit ning perioodi 01.01.05 — 31.12.05 majandustulemust ja
rahavoogusid;

* Estconde Kinnisvara OU on jitkuvalt tegutsev dritihing.

Juhatuse liikkmed:

Juhatuse liige Rein Tallermo

Juhatuse liige Peeter Soovik

Juhatuse liige Angel Andla
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BILANSS (kroonides)

AKTIVA
(varad)
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod

Nouded ostjate vastu
Muud nduded
KAIBEVARA KOKKU

POHIVARA
Materiaalne p&hivara
POHIVARA KOKKU

AKTIVA (varad) KOKKU

PASSIVA
(kohustused ja omakapital)

KOHUSTUSED
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Vélad tarnijatele

Maksuvdlad

Viitvdlad

LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU
KOHUSTUSED KOKKU

OMAKAPITAL

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

OMAKAPITAL KOKKU

PASSIVA (kohustused ja omakapital)
KOKKU
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Lisa
nr

—

(OS]

[SARNEN

.

31.12.2005

923 160
292914
4 802
1220 876

80 784
80 784

1301 660

31.12.2005

16 791
138 512
96 571
251 874

251 874
40 000
30498

418 215

561 073

1 049 786

1301 660

Estconde Ki .,'A,A a, (]
01.01.05 — 31.12.05 majandusah$fa arual

FasurrossanansRousrRRALLn

524 807
1708 513
6 540
2239 860

49 488
49 488

2289 348

31.12.2004

15 581
339 083
145 971
500 635

500 635
40 000
30 498

3456
1714 759
1788 713

2289 348




KASUMIARUANNE (kroonides)
(skeem 1)

Aritulud
Miiiigitulu
Muud dritulud
Kokku édritulud

Arikulud
Kaubad, toore, materjal, teenused
Muud tegevuskulud
T66j6u kulud
a) palgakulu
b) sotsiaal- ja tootuskindlustusmaks
Pdhivara kulum ja véértuse langus

Kokku dirikulud
Arikasum (-kahjum)
a) intressikulud
b) muud finantstulud ja -kulud
Kokku finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) majandustegevusest

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)
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1T mriaq T 1.
Harju Maakol

.............................................

2005 2004
2 644 752 4124130
0 23 703

2 644 752 4147 833
141 259 265 269
219 856 479 498
974 174 1 109 834
325 658 371 551
10 099 23226

1 671 046 2249 378
973 706 1 898 455
(3 275) (8 979)
1169 959

@ 106) (8 020)
971 600 1 890 435
971 600 1 890 435
410 527 175 676
561 073 1714 759
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PrereuziEasesscunnonransas

RAHAVOOGUDE ARUANNE (kroonides)
Lisa 2005 2004
nr.

Rahavood dritegevusest
Arikasum 973 706 1 898 455
Korrigeerimised:

P&hivara kulum ja védrtuse langus 5 10 099 23 226

Kasum (kahjum) pd&hivara miitigist ja 0 (6 310)

mahakandmisest
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete 1417 337 (1298 499)
muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete (248 761) 251378
muutus
Makstud intressid (3 275) (8 979)
Makstud ettevotte tulumaks (410 527) (175 676)
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST: 1738 579 683 595
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pShivara soetus 5 (41 395) 0
Materiaalse ja immateriaalse pShivara miiiik 0 79 233
Saadud intressid 1169 959
KOKKU RAHAVOOD (40 226) 80 192
INVESTEERIMISTEGEVUSEST:
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud dividendid (1300 000) (500 000)
KOKKU RAHAVOOD (1300 000) (500 000)
FINANTSEERIMISTEGEVUSEST:
RAHAVOOD KOKKU 398 353 263 787
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 524 807 261 020
Raha ja raha ekvivalentide muutus 398 353 263 787
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16puks 923 160 524 807

Juhatuse liige Peeter Soovik




OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE (kroonides) |
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Brernsacusanrrseng

Kohus-
. tuslik Jaotamata
Osakapital - = kasum/ Kokku

kapital kahjum
Saldo 31.detsembril 40000 4000 529 954 573 954
2003
Aruandeperioodi 1714 759 1714759
puhaskasum
Makstud dividendid (500 000) (500 000)
Reservkapitali 26 498 (26 498)
suurendamine
Saldo 31.detsembril 40000 30498 1718215 1788713
2004
Aruandeperioodi 561 073 561 073
puhaskasum
Makstud dividendid (1300 000) (1300 000)
Saldo 31.detsembril 40 000 30 498 979 288 1 049 786

2005

Tépsem informatsioon osakapitali kohta on toodud lisas nr.7
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Estconde Kinnisvara OU
01.01.05 — 31.12.05 majandusaasta aruanne

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Kasutatud arvestuspohimotted

Eesti hea raamatupidamistava on IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud
arvestuse ja aruandluse pShimdtetele, tuginev raamatupidamistava, mille pShinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning mida tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspdhimdtteid, hindamisaluseid v&i meetodeid
kidesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel ei ole muudetud.

Léhtutud on Raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna nduetest, mis on
kohustuslikud  aastaruannetele, mida koostatakse 01.01.03 ja hiljem algavate
aruandeperioodide kohta.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Lisal Raha ja pangakontod

31.12.2005  31.12.2004

Sularaha kassas 519 5243
Pangakontod 922 641 519 564
Raha ja pangakontod kokku 923160 524 807

Lisa 2 Ostjate tasumata summad

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 292 914. Ostjatelt lackumata arveid on
bilansis hinnatud ldhtudes tden#oliselt lackuvatest summadest. Nouete hindamisel on
vaadeldud iga nSuet eraldi.

Ostjatelt laekumata arved maksetihtaegade 16ikes

Maksetdhtaeg ~ Maksetiihtaeg
saabumata tiletanud (alla 1 kuu)

291 606 1308

Lisa 3 Viitlaekumised ja ettemaksed

31.12.2005 31.12.2004
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 4 802 6 540
Viitlackumised kokku 4 802 6 540
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Lisa 4 Maksud

Estconde Kinnisvara OU
01.01.05 — 31.12.05 majandusaasta aruanne

............

31.12.2005 31.12.2004
Maksuliik Maksuvélg Maksuvdlg
Kiibemaks 41 789 252 996
Uksikisiku tulumaks 34 464 31180
Sotsiaalmaks 59 002 52 196
Ettevétte tulumaks 0 0
Tootuskindlustus 2072 2028
Kogumispensioni 1185 683
Kokku 138 512 339 083

Lisa S5 Materiaalne pohivara

Materiaalse pShivarana kajastatakse iildjuhul varad, mille soetusmaksumus iiletab 10°000
krooni ja kasulik eluiga on iile 1 aasta.
Erandjuhtudel, kui vara iseloom seda eeldab, v3ib juhatuse otsusega arvestada eelmirgitud
omadustele vastavad soetused kuluks ka koheselt soctamisel.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit, amortisatsioonimésrad on 10 %

ja 20 % aastas.

Péhivara jddkmaksumuse muutuse analiiiis on toodud jirgnevas tabelis.

Masinad Muu
ja materiaalne | KOKKU

seadmed péhivara
Soetusmaksumus 51 833 20 500 72 333
01.01.05
Soetamine 41 395 0 41 395
Soetusmaksumus 93 228 20 500 113 728
31.12.05
Akumuleeritud kulum 31107 (8 262) 22 845
01.01.05
Amortisatsioonikulu 3380 6719 10 099
Akumuleeritud kulum 34 487 (1 543) 32 944
31.12.05
Jadkmaksumus 20 726 28 762 49 488
01.01.05
Jadikmaksumus 58 741 22 043 80 784
31.12.05
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Lisa 6 Viitvolad

IS ERCDNEIT e I e rAN AR Ik R acRTNsaRanYaY

31.12.2005 31.12.2004
Vélad to6vitjatele 96 571 145971

Viitvolad ja ettemakstud tulevaste perioodide tulud kokku 96571 145971

Lisa 7 Omakapital

Vastavalt OU Estconde Kinnisvara pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks

40’000 krooni ja maksimaalseks suuruseks 160’000 krooni.

Seisuga 31.12.2005 jaguneb ettevotte osakapital jargnevalt:

Rein Tallermo osa nimivédrtusega 20’000 krooni
Angel Andla osa nimivéddrtusega 6’000 krooni
Peeter Soovik osa nimivéddrtusega 14’000 krooni

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2005 moodustas 979 288 krooni. Maksimaalne
vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 292 515 krooni, seega netodividendidena oleks vimalik
vilja maksta vdhemalt 686 773 krooni.

Lisa 8 Miiiigitulu

Miiiigitulu tegevusalade ldikes: 2005 2004

Miiiik 316 192 11,96% 1858230 45,60%
Haldusteenus 2323413 87,85% 2263376  54,88%
Muu 5147  0,19% 2524 0,06%
Kokku 2644752 100% 4124130 100 %

Juhatuse liige Peeter Soovik 1




Lisa 9 Kaubad ja teenused.
Muud tegevuskulud.

Estconde Kinnisvara OU

01.01.05 — 31.12.05 majandusaasta aruanne

2005 2004
Kaubad miitigiks 141259 265 269
Uiirikulu 0 64 800
Telefon ja post 17316 60 845
Transpordikulud 70 146 108 698
Hooldus ja halduskulud 2247 54 240
Reklaamikulud 0 24 366
Kindlustus 13 605 10 963
Kontori sisustus 1686 46 797
Muud teenused 114 856 119 751
Kokku 361115 733 803

Lisa 10 Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse:

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘
.................

e Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, nende

ldhikondsed ja nendega seotud firmad.

OU Estconde Kinnisvara tehingud teenuste ja kaupade osas 2005.a seotud osapooltega:

Miiiigid
oU Tally 235343
oU City Plaza 998 207
OU Estconde Invest 998 745
OU Estconde-E 50 061
OUR.N. 20 034
Kokku 2 482 390

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast

oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 11 Bilansipievajéirgsed siindmused

Bilansipdevale jirgneval perioodil, 01.01.2006 —07.04.2006 kajastamist vajavaid stindmusi ei

ole.
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Estconde Kinnisvara OU

Majandusaasta aruande allkirjad

Estconde Kinnisvara OU juhatus on koostanud kiesoleva majandusaasta--aruande,...mis
koosneb raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

Osanike iildkoosolek on kiesoleva aastaaruande ja kasumi jaotamise ettepaneku oma
07.04.2006 otsusega kinnitanud.

Estconde Kinnisvara OU juhatus:

Juhatuse liige Rein Tallermo

Juhatuse liige Peeter Soovik

Juhatuse liige Angel Andla

Juhatuse liige Peeter Soovik




Estconde Kinnisvara OU
' (10726659)

kasumi jaotamise ettepanek

Aruandeaasta l6pu 31.12.05 seisuga on Estconde Kinnisvara OU

- eelmiste perioodide jaotamata kasum 418 215
- aruandeperioodi puhaskasum 561 073
- jaotamisele kuuluv vaba kasum kokku 979 288

Juhatuse ettepanek on vaba kasum jaotada alljirgnevalt:
- osanikele dividendide maksmiseks 600 000
- jitta osaiihingu vaba omakapitali koosseisu 379 288

(kroonides)

Juhatuse ettepanek on dividendid eelmirgitud mahus vilja maksta 2006. aasta jooksul.

Juhatus on kéesolevas ettepanekus arvestanud Ariseadustiku § 278 piirangutega ning sellega,
et dividendide tulumaks tuleb tasuda dividendide véljamaksmise kuule jérgneval kuul.
Kéesoleva ettepaneku kohane dividendide maksmine OU Estconde Kinnisvara majanduslikke

huve ega likviidsust ei kahjusta.

Estconde Kinnisvara OU juhatus:

Juhatuse liige Rein Tallermo /
S

=

Juhatuse liige Peeter Soovik ~ E/ :
/

Juhatuse liige Angel Andla ; //
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Tallinna Linnakohtu registriosakond
Parnu mnt 142, TALLINN 10142

Estconde Kinnisvara OU (registrikood 10726659)
majandusaruanne ja osanike nimekiri 07.04.06 seisuga.

Kéesoleva kirja lisana esitame Teile osanike koosoleku 07.04.2006 otsusega
kinnitatud driithingu Estconde Kinnisvara OU majandusaasta (01.01.05-31.12.2005)

aruande ja kasumi jaotamise ettepaneku. (kokku 14 lehel).

Uhtlasi esitame osanike nimekirja, kellele kuulus Estconde Kinnisvara OU
majandusaasta aruande kinnitamise péeva (07.04.2006) seisuga Estconde Kinnisvara

OU osasid:

Osanik Osad
Nimi_ Isikukood Nimivéirtus kokku
Rein Tallermo 35208240236 20 000 krooni
Peeter Soovik 37001300247 14 000 krooni
Angel Andla 36611040310 6 000 krooni

Kokku

Lugupidamisega

Peeter Soovik )
Estconde Kinnisvara OU juhatuse liige

Lisad (komplektis): Majandusaasta aruanne, 13 lk.
Kasumi jaotamise ettepanek, 11k

40 000 krooni

Hiiiled
%
50%
35%

15%

100%




