L HATL

Harju Maakohus
Registriosakond

SISSE TULNUDR
7 A -05- 2008

Imbi Hunt

ccccccccccccccccccccccc GECEEECEOREERSTEENEEDL

OU Delta Plaza

MAJANDUSAASTA ARUANNE

01.01.2007 — 31.12.2007

Ariregistri kood: 10726169

Aadress: Jéirvevana tee 9G 11314, Tallinn
Telefon: +372 6 805 400

Faks: +372 6 805 401

E-post: info@ellkinnisvara.ee
Internetilehekiilg: www.deltaplaza.ee

Audiitor: PKF Estonia OU




OU Delta Plaza
Majandusaasta arnanne 2007

Sisukord
TEEEVUSATUAINE ....cueieteerieerireteeeeeeere et st e e b s st s s s b e b sa b sba s b et e areebe s s e besbeeteeaneaans 3
Raamatupidamise aastaarUanie ...........co.coovreeremiiinmininiiis e st s eae e 4
Tegevjuhtkonna deklaratsSioon........c.cccoviiiiniiiiii 4
KASUIMIATUANIE .....cocvveiereeiereitest ettt st e e e e e sen e s sen e se e e abesaessbebabsaas s sab b e s s b e sh e s b e b e n e srn s ene 5
BIIAISS 1ovvivteere ettt sttt e r e e e s bbb s e sae s ons 6
Omakapitali MUULUSIE AIUANNE .......ccooviiiiniiiiiiii e e bbb a e aes 7
Rahavoogude arlanne............ccovicererriiniiici i e e b b 7
Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtted ja -meetodid..........ccocoviiiiinniininnneee. 8
| ST T O OO PP 10
Lisa 1 TurustusSKulUd. ......ooeiriiiniiiecieen e s 10
Lisa 2 UINAlAUSKUIUA .....ovevieieiretircicecie et tstsaes et sse s sssss et se s e eb s s s 10
Lisa 3 Maksude ettemaksed ..........ccccorerinivnriine it e s 10
Lisa 4 KinnisvarainvesteerinZUUd..........ccovrreirieirririeeenseeercrire e s e sreestsinesisssns s sassse s s 10
Lisa 5 Materiaalne pORIVATa..........cccoeiiirinieinineer e 10
Lisa 6 Pangalacnud .........cc.ccvirerirniriiicrriecr it b e 11
Lisa 7 Seotud 0SaPOO0IEd ......c.coeriiiiiririciricirc e 11
Majandusaasta aruande allKirjad...........cccccoininiiniii s 13

Majandusaasta aruandele lisatud dokumendid:
Audiitori jareldusotsus

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek
Osanike nimekiri

2(13)




OU Delta Plaza
Majandusaasta aruanne 2007

Tegevusaruanne

OU Delta Plaza on E.L.L. Kinnisvara AS 100%-line tiitarettevdte. Ettevdtte pdhitegevuseks on
kinnisvarainvesteeringud ja kinnisvaraarendus:

OU Delta Plaza alustas 2005.aastal Tallinnas Parnu mnt.141 biirooprojekti arendust.

Uue biiroohoone 14-1 korrusel saab olema 15 761 ruutmeetrit brutopinda, millest renditavaks
pinnaks kujuneb ca 11 500 ruutmeetrit. Ari- ja biiroohoonet tdiendab 10 214 ruutmeetrise
brutopinnaga parklahoone 350 parklakohaga ja lisaks on ette n#htud parkimiskohad ka hoone
klientidele ja kiilalistele. Tdiendavalt hakkab hoones tegutsema ka ca 100-kohaline toitlustusasutus.

Biiroohoone valmib ehituslepingu kohaselt 2008. aasta 15puks.

Biirooprojekti arenduse finantseerimiseks vdetud pikaajaline laenujadk emaettevdttele E.L.L.
Kinnisvara AS oli aruandeaasta I8pu seisuga 32 570 220 (2006: 8 886 106) krooni.

Ettevdttel to6tajad puudusid ja majandusalast tegevust korraldas emaettevdte E.L.L. Kinnisvara AS.

Juhatus koosneb kahest liikkmest, kellele té6tasu ei maksta.

31. jaanuar 2008

e e

Katrin Miihls
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

01.01.2007 — 31.12.2007

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Delta Plaza juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest
ja kinnitab, et:
e OU Delta Plaza raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted
on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
e raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Delta Plaza finantsseisundit,
majandustulemust ja rahavoogusid,
e  OU Delta Plaza juhatus kinnitab, et OU Delta Plaza on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

31. jaanuar 2008

L W

Katrin Miihls
Juhatuse liige

4(13)




OU Delta Plaza
Majandusaasta aruanne 2007

Kasumiaruanne
(kroonides)

Lisa 2007 2006
Turustuskulud 1 998 137 -
Uldhalduskulud 2 92 635 5351
Muud drikulud 156 -
Arikasum (-kahjum) -1 090 928 -5 351
Finantstulud 21 -
Kasum (-kahjum) majandustegevusest -1 090 907 -5 351
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) -1 090 907 -5351

. Allirjastatud identifitseerimiseks
initiailed for identification purposes only

Kuupéev/date / .02 2008

Allkiri/signature....... 313

2



OU Delta Plaza

Majandusaasta aruanne 2007

Bilanss
(kroonides)

Lisa  31.12.2007 31.12.2006
VARAD
Raha ja pangakontod 872276 19 954
Viitlackumised 21 -
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 3 5469324 1329671
Muud lithiajalised nSuded ja ettemaksed 2 656 -
Kiibevara kokku 6344277 1349 625
Kinnisvarainvesteeringud 4 22396 195 22396 195
Materiaalne pdhivara 5 139 803 448 8 166 720
Pdhivara kokku 162 199 643 30 562 915
VARAD KOKKU 168 543 920 31 912 540
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lithiajalised kohustused
Vdlad emaettevdttele 7 - 266 058
Pangalaenud 6 - 20340580
Vélad tarnijatele 17498 666 1737292
Intressivdlad 380943 -
Liihiajalised kohustused kokku 17 879 609 22 343 930
Pikaajalised kohustused
Laenuvdlad emaettevdttele 7 32570220 8886 106
Pikaajaline pangalaen 6 118 424 264 -
Ostjate ettemaksed 78 230 -
Pikaajalised kohustused kokku 151072714 8 886 106
KOHUSTUSED KOKKU 168 952 323 31230 036
OMAKAPITAL
Osakapital nimivéértuses 100 000 100 000
Kohustuslik reservkapital 10 000 10 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 572 504 577 855
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -1 090 907 -5 351
OMAKAPITAL KOKKU -408 403 682 504
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 168 543 920 31 912 540

Allkirjastatud identifitseerimiseks

Initialled for identification purposes anly

Kuupaev/date 4/ L. LO0K

AllKirifsignature.........ve e /e JZ’ ................................
BPKE Feitrnia’ /Yallimr
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(kroonides)
Osakapital  Reservid Jaotamata Kokku
kasum
(-kahjum)

Salde 31.12.2005 100 000 - 587 855 687 855
Aruandeperioodi puhaskahjum - - -5351 -5 351
Kohustuslik reserv - 10 000 -10 000 -
Salde 31.12.2006 100 000 10 000 572 504 682 504
Aruandeperioodi puhaskahjum - - -1090907 -1090907
Saldo 31.12.2007 100 000 10 000 -518 403 -408 403
Osakapital koosneb iihest osast nimivéirtusega 100 000 krooni.
Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa 2007 2006
Rahavood iritegevusest
Arikasum -1090 928 -5351
PShivara kulum 5 7 860 -
Aritegevusega seotud nuete ja ettemaksete muutus -4 142309 -1313 066
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 2 484 383 163 251
Makstud intressid -2 483 404 -294 364
Kokku rahavood iritegevusest 5224398 -1449530
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringute soetus 4 - =21 064 621
Materiaalse pShivara soetus -113 770 403 -6 099 739
Saadud intressid - 44
Kokku rahavood investeerimistegevusest -113 770 403 -27 164 316
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 146 187 703 28 590 686
Laenude tagasimaksed -26 340 580 -
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 119 847 123 28 590 686
Rahavood kokku 852 322 -23 160
Raha ja rahaekvivalendid perioodi alguses 19 954 43 114
Raha ja rahaekvivalentide muutus 852322 -23 160
Raha ja rahaekvivalendid perioodi 15pus 872276 19 954

. Alixirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

M.02. 2008

Kuupaev/date, ..

Alliri/signature...
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusp6himoétted ja -meetodid

Uldised alused

OU Delta Plaza raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eestis raamatupidamist
reglementeerivate digusaktidega. Majandustehinguid on kirjendatud soetusmaksumuse printsiibi
kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vidrtuses. Raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jérgi (Eesti raamatupidamise seaduse skeem
2 kohaselt). :

Raamatupidamise aruanded on koostatud tdis Eesti kroonides.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise,
vidrtuse kasvu vdi mdlemal eesmirgil, mitte aga kasutamiseks toodete v&i teenuste tootmisel,
administratiivsetel eesmirkidel vGi miitigiks tavapérase dritegevuse kiigus.
Kinnisvarainvesteeringud  on  hinnatud  soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused
vidrtuse langusest. Maad ei amortiseerita.

Kinnisvaraobjekti, mida chitatakse v3i arendatakse selleks, et seda tulevikus kasutada
kinnisvarainvesteeringuna, niidatakse kuni ehitus- ja arendustegevuse 13puni materiaalse
pohivarana (I6petamata ehitus). Alates objekti valmimisest ja kasutuselevStmisest klassifitseeritakse
see iimber kinnisvarainvesteeringuks.

Materiaalne pdhivara

Materiaalne pdShivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel voi
halduseesmirkidel pikema perioodi jooksul, kui iiks aasta. Materiaalse pShivarana vetakse arvele
vara, mille soetusmaksumus iiletab 10 000 krooni.

Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on
vajalikud vara viimiseks tema tooseisundisse ja —asukohta. Laenukasutuse kulud lisatakse
Iopetamata ehituse maksumusse.

Pohivara hinnatakse alla selle kaetavale vairtusele juhul, kui varaobjekti kaetav védrtus on viiksem
tema bilansilisest jidkmaksumusest. Kaetav viddrtus on kas vara netomiiligihind v3i vara
kasutusviirtus, sdltuvalt sellest, kumb on kdrgem.

_ Allkirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupaev/date M. 0L 2008
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Tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud tulumaksu oma teenitud
kasumilt. Tulumaksu makstakse erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt,
dividendidelt ja ettevotlusega mitteseotud véljamaksetelt. Seega ei eksisteeri enam erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste jddkvadrtuste vahel, millelt tekkis edasiliikkunud tulumaksu
kohustus.

Alates 2008. aastast on vastav maksumidr 21/79 (2007: 22/78) netodividendidelt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat tulumaksu kajastatakse kohustusena ja tulumaksukuluna dividendide
véljakuulutamisel.

Tulu
Tulu on kajastatud saadud v3i saadaoleva tasu diglases véértuses.

Tulu kaupade, sh ka kinnisvara miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja
hiived on ostjale iile ldinud, tasu lackumine on tden#oline ning tehingu tulu ja tehinguga seotud
kulutusi on v&imalik usaldusvédrselt hinnata.

Tulu teenuste miiiigist on kajastatud vastavalt osutatava teenuse valmidusastmele bilansipdeval.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on t3en#oline ning tulu suurust on
voimalik usaldusvéirselt hinnata.

Raha ja rahavood

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud rahavoogude aruandes iililikviidseid ja véga viikese
vadrtuse muutumise riskiga vahendeid, nditeks sularaha kassas, raha arvelduskontodel, kergesti
realiseeritavad viartpaberid nagu rahaturufondide osakud, ja kuni 3-kuulised tihtajalised
deposiidid.

Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- olulist m&ju omavaid omanikke;

- samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevtteid;

- juhatuse liikkmeid ja tegevjuhtkonda;

- olulist m3ju omavate omanike ja juhtkonna ldhedasi perekonnaliikmeid;
eespoolloetletud isikute poolt kontrollitavaid ettevotteid.

Olulise m&ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héiledigusest.

. Alikirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes orily

Kuupaev/date M. L. 2008
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Lisad
Lisa 1 Turustuskulud

2007 2006
Reklaamikulud 933 997 -
Kulum 7 860 -
Muud turustuskulud 56 280 -
Turustuskulud kokku 998 137 -
Utiripindade reklaamimise kulud
Lisa 2 Uldhalduskulud

2007 2006
Maamaks 29 928 -
Audiitorteenused 11 000 -
Oigusabiteenused 10 268 -
Tulumaksukulu erisoodustustelt 14 323 -
Muud teenused 27116 -
Uldhalduskulud kokku 92 635 -
Lisa 3 Maksude ettemaksed

31.12.2007 31.12.2006

Kiibemaks 5469324 1329671
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

Maa
Jadkmaksumus 31.12.2005 1331574
Soetamine aruandeperioodil 21 064 621
Jadikmaksumus 31.12.2006 22 396 195
Jadkmaksumus 31.12.2007 22 396 195

Kinnisvarainvesteeringutes on kajastatud maa maksumus Tallinnas Péarnu mnt 141,
mille sihtotstarve on drimaa.

Lisa 5 Materiaalne pdhivara

Muu inventar  Ettemaksed Ldpetamata ehitus Kokku
Jiadikmaksumus 31.12.2005 - - 92 100 92 100
Soetamine aruandeperioodil - - 7567520 7567520
Kapitaliseeritud laenukulud - - 507 100 507 100
Jiadikmaksumus 31.12.2006 - - 8166720 8166720
Soetamine aruandeperioodil 78 600 10 000 000 116 544 031 126 622 631
Kapitaliseeritud laenukulud - - 5021957 5021957
Soetusmaksumus 78 600 10 000 000 129732708 139 811 308
Arvestatud kulum 2007 -7 860 - - -7 860
Jiadikmaksumus 31.12.2007 70 740 10 000 000 129 732 708 139 803 448

Allkirjastatud identifitseerimiseks

initialled for identification purposes only

Kuupéev/date

Al ot 7e i am v b 1o
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Lisa 6 Pangalaenud
31.12.2007  31.12.2006

Laenu jadk aasta alguses 20340 580 -
Saadud 118 424265 20340580
Tagastatud 20 340 580 -
Laenu jéik aasta 16pus 118424265 20340580
sh lithiajaline osa - 20340580
sh pikaajaline osa 118 424 265 -

Laenu andjaks on Nordea Bank Finland Plc Eesti filiaal, laenusumma 1 300 000.-EUR(kinnistu
Pirnu mnt.141 ostuks Tallinnas) refinantseeriti 23.03.2007 ja s8lmiti ehituslaenuleping summas
17 300 000 EUR.
Intressiméér seisuga 31.12.2007.a. 5,764% (31.12.2006: 4,571%).
Laenu tagastamise tihtaeg on 09.05.2017.a.
Laenu tagatised: - hiipoteek kinnistule (lisa 4) hiipoteegisummas 275 380 000.-EEK

- E.L.L. Kinnisvara AS garantiisumma 17 300 000.-EUR

Lisa 7 Seotud osapooled

Delta Plaza OU emaettevste on E.L.L. Kinnisvara AS, seisuga 31.12.2007 kuulub E.L.L.
Kinnisvara AS-le 100% osadest. E.L.L. Kinnisvara AS kuulub Merko Grupp AS kontserni.

Kohustused emaettevottele 31.12.2007 31.12.2006
Intressivolad

Intressivilg aasta alguses 266 058 53322
Arvestatud intressid 1654 617 212 736
Laenule lisatud tasumata intressid -1 920 675 -
Intressivdlg aasta 18pus - 266 058
Laenuvdlad

Laenu jéik aasta alguses 8 886 106 636 000
Saadud 29 684 114 8250106
Tasutud -6 000 000 -
Laenu jidk aasta 16pus 32570220 8 886 106

sh lithiajaline osa - -
pikaajaline osa (maksetdhtajaga 2...10 aastat) 32570220 8 886 106

Kohustused emaettevottele kokku 32 570220 9152 164

Laenu keskmine intressimir on 10%. Laenu tagastamistihtaeg on 31.12.2013.a.
Laenu alusvaluuta on Eesti kroon.

. Alixirjastatud identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupaev/date //' oL 20 ﬂf
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Saldod muude seotud osapooltega
Vélad tarnijatele 31.12.2007 31.12.2006

Valad Merko Grupi kontserni ettevGtetele 17491144 1731982

Ettemaksed pdhivara eest

Merko Grupi kontserni ettevitetele 10 000 000 -
Tehingud seotud osapooltega Ostud 2007 Ostud 2006
E.L.L. Kinnisvara AS 939 000 939 000
Teised grupi ettevotted* 115190032 5865124

* Siia kuuluvad Merko Grupp AS tiitarettevdtted.

. Alixirjastatud identifitseerimiseks
initialled for identification purposes only

Kuupéev/date.....................4./,:,.6.){5.’é@){ .....................

12(13)

Allkiri/signature
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Majandusaasta aruande allkirjad

Delta Plaza OU 2007. majandusaasta aruanne on Kinnitatud tildkoosoleku poolt

Katrin Miihls
Juhatuse liige
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PKF Estonia OU PKF

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU AUDIITORI JARELDUSOTSUS
OU Delta Plaza osanikele

Oleme auditeerinud OU Delta Plaza raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2007, eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, omakapitali muutuste
aruannet ja rahavoogude aruannet ning aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspshimétete
kokkuvétet ja muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrollististeemi
kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise
ilma pettustest v4i vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhimétete valimine
ja rakendamine ning antud tingimustes pohjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi péhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega. Need standardid nduavad, et me vastame
eetikanfuetele ning et me planeerime ja viime auditi l&bi saavutamaks pdhjendatud kindlustunnet, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vasrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi téendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sbltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib
sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vétab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avaida
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande uldise
esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab Ulalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas &igesti ja diglaselt OU Delta
Plaza finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Margime, et OU Delta Plaza netovara on vaiksem Ariseadustikus néutud suurusest.

11. veebruaril 2008, Tallinnas

Mot Paseh %”‘”&/
Malle Rannik Anneli R

PKF Estonia OU

Tel +372 6671 703 | Faks +372 6671 704
E-mail pkf@pkf.ee | www.pkf.ee
PKF Estonia OU | Mustamae tee 44 | 10621 Tallinn | Eesti Vabariik

PKF International on juriidiliselt sBltumatute firmade iihendus.
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Delta Plaza juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljargnevalt:

Jaotamata kasumi(-kahjumi) jagk 31.12.2006 572 504
2007.aasta kahjum -1 090 907
Jag a kasumi(-kahjumi) jadk 31.12.2007 -518 403

L e

Katrin Miihls
Juhatuse liige




