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Tegevusaruanne

CMB Invest OU asutati 2001. aastal. PGhitegevusalaks on suhtekorraldus ja teabevahetus.
2019. aasta muigitulu oli 4 032 eurot (2018. aastal 810 eurot) ja aruandeaasta kahjum 99 738 eurot (2018. aasta kahjum 25 442 eurot).
T66joukulud olid summas 0 eurot. Juhatuseliikme tasu aruandeperioodil ei makstud.

EttevGtte omakapital ei vasta seaduses kehtestatud nduetele. Ettevétte juhatus ja osanikud on teadlikud ning vajadusel suunavad ettevittesse
taiendavat kapitali.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5982 1041 2
Noéuded ja ettemaksed 4892 2 3
Kokku kéaibevarad 10874 1043
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 0 1704 4
Kinnisvarainvesteeringud 4 430 327 0 5
Kokku pdhivarad 4430 327 1704
Kokku varad 4441 201 2747
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 3860 000 0 6
Vélad ja ettemaksed 679 490 1298 7
Kokku luhiajalised kohustised 4 539 490 1298
Kokku kohustised 4539 490 1298
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 363 24 079
Aruandeaasta kasum (kahjum) -99 738 -25 442
Kokku omakapital -98 289 1449
Kokku kohustised ja omakapital 4441 201 2747
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 4032 810
Mitmesugused tegevuskulud -24 939 -942
Muud &rikulud -1 -1
Arikasum (kahjum) -20 908 -133
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 0 -25 309
Intressikulud -78 830 0 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -99 738 -25 442
Aruandeaasta kasum (kahjum) -99 738 -25442
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

CMB Invest OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Pdhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, kuni 3-kuulisi
taéhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,
mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringud sidusettevdttesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud véljaminekud.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti omakapitalis
muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustiste ja tingimuslike kohustiste ostuanaliilisis leitud diglase vaartuse ja bilansilise vaartuse
vahe elimineerimise vdi amortisatsiooniga.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt.

Investeeringud tiitarettevotjatesse kajastatakse soetusmaksumuses pikaajalistes finantsinvesteeringutes ja kapitaliosaluse meetodil
lGhiajaliste investeeringutena.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaértuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaanud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatden&oliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Edasine kajastamine toimub soetusmaksumuses.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).
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Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupdeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse

téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansip&eval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuma&araks 20/80. Teatud tingimustel on v8imalik saadud

dividende jaotada edasi ilma téaiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need
on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10.
kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide

véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Bilansip&eva jargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist mgjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva 31.12 ja
aruande koostamise kuupaeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Bilansipaeva
jargsed siindmused, mis ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise aasta tulemust,

on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Raha 5982 1041
Kokku raha 5982 1041
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4838 4838
Ostjatelt lackumata
4838 4838
arved
Maksude ettemaksed ja
. 54 54
tagasinduded
Kokku nduded ja
4892 4892
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja 5 5
tagasinduded
Kokku nduded ja
2 2

ettemaksed

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2018  31.12.2019
. . . Elamute ja mitteeluhoonete
12619503 Thermopilot OU Eesti ehitus 67 0

Muudud osalused:

Muudud osaluse

Tutarettevétja nimetus Miidud osaluse % Muudud osalus miigihinnas o .
mudgikasum (-kahjum)

Thermopilot OU 67 1704 0

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa
Ostud ja parendused 4 430 327 4 430 327
31.12.2019
Soetusmaksumus 4 430 327 4 430 327
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 4 430 327 4 430 327
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar

12 kuu jooksul  1-5 aasta
jooksul

Luhiajalised vélakirjad

Laen Rosier Team OU 3860 000 3860 000
Luhiajalised vdlakirjad

3860 000 3860 000
kokku
Laenukohustised kokku 3860 000 3860 000

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Vélad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad
Muud vélad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2018

Muud vélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Intressivélad summas 78 830 EUR ja muud vdlad 600 000 EUR seisuga 31.12.2019 on kajastatud vdlgnevus emaettevéttele.

Lisa 8 Intressikulud

Ule 5 aasta

3%

12 kuu jooksul
660
78 830
78 830
600 000
679 490

12 kuu jooksul
1298
1298

(eurodes)
2019 2018
Intressikulu laenudelt 78 830 0
Kokku intressikulud 78 830 0
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Rosier Team OU

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

Alusvaluuta

EUR

660

78 830
78 830
600 000
679 490

1298
1298
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31.12.2019 31.12.2018
Néuded Kohustised Néuded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 0 0 1298
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

0 4538 830 0 0

Laenud
2019 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta
Emaettevdtja

Rosier Team OU 3860 000 3% EUR

Lisa 10 Sindmused parast aruandekuupaeva

12.03.2020 on Vabariigi Valitsus kuulutanud vélja eriolukorra seoses COVID-19 haigust p&hjustava koroonaviiruse pandeemilise levikuga
maailmas ja sellest tingitud massilise nakatumise ohuga Eestis. Kdesoleva raamatupidamise aastaaruande allkirjastamise ajaks ei ole vdimalik
eespool nimetatud asjaolude tdpset mdju ettevottele veel prognoosida, kuid juhatuse hinnangul on ettevdte jatkuvalt tegutsev ning 2019. aasta
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud jatkuvuseprintsiibist lahtuvalt.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.04.2021

Osatihing CMB INVEST (registrikood: 10725750) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR VALDMAA Juhatuse liige 22.04.2021

RASMUS KIVILA Juhatuse liige 22.04.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing CMB INVEST osanikele

Oleme Ule vaadanud Osalihing CMB INVEST raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing CMB INVEST finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Asjaolu rdhutamine

Ettevdtte omakapital oli 31.12.2019 seisuga negatiivne ning ei vastanud seega ariseadustikus kehtestatud omakapitali miinimumnduetele.
Kirjeldatud olukorras on omanikud kohustatud astuma samme omakapitali taastamiseks v0i otsustama ettevotte Idpetamise.

Muu asjaolu
Ettevotte eelmise perioodi kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis I8ppes seisuga 31.12.2018 ei ole auditeeritud ega Ule vaadatud.

/digitaalselt allkirjastatud/

limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
23.04.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Osailihing CMB INVEST (registrikood: 10725750) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 23.04.2021



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2019
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 363
Aruandeaasta kasum (kahjum) -99 738
Kokku -101 101
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale -101 101

jaotamist (katmist)

Kokku -101 101



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Suhtekorraldus ja teabevahetus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Osauhing Rosier
Team

Osatuhing
Hartmont

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

10749874

11020106

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Haabersti
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Ndmme linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 5044457

cmb@hot.ee

EMTAK kood

68201
70211

Osaluse suurus ja
valuuta

1304 EUR
(Lihtomand)

1252 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

4000 99.21%

32 0.79%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



