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Osailhing CMB INVEST 2021. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

CMB Invest OU asutati 2001. aastal. PGhitegevusalaks on suhtekorraldus ja teabevahetus.

2021. aasta muigitulu oli 13 000 eurot (2020. aastal 8 000 eurot) ja aruandeaasta kasum 1 161 013 eurot (2019. aasta kahjum 221 454 eurot).

T66joukulud olid summas 0 eurot. Juhatuseliikme tasu aruandeperioodil ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 3637 1335 2
Noéuded ja ettemaksed 134 3609 3
Kokku kéaibevarad 3771 4944
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 5832111 4 430 327 4
Kokku pdhivarad 5832111 4430 327
Kokku varad 5 835 882 4435 271
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 3874 500 3866 500 5
Védlad ja ettemaksed 1120111 888 513 6
Kokku luhiajalised kohustised 4994 611 4755013
Kokku kohustised 4994611 4755013
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -322 554 -101 100
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1161013 -221 454
Kokku omakapital 841 271 -319 742
Kokku kohustised ja omakapital 5 835 882 4435271
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 13 000 8 000 7
Muud é&ritulud 1401 784 0 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -5 784 -7 588 9
Mitmesugused tegevuskulud -15 995 -13 149 10
Muud arikulud -3 -9
Arikasum (kahjum) 1393 002 -12 746
Intressitulud 1 1
Intressikulud -231 990 -208 709 11
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1161013 -221 454
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1161013 -221 454
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

CMB Invest OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Pdhinduded
on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke, kuni 3-kuulisi
taéhtajalisi deposiite ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse,
mis individuaalselt vastavad raha ja raha ekvivalendi mdistele.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on
vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuilidisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebatéenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid. Edasine kajastamine toimub diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vblakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse Iihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse

tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine
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Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80. Teatud tingimustel on vBimalik saadud

dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10.
kuupaeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide

véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Raha 3637 1335
Kokku raha 3637 1335
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 134 134
tagasinduded
Kokku nduded ja
134 134
ettemaksed
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 3600 3600
Ostjatelt lackumata
3600 3600
arved
Maksude ettemaksed ja 9 9
tagasinduded
Kokku nduded ja
3609 3609

ettemaksed
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Umberliigitamised

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2020

Kasum (kahjum) Giglase

vaartuse muutusest
Umberliigitamised

31.12.2021

Maa

Kokku
4 430 327
0
4 430 327
4 430 327
0
4 430 327
-4 430 327
0
0
0
0
1401784
4430 327
5832111

2021. a. majandusaasta aruanne

4 430 327
0
4 430 327

4 430 327
0
4 430 327

-4 430 327
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen Rosier Team OU

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen Rosier Team OU

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2021

3874 500

3874500

3874500

31.12.2020

3 866 500

3 866 500

3866 500

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele

Muud vodlad
Intressivolad

Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivolad
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
3874 500 6% EUR
3874 500
3874 500
Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
3866 500 6% EUR
3866 500
3 866 500
31.12.2021 12 kuu jooksul
582 582
519 529 519 529
519 529 519 529
600 000 600 000
1120111 1120111
31.12.2020 12 kuu jooksul
368 368
606 606
287 539 287 539
287 539 287 539
600 000 600 000
888513 888513



Osaiihing CMB INVEST

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2021
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 13 000
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 13 000
Kokku muugitulu 13 000
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Rent 13 000
Teenused 0
Materjali mudk 0
Kokku muugitulu 13 000
Lisa 8 Muud éaritulud
(eurodes)
2021
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 1401 784
Kokku muud é&ritulud 1401 784

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021
Tooraine ja materjal 0
Transpordikulud 0
Teenused 5784
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 5784
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021
Mitmesugused birookulud -185
Riiklikud ja kohalikud maksud -12 512
Muud -3298
Kokku mitmesugused tegevuskulud -15 995

2020

8 000
8 000
8 000

2000
3000
3000
8 000

2020
6287
1301

7588

2020
-380
-12 548
-221

-13 149

2021. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 11 Intressikulud

2021. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Intressikulu laenudelt 231990 208 709
Kokku intressikulud 231 990 208 709
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Rosier Team OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2021 31.12.2020
Laenukohustised
Emaettevdtja 3874 500 3866 500
Kokku laenukohustised 3874 500 3866 500
Vélad ja ettemaksed
Emaettevotja 1119529 887 539
Kokku vélad ja ettemaksed 1119529 887 539
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud 31.12.2021
Emaettevotja 3866 500 8 000 3874 500
Kokku laenukohustised 3866 500 8 000 3874 500

Perioodi arvestatud

intress

231990
231990

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.05.2022

Osathing CMB INVEST (registrikood: 10725750) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IVAR VALDMAA Juhatuse liige 02.05.2022

RASMUS KIVILA Juhatuse liige 02.05.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaiihing CMB INVEST osanikele

Oleme Ule vaadanud Osalihing CMB INVEST raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades diglaselt Osaiihing CMB INVEST finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

limar Talli

Vandeaudiitori number 443

TPMM Nordic OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 70
Tulika tn 19, Tallinn, Harju maakond, 10613
29.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing CMB INVEST (registrikood: 10725750) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ILMAR TALLI Vandeaudiitor 29.06.2022



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
-322 554
1161013
838 459



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

Osatihing Rosier
Team

Osalthing
Hartmont

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10749874

11020106

Sidevahendid

Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Haabersti
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Némme linnaosa,
Tallinn, Harju
maakond, Eesti

+372 5044457

rasmus.kivila@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68201 13000 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1304 EUR
(Lihtomand)

1252 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



