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OU RAIVOVARA
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Majandusaasta 16pp: 3 1.detsember 2002
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Aadress: Tonismégi 3a-12, Tallinn 10119
Telefon: 050 10 150
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Tegevjuht: Raivo Rits
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"wﬁ?m:-: Dtk ohne
A R ITRISHT ST

OU Raivovisaimejandusansts dryanne 2402

R R 31

SISUKORD
TEEEVIISATUANILE .. cc..oevesssssnsssssecemsss e AR 3
TURATUSE AEKTATAISIOOT . evveevrcvsvsersereesessirases e s s csear bbb 4
TBALATISS . oooeeoeeeseeessevaseeemesassaseassesee e s se s s s ees B aE R4 R 5
K ASUMIATTANNG SKEEIM 1 vuiuiuseeeersissesimeeeiescemses e ates b eSS 7
OMAKAPILALl MIULTUSE ATUAINE eorv.vvsessrssecemesssoessss oo s L 8
RANAVOOGUAE ATUAINE «.v.vrevevenressssocsssrenss e dossms s b e 9
Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid............ ST U TSP UPPPSPOI 10
Lisa 1. Raha ja pAngaKonIOd e oivesrersiermsiciemis s imssssss st s e 11
Lisa 2. NOUAEA OSHATE VASIU ..ourmrirermrsaneres st o s e 11
Lisa 3. Materiaalse pohivara HIKUMINE ..o s 11
Li52 4, KAPIEAIICIIL. ovvccoeoresieieensssemssseesmmsesses e bss s R 12
Lisa 5. VOIAKOMUSIUSEA ..ovovevsveieeseteeaesmriasensssiamasss s sa s s S 12
Li52 6. MEAKSUVEIAC .. ovverereerasasreeeeiesemercesaees s sesas bbb ot 12
TS 7. MUGIIUILL .. ooceeseoemseesmesc s S 13
iS5 8. THLIITIAKS 1 veeereriereeeeesinseseeeeeeseacinsserssbs b e s e £ H e E eSS S 13
Majandusaasta kasumijaotuse EUEEPAIIEK ... ceecerciasiaseeessenss e ens s 14
ATGHTOT JATRIAUSOLSTS .vvovoesmvsssessssressesresmes s o 15
Majundusaasta aruande alKIGa ..o 16




THITH TR M AT
OU Raivovara mlh.jaqdusim' tocariame 2002

T oY T
i ;

A bt T

Tegevusaruanne

OUJ Raivovara peamiseks tegevusalaks on kinmisvara hooldamine, haldamine, rentimine, ost-
miiiik ja sellega seonduv vahendustegevus. Osaiihing alustas tegevust 09.01.2001.a.

OF7 Raivovara 2002.a. netokiive oli 2 433 686 krooni. Renditavate pindade keskmine taituvus oli
80%. 2003.a. plaanis on suurendada rendi pindade tiitnvust 10% vdrra ning investeerida

hoonesse 150 000.- krooni vilisfassaadi remondiks.

2002.a. OV Raivovara-s palgalisi téotajaid ei olnud ja osaiihingu juhatajat ei tasustatud.

Raivo Rits
OU Raivovara juhataja




h

01 Raivovara m] aﬂdu§g‘a§‘t‘£ Qﬁ%ﬁ;‘é‘iboz

Juhatuse deklaratsioon

OUJ Raivovara juhatus on #riseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab digesti ja diglaselt aritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja
hea raamatupidamislava ndudeid.

Raamatupidamisc aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva 31.12.2002 ja aastaaruande koostamispéieva 08.04.2003
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Necd hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil driithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispieva  seisuga. Majandusaastal ~ v3i varasematel  perioodidel  kajastatud
majandustehingute 13plik tulemus v&ib erineda kiesoleval pericodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Raivovara jatkuvalt teguisev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2002.a aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Tallinnas, 28 aprillil 2003.a

Raivo Rits juhatuse liige
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31.12.2002 31.12.2001

KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa | 141 689 272 558
Nouded ostjate vastu Lisa2 243 016 241 370
Ostjate tasumata summad 243 010 241 370
Muud nduded 0 458 794
Muud lithiajalised nouded 0 458 794
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 10 381 10 256
Tulevaste perioodide kulud 10381 10 256
KAIBEVARA KOKKU 395 086 982 978

POHIVARA

Materiaalne pdhivara Liza 3 33 558 45992
Masinad ja seadmed ( soetusmaksumuses) 65 703 65 703
Muu materiaalne pShivara (soctusmaksumuses) 7797 0
Akumuleeritud pohivara kulum ( miinus ) -39942 -19711
Immateriaalne pshivara 2457177 3 685765
Arenguviljaminekud 2457177 3 685763
POHIVARA KOKKU 2490 735 3731757
AKTIVA KOKKU 2 885 821 4714 735
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_kroonides
PASSIVA
31.12.2002 31.12.2001
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vilakohustused Lisa 5 1392377 1289 769
Pikaajalistc pangalaenude tagasimaksed jargmisel perioodil 1375044 1265736
Pikaajaliste liisingkohustuste tagasimaksed Lisa 4 17 333 24 033
Ostjate ettmaksed kaupade ja teenuste eest 14 986 49 558
Vilad tarnijatele 77 509 76 604
Maksuvélad Lisa 6 3012 31984
Viitvolad ( aruandeperioodi maksmata kulud ) 1621 0
Intressivolad 1621 0
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 182 629 168 313
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1672134 1616228
PIKAAJALISED KOHUSTUSED
Pikaajalised vdlakohustused 1 108 457 2 500 833
Kapitalirendikohustused Lisa 4 0 17 333
Pangalaenud Lisa 5 1 108 457 2 483 500
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1108 457 2500 833
KOHUSTUSED KOKKU 2 780 591 4117 061
OMAKAPITAL
Osakapital nimiviidrtuses 40 000 440 000
Reservid 4 000 0
Kohustuslik reservkapital 4 000 0
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 61230 557 674
KOKKU OMAKAPITAL 105230 597 674
PASSIVA KOKKU 2 885 821 4714 735
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2002 2001
Lisa 7 2 433 686 3297294
0 3

ARITULUD KOKKU

2 433 686 32971297

ARIKULUD

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Kulum

phivara kulum ja vaartuse langus
Muud drikulud

394 949 342 826
467 112 742 864
1248 819 1248 299
1 248 819 1248 299
333 336

ARIKULUD KOKKU

2111213 2334325

ARIKASUM

322473 962 972

FINANTSTULUD JA -KULUD

intressikulud
muud finantstuiud ja -kulud

-261 243 -405 298

-262 348 -407 951
1105 2653

KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST

61 230 557 674

KASUM ENNE MAKSUSTAMIST

61 230 557 674

ARUANDEAASTA PUHASKASUM

61 230 557 674

Juhatuse liige_i.b’éé
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Osa- Kohustus- Aruande- Kokku
kapital likreserv-  aasta
kapital kasum

Seisuga 09.01.01 40 000 (] 0 40 000
2001.a. kasum 557674
Scisuga 31.12.01 40 000 0 557674 597 674
Seisuga 01.01.02 40 0G0 0 5576M4 597 674
Makstud dividendid -553 674
Reservi suurendamine 4 000 -4 000
2002.a. kasum 61 230
Seisuga 31.12.02 40 000 4 000 61230 105 230

Vastavalt OU) Raivovara pohikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40000 krooni ja

maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni.

Juhatuse Iiigc___.—-’“
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Rahaveoogude aruanne
Kaudne meetod kroonides
2002 2001

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu 61 230 557 674

Korrigeerimised (+/-)

Materiaalse pohivara kulum ja allahindlus 20231 19711

Immateriaalse pohivara kulum ja allahindlus 1228 588 1232 367

Ebatdenioliselt laekuvate arvete kulu 1301 18 789

Intressitulu -1 105 0

Intressikulu 262 348 407 951
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust 1572593 2236492
Nouded ostjate vastu (+/-) -2 947 -260 159
Muud lithiajalised nduded {(+/-) 458 794 458 794
Tulsvaste perioodide kulud (+/-) -125 -10235
Maksuvolad (+/-) 28972 31984
Volgnevus hankijatele {+/-) 805 76 604
Ostjate ettemaksed (+/-) -34 572 49 558
Viitvdlad (+/-) 0 -3779
Tulevaste perioodide tulud (+/-) 14 316 168 313
Pdhitegevuse genereeritud raha 1979992 1 829 964
[ntressimaksed =260 727 407 951
RAHAVOQOD ARITEGEVUSEST 1719 265 1422 013
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Péhivara soetamine 27797 4514354
Intresside lackumised 1105 0
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 6692 -4914 354
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAYOOD
Dividendide maksmine -553 674 0
Laenu vtmine 0 4914 354
Laenude tagasimaksmine 21265735 -1 165117
Kapitalirendimaksete tasumine -24 033 -24 338
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGE VUSEST -1 843 442 3724 899
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -130 869 232 558
RAHA ALGJAAK 272 558 40 000
RAHA LOPPJAAK 141 689 272 558
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil -~
tegelikus vddrtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkep@hise arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine

Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuscs. Nouete korrigeeritud
soetusmaksumus on iildjuhul vordne nende nominaalvadrtusega (miinus vbimalikud allahindlused).
Nouete hindamiscl on vaadeldud iga nduet eraldi. Nouded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on
bilansist vilja kantud.

Materiaalne pihivara

Pohivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 5 000 krooni ning kasutuseaga (le ihe aasta.
Materiaalsed pdhivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja
kasutuselevdtmist voimaldavatest viljammnekutest.

PShivara amortiseeritakse lineaarse! meetodil ldhtudes kasulikust tobcast. Kasutusel on jirgnevad
amortisatsiooninormid:

- arvutustehnika 40% aastas

- transpordivahendid 30% aastas

Immateriaalse pdhivara kajastamise pahimdtted
Immaieriaalne pohivara kajastatakse bilansis jadikvisrtuses. Kulumit arvestatakse lineaarsclt.
Immateriaalsct pShivara amortiseeritakse kuni 5 aasta jooksul vastavalt lepingu kestvusele.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Kapitalirent
Kapitalircnt on rent, mille puhul k&ik olulised vara omandidigusega seotud riskid ja hiived kanduvad iile
rentnikule. Omandidigus voib, kuid ei pruugi, 16ppkokkuvdttes rentnikule iile minna.

Tulu

Miitigitulu kajastatakse tekkep&hiselt realiseerimise printsiibi aluscl. Teenuse miifigi puhul on miiiigitulu
tekkimise momendiks ostjale teenuse osutamise hetk. Intressitulu kajastatakse tekkepOhiselt.

Reservide moodustamine

Vastavalt Ariseadustikule on QU Raivovara moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10
osakapitalist.
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K &ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

PR LAY
Lisa 1. Raha ja pangakontod
2002 2001
Sularaha kassas 200 4615
Pangakontod EEK 141 489 267 943
Kokku 141 689 272 558

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 243 016 krooni. Ostjatelt lackumata arveid on
bilansis hinnatud lihtudes 1Wenioliselt lackuvatest summadest. Fbatdengoliselt lackuvaid arveid bilansis
kajastatud ei ole. Majandusaastal tunnistati ndudeid ostjate vastu lootusetutcks ja kanti kuludesse kokku
1 301 krooni vifrtuses.

Ostjatelt lackumata arved maksetihtaegade 18ikes

Aegumata  Uletanud Uletanud1- Uletanud 3 Uletanud  Kokku
allalkuu  3kuud  kuud-la  ilela

48 649 31426 25143 92 008 45830 243016

31, mirtsiks 2003 on lackunud bilansipievaks lackumata arveid kokku summas 154 406 krooni.

Lisa 3. Materiaalse pohivara liikumine

Masinad ja Muu KOKKU
seadmed inventar
Soetusmaksumus 31.12.2001 65 703 0 65 703
Soetamine 7797 7797
Soetusmaksumus 31.12.2002 65703 7797 73 500
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 19 711 0 19 711
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 19711 520 20231
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 39422 520 39942
Jiadkmaksumus 31.12.2001 45992 0 45992
Jaakmaksumas 31.12.2002 26 181 7277 33 558

Scisuga 31.12.2002 on kapitalirendiga soetatud vara soetusmaksumus 65 703 kroom

i1 Juhatuse liig
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Lisa 4. Kapitalirent 37 GR, 200
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OV Raivovara rendib kapitalirenditingimustel jirgmisi varasid:
Masinad ja e e e
seadmed
Soetusmaksumus 31.12.2002 65703
Soctusmaksumus 31.12.2001 65 703
Bilansiline jiikmaksumus 31.12.2002 26281
Bilansiline jaikmaksumus 31.12.2001 45 992
Kulum 2002.a. -19 711

31.12.2002  31.12.2001

Kapitalirendiv8lgnevus 17 333 41 366
sh tahtajaga kuni 1 aasta 17 333 24033

1-5 aastat 17 333

2 002 2001

Aruandeperioodil tasutud maksed 24 033 24 337
Intressimiidr, %o 3,43% 3,43%
Aruandeperioodi intressikulu 2 901 4 484

Lisa 5. Pangalaenud

Pangalaenud seisuga 31.12.2002.a

Liihiajaline Pikaajaline  Saldo Intressimiir  Lopptiihtaeg
Laen Hansapangast 1375044 1108457 2483 501 4,5%+6 kuu Euribor 30.09.2004
Kokku 1375044 1108457

Lisa 6. Maksuvdlad

Maksuvdlg sisaldab seisuga 31.12.2002 20. jaanuaril 2003 tasumisele kuuluvat kiiibemnaksu detsembri
eest.

12
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Lisa 7. Miiiigitulu v oom Hn
Miiiigitulu tegevusalade ldikes: 2002 2001

Kommunaalteenused 382048 15,7% 470 668 14.3%

Ruumide rent 2051 638 843% 2757614 83,6%

Muud 0 0% 69012 2,1%

Kokku 2433686 100% 3297294 100%

Lisa 8. Tulumaks

Fttevdtte jaotamata kasum scisuga 31.12.2002 moodustas 61 230 krooni. Maksimaalne voimalik

tulumaksukohustuse summa, mis viiks kaasneda kogu

on 21 513 krooni.

13
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Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

OU} Raivovara juhatus teeb osanikule ettepaneku jaotada 2002, aasta 1dpuks kogunenud 61 230 kroom
suurune kasum alljargnevalt:

dividendideks 55 000 kroon,
celmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 6 230 krooni.
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Oismie tee 1 09-67:41. f/fiii’zl.l‘.-
Tallinn 13515
Tel.: 6575597

Maire Otsus 053422425
Audiitoritunnistus nr.284 E-mail: ptsus@estpak.ee

OU Raivovara
Audiitori jireldusotsus

Oleme kontrollinud OU Raivovara 31.12.2002.a. 15ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
on ettevdtte juhtkonna kohustus. Audiitori iilesanne on anda auditi tulemustele
tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
ecskirjad nduavad, et audit planecritaks ja sooritataks viisil, mis vGimaldab piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne el sisalda olulisi vigu ja
gbatdpsusi. Auditi kdigus oleme viljavotteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike hinnangute  kriitilist ~ analiilisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et labiviidud audit anmab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest lahtuvalt koostatud
raamatupidamise  aastaaruanne, mis niitab seisuga 31.12.2002.a. bilansimahtu
2885821 krooni ja majandusaasta finantstulemuseks 61 230 krooni kasumit,
kajastab  Bigesti ja Siglaselt OU Raivovara finantsseisundit seisuga 31.12.2002.a.

Tallinnas, 28. aprillil 2003.a.

Maire us
Vanmnutatud audiitor
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Majandusaasta aruande allkirjad

OU Raivovara juhatus on koostanud 2002. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud “28.°
aprillil 2003 ainuosaniku poolt ning miliele on alla kirjutanud 4riiihingu juhatuse hige.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Raivo Rits juhatuse liige
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OU Raivovara osanikud e

Raivo Rits 1 osa 40 000 EEK
Isikukood 35110060389
Tallinn

1 osa 40 000 EEK
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