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Tegevusaruanne

OU Raivovara peamiseks tegevusalaks on kinnisvara hooldamine, haldamine, rentimine, ost-
miilik ja sellega seoduv vahendustegevus. Osaiihing alustas tegevust 09.01.2001.a.

OU Raivovara 2003.a. netokdive oli 2 715150 krooni. Renditavate ja iitiritavate pindade
keskmine tdituvus oli 85%. 2004.a. plaanis on suurendada rendi ja iliri pindade tdituvust 3-5%
ning investeerida hoonesse 75 000.- krooni trepikoja remondiks.

2003.a. OU Raivovara-s palgalisi to6tajaid ei olnud. Osaithingu juhatajale tasu ei makstud.
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Juhatuse deklaratsioon

OU Raivovara juhatus on #riseadustikust lihtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis
kajastab Gigesti ja Siglaselt &ritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jirgitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aastaaruande koostamispieva 19.01.2004
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatitvsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil ariiihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva seisuga. Majandusaastal v&i  varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 18plik tulemus v&ib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on OU Raivovara jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2003.a aastaaruande koostamise digsust ja tdielikkust.

Tallinnas, 19 jaanuaril 2004.a
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AKTIVA
31.12.2003 31.12.2002
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa 1 4902 388 141 689
Néuded ostjate vastu Lisa 2 109 569 243 016
Ostjate tasumata summad 109 569 243 016
Ettemakstud tulevaste perioodide knlud 14 663 10 381
Tulevaste perioodide kulud 14 663 10 381
KAIBEVARA KOKKU 526 620 395 086
POHIVARA
Materiaalne pShivara Lisa 3 10 728 33558
Masinad ja seadmed ( soetusmaksumuses) 65 703 65 703
Muu materiaalne p&hivara (soetusmaksumuses) 7797 7797
Akumuleeritud péhivara kulum ( miinus ) ‘ -62 772 -39 942
Immateriaalne pdhivara 1228 588 2457177
Arenguviljaminekud 1228 588 2 457177
POHIVARA KOKKU 1239 316 2 490 735
AKTIVA KOKKU 1 765 936 2 885 821
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U kroonides
PASSIVA

31,12.2003 31.12.2002

LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Vilakohustused Lisa 4 1102295 1392 377
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jirgmise] perioodil 1102 295 1375044
Pikaajaliste liisingkohustuste tagasimaksed 0 17 333
Ostjate ettmaksed kaupade ja teenuste eest 22 586 14 986
Volad tarnijatele 59 586 77 509
Maksuvdlad Lisa 5 25127 3012
Viitvjlad ( aruandeperioodi maksmata kulud ) 669 1 621
Intressivdlad 362 1 621
Muud viitvdlad 307 0
Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 162 656 182 629
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 1372919 1672134

PIKAAJALISED KOHUSTUSED

Pikaajalised vilakohustused 0 1108 457
Pangalaenud 0 1 108 457
PIKAAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 0 1108 457
KOHUSTUSED KOKKU 1372919 2 780 591
OMAKAPITAL
Osakapital nimiviirtuses 40 040 40 000
Reservid 4000 4 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 6230 0
Aruandeaasta kasum 342 787 61 230
KOKKU OMAKAPITAL 393 017 105 230
PASSIVA KOKKU 1765 936 2 885 821
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kroonides

2003 2002

ARITULUD
Miiiigitulu Lisa 6 2715150 2 433 686
Muud iritulud 2 497 0
ARITULUD KOKKU 2717647 2433686

ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 401 985 394 949
Mitmesugused tegevuskulud 582 276 467112
Kulum 1251 418 1248 819
pohivara kulum ja vddrtuse langus 1251418 1248 819
Muud arikulud 0 333
ARIKULUD KOKKU 2235679 2111213
ARIKASUM 481 968 322473
FINANTSTULUD JA -KULUD -119 857 -261 243
intressikulud -120 500 -262 348
muud finantstulud ja -kulud 643 1105
KASUM MAJANDUSTEGEVUSEST 362111 61 230
KASUM ENNE MAKSUSTAMIST 362 111 61 230
Tulumaks 19 324 0
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 342 787 61 230
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Omakapitali muutuse aruanne
Osa-  Kohustus-lik Eelm. per-de  Aruande-  Koklm
kapital reserv- Jjaotamata aasta
kapital kasum kasum

Seisuga 01.01.02 40 000 0 0 557674 597 674
Makstud dividendid -553 674
Reservi suurendamine 4 000 -4 000
2002.a. kasym 61 230
Seisuga 31.12.02 40 000 4 (000 0 61230 105 230
Seisuga 01.01.03 40 000 4 (000 0 61230 105 230
Makstud dividendid -55 000
Eelmise pericodi kasum 6230 -6 230
2003.a. kasum 342 787
Seisuga 31.12.03 44 000 4 000 6230 342 787 393017

Vastavalt QU Raivovara pdhikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40 000 krooni ja
maksimaalseks suuruseks 160 000 krooni.

2003, aastal maksti dividende 2002 .a. eest summas 55 000 krooni.
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Kaudne meetod kroonides
2003 002"
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu 362111 61230
Korrigeerimised (+/-)
Materiaalse pohivara kulum ja allahindlus 22 830 20 231
Immateriaalse pdhivara kulum ja allahindlus 1228 588 1228 588
EbatGenidoliselt lackuvate arvete kulu 1. 738 1301
Intressitulu -643 -1 105
Intressikulu 120 500 262 348
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust 1735124 1572593
Nouded ostjate vastu (+/-) 131 709 -2947
Muud Hihigjalised nduded (+/-} 0 458 794
Tulevaste perioodide kulud (+/-) -4 281 -125
Maksuvolad (+/-) 22115 -28972
Volgnevus hankijatele (+/-) -17923 905
Ostjate ettemaksed (+/-) 7 600 -34 572
Viitvglad (+/-) 307 0
Tulevaste perioodide tulud (+/-) -19973 14 316
Pohitegevuse genereeritud raha 1854 678 1979 992
Intressimaksed -121 759 =260 727
Makstud tulumaks -19324 0
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 1713 595 1719 265
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Péhivara soetamine ¢ -7797
Intresside lackumised 643 1105
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 643 -6 692
FINANTSEERIMISTEGEYUSE RAHAVOOD
Dividendide maksmine -55000 -553 674
Laenude tagasimaksmine -1381206 -1265735
Kapitalirendimaksete tasumine -17 333 -24 033
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -1453539 -1 843442
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS 260 699 -130 369
RAHA ALGJAAK 141 689 272 558
RAHA LOPPJAAK 402 388 141 689
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumnuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil

tegelikus viirtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepShise arvestusprintsiibi
kohaselt.

Nouete hindamine »
Nouded ostjate vastu on kajastatud bilansis Kkorrigeeritud soetusmaksumuses. Nuete

korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega (miinus vdimalikud
allahindlused). N&uete hindamisel on vaadeldud iga nbuet eraldi. Nduded, mille kohta on teada,
et nad on lootusetud, on bilansist vilja kantud.

Materiaalne pshivara
P3hivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 5 000 krooni ning kasutuseaga iile iihe

aasta. ‘
Materiaalsed pdhivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja

kasutuselevStmist vdimaldavatest viljaminekutest.

Pahivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust téoeast, Kasutusel on jargnevad
amortisatsiooninormid:

- arvutustehnika 40% aastas

- transpordivahendid 30% aastas

Immateriaalse pohivara kajastamise pohimdtted
Immateriaalne pdhivara kajastatakse bilansis jadkvadrtuses. Kulumit arvestatakse lineaarselt.
Immateriaalset pShivara amortiseeritakse kuni 5 aasta jooksul vastavalt lepingu kestvusele.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tulu

Miitigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Teenuse miiiigi puhul on
miitigitulu tekkimise momendiks ostjale teenuse osutamise hetk. Intressitulu kajastatakse
tekkepshiselt.

Reservide moodustamine

Vastavalt Ariseadustikule on OU Raivovara moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10
osakapitalist.
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K&ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides. R

Lisa 1. Raha ja pangakontod

2003 2002
Sularaha kassas 3 000 200
Pangakontod EEK 399 388 141 489
Kokku 402 388 141 689

Lisa 2. Nouded ostjate vastu

Nouded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 109 569 krooni. Ostjatelt lackumata arveid
on bilansis hinnatud lihtudes tGenioliselt laekuvatest summadest. Ebatdendoliselt lackuvaid
arveid bilansis kajastatud ei ole. Majandusaastal tunnistati ndudeid ostjate vastu ebatdenéoliselt
lackuvateks ja kanti kuludesse kokku 1 738 krooni vairtuses.

Ostjatelt laekumata arved maksetihtaegade 16ikes

Acgumata Uletanud Uletanudl- Uletanud Kokku
allal kuvu 3kuud 3 kuud-
la

41 803 41 976 6243 19547 109 569

Lisa 3. Materiaalse pohivara liikumine

Masinad ja Mun KOKKU

seadmed inventar
Soetusmaksumus 31.12.2002 65 703 7797 73 500
Soetusmaksumus 31.12.2003 65 703 7797 73 500
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 39422 520 39942
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 19 711 3119 22 830
Akumuleeritud kulum 31.12.2003 591313 3639 62772
Jadkmaksumus 31.12.2002 26 281 7277 33558
Jifikmaksumus 31.12.2003 6570 4158 10 728
Lisa 4. Vdlakohustused

Volakohustused seisuga 31.12.2003.a

LiihiajalinePikaajaline Saldo Intressimiiir  Lopptiihtaeg
Laen Hansapangast 1 108 457 0 1108 4574,5%+6 kuu Euribor  30.09.2004
Kokku 1108 457 0

%‘% ? _/9
11 Juhatuse liig o



ou Raivm?&faliﬁijiﬁdx;&ah‘?té Briaine 2003
ool on”

P T
g ': ‘l\‘; - .
Wl

Lisa 5. Maksuvolad

Maksuvglg sisaldab seisuga 31.12.2003 20. jaanuaril 2004 tasurmselekuuluvatkalbemaksu
detsembri eest.

Lisa 6. Miiiigitulu

Miiiigitulu teenuste ldikes: 2003 2002

Kommunaalteenused 401 817 14,8% 382048 15,7%
Ruumide rent 2313333 85,2% 2051638 84,3%
Kokku 2715150 100% 2433686 100%

Lisa 7. Tulumaks
Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2003 moodustas 342 787 krooni. Maksimaalne

vOimalik tulumaksukohustuse summa, mis vOiks kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 120 439 krooni.
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OU Raivovara juhatus teeb osanikule ettepaneku jaotada 2003, aasta 16puks kogunenud 342 787

krooni suurune kasum alljirgnevalt:

dividendideks 225 000 krooni,

eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele 117 787 krooni.
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OU Raivoyara majandussasts aryppne 2003
Registrionnkond

SIS T UD
Majandusaasta aruande allkirjad 200 s i

OU Raivovara juhatus on koostanud 2003. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud “19.”
jaanuaril 2004 ainuosaniku poolt ning millele on alla kirjutanud driiihingu juhatuse liige.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Raivo Rits juhatuse liige %
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OU Raivovara osanikud

Raivo Rits
Isikukood 35110060389
Tallinn
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40 000 EEK

1 osa

40 000 EEK
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