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Maardu Maja OU
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Uldinfo
Maardu Maja OU on registreeritud 28.12.2000.a. Reaalset majandustegevust alustas Maardu Maja OU 2001 .a.
alguses.

Ettevdtte phitegevusalaks on ettevottele kuuluva vallas- ja kinnisvara haldamine ning trimine,

Ettevétte varade hulka kuulub osa Tallinnas, Weizenbergi 4 asuvast hoonest, suurusega 191,2 m2. Nimetatud
aripinnad on jagatud 3 ossa ja renditakse valja kaubandus-teeninduspindadena. Kuna 2007 aastal vahetusid 2
Gtrnikku teostas ettevdte enne ruumide tdrimist uutele {imikele suuremas osas talle kuuluvatest ruumidest
remonditdid. Samuti sai uuendatud ruumide sissepagsud.

30.01.2001.a. omandas Maardu Maja OU endise thiselamu, aadressil Keemikute 8, Maardu. Hoone on kasutusel
udrimajana. Hoones on 103 korterit, suurusega 36 m2 ja 54 m2 ning #ripind suurusega ~80 m2. Hoone
renoveerimistétde finantseerimisel on kasutatud nii omavahendeid kui laenu AS Sampo Pank ja sidusettevitetelt
ning teistelt fulsilistelt isikutelt.

2007 .a. |l poolest alates on Keemikute 8 elamus p&hikohaga haldusjuht, ning pdhitahelepanu on p8ératud Gurnike
maksedistsipliini parandamisele. Samuti on tegeletud vdignike ja korteritesse mitte heaperemehelikult suhtuvate
alrnikega darilepingute |dpetamisega.

2008.a. esimeseks pooleks on enamuse vBignikega Ulrilepingud 15petatud ja algatatud mitmeid kohtuprotsesse
vlgnevuste sissenéudmiseks. Samuti on asutud remontima hoone koridore ja trepikodasid.

2008.a. on planeeritud teostada elamu juurde kuuluva territooriumi, valiskonstruktsioonide ja fassaadi
renoveerimistddd. Osa toddest on planeeritud teostada omavahendite arvelt, osa finantseeritakse pangalasnuga.

Maardu Maja OU-l on s8imitud AS-ga Sampo Pank lagnuleping, mille jargselt on Maardu Maja QU krediiidilimiit 9
milj krooni ja laenuperioodi 11 aastat. Laenu tagasimakse paevaks on 18.04.2019.a.

Aritegevuse iilevaade

Ettevotte mitigitulu vérreldes 2006a. tulemusega ei muutunud ning moodustas kokku ~2,5 milj. krooni. Tuludest
ligi 93% on seotud kinnisvara Glrimisega, ligi 5% elanikele kommunaalteenuste vahendamise ja muude
teenustega ning 2% elanikele osutatud mude teenustega (nt. pisiremonditeenused vms).

Korvaltegevusi ja pohitegevusest kdrvalseisvaid tulusid polnud.

Muud valdkonnad

Ettevdtte juhatus on Uhe liikkmeline. Juhatuse likmele maksti 2007 aastal 42 tuh. krooni juhatusetasu. Ettevéttes
ttdtas 2007 a. jooksul keskmiselt 2 toétajat ning téétasu arvestati kokku 192 tuh. krooni,
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Maardu Maja OU
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta arvanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna dekiaratsioon

Maardu Maja OU juhatuse likmena olen vastutav kéesoleva raamatupidamise aastaaruande &igsuse
eest ning kinnitan, et

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspéhimétted ja hindamisalused on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab d&igesti ja diglaselt Maardu Maja OU 31.12.2007
finantsseisundit ning perioodi 01.01.2007 kuni 31.12.2007 majandustulemust ja rahavoogusid;

Maardu Maja QU on jatkuvalt tegutsev &riithing.

Juhatuse liige "30" juuni 2008




Maardu Maja OU
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruanne

Bilanss
(kroonides)
VARAD Lisanr. 31.12.2007 31.12.2006
Kdibevara
Raha 94 826 93 3M
Nduded ja ettemaksed

Néuded ostjate vastu 2 469 527 752 34

Muud I{ihiajalised nduded 3 940 000 0

Ettemaksed teenuste eest 1974 0
Néuded ja ettemaksed kokku 1411500 752 914
Varud

Ettemaksed tarnijatele 0 255 895
Varud kokku 0 255 895
Kéibevara kokku 1 506 326 1102 200
P&hivara
Pikagjalised finantsinvasteeringud

Sidusettevétjate osad 4 31 450 0
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku 31450 0
Materjaalne péhivara

Maa ja ehitised 5 11125710 10551 121

Masinad ja seadmed 5 158 505 36 616
Materjaalne pohivara kokku 11284215 10587737
Pdhivara kokku 11 315665 10 587 737
VARAD KOKKU 12 821992 11 689 937
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 31.12.2007 31.12.2006
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused

Luhiajalised laenud ja volakirjad 6 535 000 100 500

Pikaajaliste laenukohustuste tagasimaksed jargmisel perioodil 7,8 226 582 540 538
Laenukohustused kokku 761 582 641 038
Vélad ja ettemaksed

Ostjate ettemaksed 309 040 301 240

Volad tarnijatele 78 916 125 928

Vlad tdvotjatele 48 387 5084

Maksuvdlad 10 29 642 2558
Vblad ja ettemaksed kokku 465 985 435808
Liihiajalised kohustused kokku 1 227 567 1076 845
Pikaajalised kohustused

Muud pikaajalised vilad 6,7 2719322 2 892653
Pikaajalised kohustused kokku 2719322 2 892 653
KOHUSTUSED KOKKU 3 546 889 3 969 498
Omakapital
Osakapital 400 000 400000
Ulekurss 1700 000 1700 000
Reservid

Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Reservid kokku 40 000 40 000
Eelmiste pericodide jaotamata kasum 5580 439 3878715
Aruandeaasta kasum 1154 664 1701724
OMAKAPITAL KOKKU 8 875103 7720439
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 12821992 11689937
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Kasumiaruanne

Maardu Maja OU
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruanne

(kroonides)
SKEEM 1 Lisa nr. 2007 2006
Aritulud
Mugitulu 11;12 2 478603 2 488 990
Muud &ritulud 13 107 311 133919
Aritulud kokku 2 585914 2622909
Arikulud
Muud tegevuskulud (708 189) {246 707)
Todjdukulud kakku (272 965) (110 413)
Pé&hivara kulum ja v&&rtuse langus (238 044) (231 110)
Muud &rikulud (1 945) {1 039)
Arikulud kokku (1221 123) (589 268)
Arikasum 1364791 2033640
Finantstulud ja -kulud
Intressikulud {210 2860) (331 956)
Muud finantstulud ja -kulud 132 39
Finantstulud ja -kulud kokku (210 127) {331 917)
Kasum majandustegevusest 1154 664 1701724
Aruandeaasta kasum 1154 664 1701724
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Rahavoogude aruanne

Maardu Maja OU
01.01.07 -31.12.07 majandusaasta aruanne

(kroonides)
Lisa nr. 2007 2006
Rahavood dritegevusest
Arikasum 1 364 791 2 033 640
Korrigeerimised
Péhivara kulum ja vé8rtuse langus 5 238 044 231110
Kahjum { kasum ) pbhivara mGuigist
Rahavood peale drikasumi korrigeerimist 1602 835 2264 750
N&uded ostjate vastu muutus 283 387 (268 338)
Ettemaksed teenuste eest muutus (1974) 0
Muud lithiajaliste nduete muutus {940 000) 0
Ostjate ettemaksed muutus 7 800 24 440
Varude muutus 255 895 (255 893)
Volad tarnijatele muutus (47 010) (4 489)
Vdlad aruandvatele isikutele 0 0
Vélad tédvitjatele muutus 42 303 (5 284}
Maksuvdligade muutus 10 27 084 {23 056)
Makstud intressid ja muud finantskulud (210 127) {331 817)
Rahavood dritegevusest kokku 1020 194 1400 212
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus 5 (934 522) {317 133)
Rahavoogud investeerimistegevusest kokku (934 522) (317 133)
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud (62 787) (1036 468)
Osade emiteerimine (31 450) 0
Rahavood finantseerimistegevusest kokku (84 237) (1036 468)
Rahavood kokku 1435 46 610
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 83 391 46 781
Raha ja ekvivalentide muutus 1435 46 610
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 94 826 93 391
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Omakapitali muutuste aruanne

{(kroonides)

Maardu Maja OU
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruanne

Kohustuslik Jaotamata

reservkapital kasum Kokku
Saldo 31.12.2005 3878715 6 018 715
Aruandeperioodi
puhaskasum 1701724 1701724
Saldo 31.12.2006 5580439 7 720 439
Aruandeperioodi
puhaskasum 1 154 664 1154 664
Saldo 31.12.2007 6735103 8 875103
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Maardu Maja OU
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspéhimétted ja
hinnangud

Maardu Maja OU 2006 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas FEesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspéhiméatetele ning
selle pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise seaduses ja Vabariigi valitsuse ja rahandusministeeriumi
vastavasisulistes madrustes, mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Maardu Maja OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr. 1 ja rahavoogude aruande koostamisel kaudset meetodit aritegevuse kajastamisel ning otsemeetodit
investeerimis -ja finantsinvesteeringute kajastamisel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode

jédke.

Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud lahtuvalt tSendoliselt laskuvatest summadest. Seejuures

hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata summasid eraldi, arvestades teadaoclevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ebatdensoliselt laekuvad summad kantakse kuludesse ja arvel negatiivse varana eraldi real.
Aruandes kajastatakse nfudeid netosummas. Lootusetud nduded on kantud bilansist valja. Pikaajalisteks loetakse
lepingujargseid pikema kui aastase maksetéhtajaga ndudeid.

Materiaalne p6hivara

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tdoeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 2 Q00 kroonist. Varad, mille
kasulik t88iga on dle 1 aasta, kuid mille maksumus jaab alla 2 000 krooni, kantakse kasutusele vitmise hetkel
100%-liselt kulusse. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninomm
méadratakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt kasulikust todeast.

Amortisatsioonim&arad aastas on péhivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised ............. oo 2-8%
Masinad ja seadmed............................... 10-40%
Muu materiaalne pdhivara...............ccoeeeee. 20-40%

Maad ei amortiseerita.

Tulude ja kulude arvestus

Tulud ja kulud kajastatakse kasumiaruandes tekkepdhiselt, neid omavahel saldeerimata. Kasumeid/kahjumeid
pdhivara miaigist kajastatakse netosummana. Tulu teenuste miiligist kajastatakse teenuse osutamisel. Juhul kui
intressitulu laeskumine on ebakindel, kajastatakse seda kassapé&hiselt, muul juhul tekkepdhiselt.

Bilansipdeva jargsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaclud, mis
ilmnesid bilansi kuupéeva ja aruande koostamispdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi v6i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

juhatuse liige




Maardu Maja QU
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruanne

Lisa 2. Nouded ostjate vastu
Néuded ostjate vastu tulenevad pdhiliselt arveldustest Glrnikega. Sellest tulenevalt ei ole ettevdttel (ksikuid
suuri néudeid, vaid need on piisavalt hajutatud.

31.12.2007 31.12.2006
Weizenbergi 4 Giirnikud 57 885 22 536
Keemikute 8 Glrnikud 411 642 430749
Muud nduded 0 299629
469 527 752914

Lisa 3. Muud liihiajalised néuded
31.12.2007 31.12.2006
Luhiajalised laenud sidusettevotjale 940 000 0
940 000 0

Lithiajalised nduded sisaldavad peamiselt pdhivara milgist tekkinud nduet, mille eest tasuti osaliselt 2006a.
alguses. Aruande koostamise ajaks oli antud néue tasutud. Kapitalirendilepingud on sdlmitud kahe
korteritihistuga ja need on seotud elamutele paigaldatud soojussdlmede finantseerimisega.

Lisa 4. Sidusettevétjate osad
Sidusettevdtie kajastamisel on rakendatud soetusmaksumuse meetodit.

Ettevotte nimi A 2000
Asukohamaa Eesti
Osaluse % perioodi alguses 50%
Soetusmaksumus perioodi alguses 31450
Bilansiline maksumus pericodi alguses 31450
Bilansiline maksumus perioodi |6pus 31450

Lisa 5. Materiaalne pohivara
Maaja Masinadja Ldpetamata Ettemaksed

ehitised seadmed ehitus materiaalse KOKKU
Sostusmaksumus 31.12.2006 11 186 050 73231 0 0 11269231
Scetamine 0 136 012 798 510 0 934 522
Miilk ja mahakandmine 798 510 0 -798 510 0 0
Soetusmaksumus 31.12.2007 11 994 560 209 243 0 0 12203803
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 -644 929 -36 615 0 0 -681 544
Arvestatud kulum -223 921 -14 123 -238 044
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -868 850 -50 738 0 -919 588
Jadkmaksumus 31.12.2006 10 551 121 36616 0 10587737
Jadkmaksumus 31.12.2007 11125710 158 505 0 ¢ 11284215

Lisa 6. Liihiajalised laenud ja volakirjad
Lahiajalised laenud sisaldavad laene omanikult ja sidusettevdttelt summas 535 000 krooni.

Laire Lind 15 000 10,0%
Amun Rei U 520 000 0,0%
Kokku 535 000

Lisa 7. Pikaajalised laenud

sh. sh.
pikaajaline  Ildihiajaline makse- intressi
31.12.2007 .a. Laenu saldo osa osa tihtaey mair
Investeerimislaen (Sampo Pank AS) 2738633 2561274 177 359 18.04.2019 5,6%
Maa erastamise jdrelmaks (Eesti Vat 60 500 36 300 24200 10.03.2010 10,0%
Hansa Liising Eesti AS 76 361 51 338 25023 30.05.2010 6,9%
Helen Lind 70410 70410 10,0%
Kokku 2 945 904 2719 322 226 582

Lisa 8. Laenude tagatised ja panditud varad

ampo Pank saadud investeeimislaenu tagatiseks on panditud jirgmised varad:
I Keemikute 8, Maardu 11 700 000 krooni

Maardu Maja QU poolt
Hupoteek kinnistule aa
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Lisa 9. Vélad téovotjatele

Maardu Maja OU
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruanne

Volad tédvotjatele on detsembri kuu tidtasu volgnevus koos sotsiaalmaksuga summas 48387 krooni.

Lisa 10. Maksuvdlad ja ettemaksed

Maksuvdlad

Ettevdtte tulumaks
Sotsiaalmaks
Kinnipeetud tulumaks
Tostuskindlustusmaks
Kokku

Lisa 11. Miiigitulud
18% méaidrga maksustatav kiive

Maksuvaba kéive

Kokku miiiigitulud

Miiligitulud teenuste 16ikes

Teenuste vahendamisest saadud tulu/kulu (-)

Utiritasu ja hooldustasu

Muud kaubad ja teenused
Kokku

Teenuseid realiseeriti 100% Eesti Vabariigis.

Lisa 12. Vahendatud teenused

31.12.2007 31.12.2006
564 0

18 703 1835
10104 701
271 22

29 642 2 553
2007 2006

153 689 174 875
2324 914 2314 314
2478 603 2488 989
2007 2006

104 905 26 511
2324 914 2314 314
48 785 148 164
2478 603 2458989

Kommunaalmakseid ei ole tulude ja kulude aruandes kajastatud. Kommunaalmakseid on tekkepdhiselt

arvestatud kuludesse jérgmiselt:

1. Elektrienergia
2. Vesi- ja kanalisatsioon
3. Soojusenergia

4. Prugivedu
5. Maamaks

Tulu Kulu Vahe
278769 217618 61 151
242 435 255 963 -13 529
387 214 334 130 53 084

81423 76 909 4 514

3108 3424 -316

104 905

Samad summad on kantud korteriomanike arvele. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise gest
ei voeta. Teenuse vahendamisest ja Umardamisest tekkinud tulud v&i kulud kajastatakse Milgitulu kirjel.

Lisa 13. Muud &ritulud

Muud &ritulud summas 107311 krooni on seotud Ulrilepingu ennetdhtaegsel I0petamisel leppetrahvina
médratava tagatisraha tuludesse kandmisega, ebatSendoliste nduete ja viiviste laeckumise tuludesse

kandmisega jmt. tuludega.

Lisa 14. Selgitused

2006.a. kanti ekslikult finantskuludesse 6793 krooni vérra rohkem intressikulu. Kuna tegemist oli mitteolulise

veaga, siis on tehtud parandus 2007. aastal.

juhatuse lige
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Maardu Maja 00
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruanne

Majandusaasta aruande allkirjad

Maardu Maja OU juhatus on koostanud k#esoleva majandusaasta aruande, mis koosneb
raamatupidamise aastaaruandest ja tegevusaruandest.

Maardu Maja OU juhatus:

Juhatuse liige 30" juuni 2008

Laire/Lind
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Maardu Maja 00U
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruanne

Majandusaasta kasumi jaotamise ettepanek

Maardu Maja OU vaba omakapital seisuga 31.12.2007. a. oli jargmine:

Eelmiste perioodide kahjum 5580 439
Aruandeaasta puhaskasum 1 154 664
Jaotamata kasumi jédk kokku 6 735103

Maardu Maja QU juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jactada:

Jaotamata kasumi jédk 6735103
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Maardu Maja 00
01.01.07 - 31.12.07 majandusaasta aruanne

Maardu Maja OU osanike nimekiri

Nimi Aadress Registri- v&i isikukood Osaluse %
1. LaireLind Latte 5-12a 47104090233 100
Tallinn 10116
KOKKU 100
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