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Tegevusaruanne _—
Torni Kinnisvara AS alustas tegevust 2000. aastal. Ettevotte pohltegevusalade hulka kuuluvad
kinnisvarainvesteeringud ja kinnisvara renditeenused. =~ "

Ettevotte tulud moodustusid tema omanduses oleva kinnisvara viljarentimisest. 2002.a.
kinnisvara miiiidi.

2003. a. 1opus on kavas Torni Kinnisvara AS {ihendada Erel International OU-ga.
2002. a. netokdive moodustas 503,2 tuh. kr.

2002.a. jooksul ettevdttes palgalisi to6tajaid ei olnud. Juhatuse ja ndukogu litkmetele tasu ei
makstud.

Tallinnas, 18. juunil 2003.a

Riccardo Lelmi
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Juhatuse deklaratsioon

Torni Kinnisvara AS juhatus on é#riseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab digesti ja Giglaselt #ritihingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse  tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist md&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva 31.12.2002 ja aastaaruande koostamispéeva 18.06.2003
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud poéhinevad aktuaalsel
informatsioonil #rilihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal vO81  varasematel perioodidel  kajastatud
majandustehingute 15plik tulemus v§ib erineda kidesoleval pericodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Torni Kinnisvara AS jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2002.a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Tallinnas, 18. juunil 2003.a

Riccardo Lelmi
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Tomi Kinnisvara 'AS majandusaasta aruanne 2002
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Bilanss RV ik
kroonides
AKTIVA
31.12.2002 ..:31.12.2001 ¢
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod 163 543 692
Muud njuded Lisa 4 239 870 0
Nouded omanike vastu 239870
Viitlaekumised (aruandeperioodi laekumata tulud) 648 2671
Intressid 648 2671
KAIBEVARA KOKKU 240 681 546 363
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud Lisa 4 1725 000 0
Pikaaj. nduded emaettev. ja teiste konsolid.grupi ettev.
vastu 1725000
Materiaalne péhivara Lisa 1 0 4 699 751
Maa ja ehitised (soetusmaksumuses) 4745 215
Akumuleeritud pdhivara kulum ( miinus ) -45 464
POHIVARA KOKKU 1725000 4699751
AKTIVA KOKKU 1 965 681 5246 114
kroonides
PASSIVA

31.12.2002  31.12.2001
LUHIAJALISED KOHUSTUSED

Valad haknijatele 1164 7250
Mitmesugused vilad Lisa 4 4277 0
Vélad emaeitevdtjale ja teistele konsolid.grupi ettevdtj-le 4277 0
Maksuvélad Lisa 2 3692 8398
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU 9133 15 648
KOHUSTUSED KOKKU 9133 15 648
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimiviirtuses 2 398 940 2 398 940
Ulekurss 2346 275
Reservid 24 263 0
Kohustuslik reservkapital 24 263
Eelmiste pericodide jaotamata kasum -3 122 355
Aruandeaasta kasum { kahjum) 2655700 485 251
KOKKU OMAKAPITAL 1 956 548 5 230 466
PASSIVA KOKKU 1 965 681 5246114
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Kasumiaruanne
Skeemt
kroonides
2002 2001
ARITULUD
Miiiigitulu Lisa3 503 239 557 600
Muud dritulud 2219192
ARITULUD KOKKU 2722431 557 600
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 4175 23 300
Mitmesugused tegevuskulad 41 352 6 256
Kulum 18 943 45 464
pohivara kulum ja viifirtuse langus 18 943 45 d64
Muud #rikulud 2 909
ARIKULUD KOKKU 67379 75 020
ARIKASUM (-KAHJUM) 2655052 482 580
FINANTSTULUD JA -KULUD 648 2em
muud finantstulud ja -kulud 648 2671
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 2 655 700 485 251
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 2 655 700 485 251
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 2 655700 485 251
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Sis :
RV
Omakapitali muutuse aruanne
cenomannrion oo, Kroonides
Aktsia- Ukkurss Omaaktsiad Kohustusik  Eelmiste  Aruande- Kokku
kapital reserv- perioodide  aasta kasum
kapital Jaotarnata
kasum
Seisuga 01.01.02 2398940 2346275 0 485 251 5 230 466
Oma aktsiate tagasiost -5 708 500 -5 708 500
Oma aktsiate miik -2346275 5708 500 -3 122 355 239 870
Dividendide viljamaks -460 988 -460 988
-Reservi syurendamine 24 263 -24 263 0
2002.a. kasum 2655700 2655700
Seisuga 31.12.02 2 398 %540 0 0 24263 3122355 2655700 1 956 548

Vastavalt Torni Kinnisvara AS pohikirjale on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 2.000.000
krooni ja maksimaalseks suuruseks 8.000.000 krooni.

Tehingud omaaktsiatega:

05.06.2002 ostis Torni Kinnisvara AS tagasi 10% /23.987 tk./ oma aktsiatest hinnaga 5.708.500
krooni.

25.11.2002 miiiis Torni Kinnisvara AS tagasiostetud oma aktsiad /23.987 tk./ QU-le Erel
International hinnaga 239.870 krooni.

Oma aktsiate miliigist tekkinud realiseerimiskahjum summas 5.468.630 krooni on kajastatud:
tilekursi vihendamisena 2.346.275 krooni ning summa, mis tletas {ilekurssi /3.122.355 kroony/
on kajastatud eelmiste perioodide jaotamata kasumi vihendamisena.
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Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod rieere s kroonides T
2002 2001

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Kasum enne tulumaksu 2 655700 485 251

Korrigeerimised (+/-}

Materiaalse pShivara kulum ja allahindlus 18 943 45 464

Kasum péhivara militgist -2219192

Intressitulu -648 -2 671
Tegevuskasum enne kiibekapitali muutust 454 803 528 044
Maksuvélad (+-) -4 706 8398
Vélgnevus hankijatele (#/-) -6 086 7250
Mitmesugused valad (+/-) 4277
Pdhitegevuse genereeritud raha 448 288 543 692
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 448 288 543 692
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAYOOD
P&hivara miiik 6 900 000 0
Antud laenu -1 725000
Intresside lackumised 2671
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST 5177 671 0
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAVOOD
Dividendide maksmine -460 988
Omaaktsiate tagasiost -5 708 500
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST -6 169 488 0
RAHAJAAGI KOGUMUUTUS -543 529 543 692
RAHA ALGJAAK 543 692 0
RAHA LOPPJAAK 163 543 692
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Torni Kinnisvara AS majandusaasta aruanne 2002
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ‘ Cor
Arvestuse alused PE Gy T
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus viirtuses. Raamatupidamise aranded koostatakse tekkep@hise arvestusprintsiibi kohaselt.

Nauete hindamine
Nouete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Nouded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on

bilansist vilja kantud.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tulu

Miitigitulu kajastatakse tekkepOhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiigi puhul on miiiigitulu
tekkimise momendiks kauba omandidiguse iileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepOhiselt ja
dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Reservide moodustamine

Vastavalt Ariseadustikule on Tomi Kinnisvara AS moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10
aktsiakapitalist.

K@ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Lisa 1. Materiaalse pdhivara liikumine

Maa ja chitised KOKKU

Sectusmaksumus 31.12.2001 4745 215 4745215
Mititk () -4 745 215 -4 745 215
Soctusmaksumus 31.12.2002 " 0 0
Akumuleeritud kulum 31.12.2001 45 464 45 464
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) 18 943 18 943
Miuidud pShivara kulum (-} -64 407 -64 407
Akumuleeritud kulum 31.12.2002 0 0
Jaskmaksumus 31.12.2001 i 4699 751 4 699 751
Jifilkmaksumus 31.12.2002 " 0 0

2002. a. maidi kinnistu. Mitigihind 6.900.000 kroeni, pdhivara miltigikasum 2.219.192 krooni

Lisa 2. Maksuvélad

Maksuliik 31.12.2002 31.12.2001
Kidibemaks 8 398
Maamaks 2 989

Ettevitte tulumaks 703

Kokku 3692 8 398

Maamaksu vdlg sisatdab intressi 206 krooni.




Lisa 3. Miiiigitulu

Torni Kinnisvara AS majandusaasta aruanne 2002

Tallings

\; E 1 N
Miiiigitulu tegevusalade léikes: 2002 2001 '
Kinnisvara rent 492555  98% 557600  100%. 7
Muud tulud 10 684 2%
Kokku 503239  100%

537 600 100%

Miiiigitulu riikide 16ikes:

2002

2001

Eesti

503239 100%

557 600 100%

Kokku

503239  100%

557 600 100%

Lisa 4. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse:
+ emaettevdte (ning emaettevitte omamkud);
» tiitar- ja sidusettevdtjad, konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevitjad;
o Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, nende lahikondsed ja

nendega seotud firmad.

Torni Kinnisvara AS 2002.a tehingud seotud osapooltega:

Torni Kinnisvara ema aktsiate tagasiost aktsioniridelt

Aktsioniir Aktsiate arv  Viiljamakse summa
Armpelia AS 4749 1130182
Fablio AS 4749 1130 182
2R Investments AS 8390 1 996 678
Xette Vision OU 1663 395 765
T-Capital OU 240 57116
Olev Schults 4196 998 577
Kokku 23987 5 708 500
Pikaajalised laenud Saldo Antud laenud Tagasi makstud  Saldo  Intressi-  Tahtaeg
31.12.2001 laenud 31.12.2002 milr
Erel International OU 1725 000 1 725 000 0%  05.06.2012
Kokku 1725 000 1 725 000
Muud tehingand Saldo Ostud Saldo
31.12.2001  (kiibemaksuga) 31.12.2002
R.Lelmile vilja-
maksmata kulud 2822
Noralder QU 1 455 1 455
Kokku 1455 4277

Aktsiate eest on seisuga 31.12.2002 Erel Internationat QU-} tasumata 239.870 krooni

EttevStte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhmnast oluliselt

erinevaid hindasid.
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Torni Kinnisvara AS majandusaasta aruanne 2002
Tallinne enrkohus
Pl g

Majandusaasta aruande allkirjad Bhot oot i
T8 4y

Torni Kinnisvara AS juhatus on koostanud 2002. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud

31. oktoobril 2003.a. osanike iildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud kéik &riithingu

juhatuse ja ndukogu liikmed.

Nimi Ametinimetus
Riccardo Lelmi juhataja

Andres Rétsepp ndukogu liige
Indrek Rahumaa ndukogu liige
Olev Schults ndukogu liige
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RIMESSIMRIOU 3
Uus-Tatari 25 /Veerenni 13
10134 Tallinn

Tel: +372 612 0420

Fax: +372 612 0421

Internet: www. rimess.ee

Reg. nr 10384467
KMKR nr. EE100086678

Torni Kinnisvara AS aktsioniiridele
audiitori jéireldusotsus

Oleme auditeerinud Torni Kinnisvara AS 31.12.2002.a. Iéppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevitte juhtkonna kohustus. Meie iilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi auditeerimiseeskirja nduetega.
Nimetatud eeskiri nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldab
piisava kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi
vigu ja ebatipsusi. Auditi kdigus oleme viljavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale,
millel péhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud nditajad. Meie audit hdlmas
ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja
juhtkonnapoolsete raamatupidamislike  hinnangute  knitilist analiilisi  ning
seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruzande
kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusest lihtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab seisuga 31.12.2002.a. bilansi mahuks
1.965.681 krooni ja finantstulemuseks 2.655.700 krooni kasumit, kajastab olulises
osas Jigesti ja diglaselt Torni Kinnisvara AS majandusaasta tulemit ja finantsseisundit
seisuga 31.12.2002.a.

Tallinnas, 31.10.2003.a.

E ot

Eva Veinberg
Vannutatud audiitor

A member of Véru kontor:
Moores Rowland International Jori 22a
an association of independent 65608 Viru

accounting firms throughout the world, Tel/fax: +372 78 21 626



Torni Kinnisvara AS majandusaasta aruanne 2002

Tallemrn T oy,

Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek Iy AR

Torni Kinnisvara AS aktsionéride iildkoosolek otsustas katta 2002. aasta |5puks kuJunenud kahjuml
466.655 krooni tulevaste perioodide kasumite arvelt.
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