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Tegevusaruanne
Torni Kinnisvara AS alustas tegevust 2000. aastal. Ettevdtte pShitegevusalade hulka kuuluvad
kinnisvarainvesteeringud ja kinnisvara renditeenused.

Ettevdtte tulud moodustusid tema omanduses oleva kinnisvara viljarentimisest. 2002.a.
kinnisvara miitidi.

2004. a. suvel on kavas Torni Kinnisvara AS tihendada Erel International OU-ga.

2003.a. jooksul ettevdttes palgalisi to6tajaid ei olnud. Juhatuse ja ndukogu liikmetele tasu ei
makstud.

Tallinnas, 20. oktoobril 2004.a

Riccardo Lelmi

ng%

To Kinnisvara AS
Juhatuse liige

3 Juhatuse liig
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Juhatuse deklaratsioon

Torni Kinnisvara AS juhatus on #riseadustikust l#htuvalt koostanud raamatupidamise
aastaaruande, mis kajastab Sigesti ja Siglaselt drithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning
majandustegevuse tulemust. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jdrgitud
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2003 ja aastaarvande koostamispieva 20.10.2004
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud péhinevad aktuaalsel
informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaarnande
koostamispdeva  seisuga. Majandusaastal v8i  varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 16plik tulemus v&ib erineda kiesoleval perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Torni Kinnisvara AS jétkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2003.a aastaaruande koostamise digsust ja tiielikkust.

Tallinnas, 20. oktoobril 2004.a

Riccardo Lelmi

dzméﬂ

Tmui Kinnisvara AS
Juhatuse liige

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupieyv: AN o

Allkiri: /% _
RIMESS MRI 4 Juhatuse liig




Bilanss

§ WEITY
Torni Kinnisvara AS majarfdusmglg aruaine 2003 }
2211 200
kroomdes
kotrigeeritud
31.12.2003  31.12.2002
KAIBEVARA
Raha ja pangakontod Lisa 1 519 163
Muud néuded Lisad 231 586 239 870
Niuded omanike vastu 231 586 239 870
Viitlackumised 648 648
Intressid 648 648
KAIBEVARA KOKKU 232 753 240 681
POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud Lisad 935 286 876 903
Nouded konsolideerimisgrupi ettevdtjatele 935 286 876 903
POHIVARA KOKKU 935 286 876 903
AKTIVA KOKKU 1168 039 1117 584
kroonides
PASSIVA
korrigeeritud
31122003 31.12.2002
LUHIAJALISED KOHUSTUSED
Volad haknijatele 3281 1164
Mitmesugused volad Lisa 4 1455 1455
Volad konsolideerimisgrupi etteviitjatele 1455 1455
Maksuvilad Lisa 2 952 3692
Viitvilad ( arm!ldeperioodi maksmata kulud ) 2822 2822
Mind viitvslad 282 2822
LUHIAJALISED KOHUSTUSED KOKKU §510 9133
KOHUSTUSED KOKKU 8510 92133
OMAKAPITAL
Aktsiakapital nimiviirtuses 2398940 2398940
Reservid 24263 24263
Kohustuslik reserviapital 24263 24263
Felmiste perioodide jaotamata kasum 1314752 312355
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 51078 1807603
KOKKU OMAKAPITAL 1159529 1108451
PASSIVA KOKKU 1168039 1117584

Allkirjastatud identifitseerimiseks
Kuupiev: 76, 0%
Allkini: 7
RIMESS MRI 5

Tuhatuse liige Ei



Kasumiaruanne

kroonides
2003 2002
ARITULUD korrigeeritud
Miiiigitulu Lisa 3 0 503 239
Muud iritulud 0 2219192
ARITULUD KOKKU 0 2722431
ARIKULUD
Kaubad, toore, materjal ja teenused 0 4175
Mitmesugused tegevuskulud 8357 41 352
Kulum 0 18 943
p&hivara kuium ja védirtuse langus 0 18 943
Muud drikulud 2 596 2909
"ARIKULUD KOKKU 10 953 67379
ARIKASUM (-KAHJUM) -10953 2655052
FINANTSTULUD JA -KULUD 62 031 -847 449
muud finantstulud ja -kulud 62 031 -847 449
KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 51078 1807603
KASUM (KAHJUM) ENNE MAKSUSTAMIST 51078 1 807 603
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM) 51078 1807603
Allkirjastatud identifitseerimiseks N
Kuupiev: 7. 07
Allkiri: f
RIMESS MRI Jubatuse liige '
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Torni Kinnisvara AS majandusaasta aruanne 2003

27 1, 100k
Omakapitali muutuse aruanne
kroonides
Aktsia- Ulekurss  Omaaktsiad Kobustuslik  Eelmiste Aruande- Kokku
kapital reserv-kapital perioodide aasta kasum
jaotamata
kasum

Seisuga 01.01.02 2 398 940 2346 275 0 485 251 5230 466
Oma akisiate tagasiost -5 708 500 -5 708 500
Oma aktsiate miiiik -2 346 275 5 708 500 -3 122 355 239 870
Dividendide viiljamaks -460 988 -460 988
Reservi suurendamine 24 263 =24 263 0
2002.a. kasum 2655700 2 655 700
Seisuga 31.12.02 2 398 940 0 0 24263 -3 122355 2 655700 1956 548
Scisuga 01.01.03 2 398 940 0 0 24263 -3 122355 2 635700 1 956 548
Eelmise perioodi kasum 2655700 -2655700 0
eelmiste aastate tulemus -348097
2003.a. kasum 51078 51078
Seisuga 31.12.03 2398 940 0 0 24 263 -1314 752 51078 1159529

Vastavalt Torni Kinnisvara AS pdhikirjale on aktsiakapitali minimaalseks suuruseks 2.000.000
krooni ja maksimaalseks suuruseks 8.000.000 krooni.

Allkirjastatud identifitseerimisek:

Kuupiiev:

AL A O

Allkiri:

<7

=
RIMESS MRI

7 Juhatuse liig



Rahavoogude aruanne
Kaudne meetod

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

Arikasum -10953 2655052

Koarrigeerimised (+/-)

Materiaalse pdhivara kulum ja allahindlus 0 18 943

Kasum pdhivara miiiigist 0 -2219192
Tegevuskasum enne kiiibekapitali muutust -10 953 454 803
Muud lihiajalised nduded (+/-) 8284 0
Maksuvdlad (+/-) -2740 -4 706
Valgnevus hankijatele (+/-) 2117 -6 086
Mitmesugused volad (+/-) 0 4277
Péhitegevuse genereeritud raha -3292 443 288
Kokku rahavood iiritegevusest -3292 448 288
INVESTEERIMISTEGEVUSE RAHAYOOD
P&hivara miilik 0 6900000
Laenude tagasi saamine 3000 0
Antud laenu 0 -1725000
Intresside lackumised 648 267!
Kokku rahavood investeerimistegevusest 3648 5177671
FINANTSEERIMISTEGEVUSE RAHAYVOOD
Dividendide maksmine 0 -460 988
Omaaktsiate tagasiost 0 -5708 500
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 0 -6169 488
Rahajidgi kogumuutus 356  -543 529
Raha algjiiik 163 543 692
Raha lappjiik 519 163

Allkirjastatud identifitseerimisek:

Kuupiev: A6 0%
Allkiri: 7
RIMESS MRI

Valiinna Linnakohuos
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Torni Kinnisvara AS majandusaastajaruanag 2003

7711 1004
Aastaaruande Koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ' ﬁ

Arvestuse alused
Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil
tegelikus vi#rtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Nouete hindamine
Néuete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Néuded, mille kohta on teada, et nad on lootusetud, on

bilansist vilja kantud.

Rahavood
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil.

Tulu

Miiiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Kauba miiiigi puhul on mitigitulu
tekkimise momendiks kauba omandidiguse iileminek ostjale. Intressitulu kajastatakse tekkepShiselt ja
dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendidele.

Reservide moodustamine
Vastavalt Ariseadustikule on Torni Kinnisvara AS moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10
aktsiakapitalist.

Korrigeeritud algbilanss ja eelneva perioodi kasumiaruanne
Algbilanssi ja eelneva perioodi kasumiaruannet on korrigeeritud tulenevalt laenu diskonteerimisest,
diskonteerimismiiraks on 7%.

Bilanss

Kirje nimetus Esialgne  Korrigeeritud Muutus
Pikaajalised finantsinvesteeringud I 725 000 876 903 -848097
Aruandeaasta kasum ( kahjum ) 2655 700 1807603 -848097
Kasumiaruanne

Kirje nimetus Esialgne  Korrigeeritud Muutus
Aruandeaasta puhaskasum (kahjum) 2655700 1807603 -848097

K&ik aastaaruande lisad on koostatud Eesti kroonides.

Allkirjastatud identifitseerimise.

Kuupiiev: ___ 76. 74 0% :
Allkiri: 2z M
RIMESS MRI 9 Juhatuse liige. '



Lisa 1. Raha ja pangakontod

2003 2002
Pangakontod EEK 515 163
Kokku 519 163

Lisa 2. Maksude vdlad ja ettemaksed

Tal v Lannakohus

tnosakond

Torni Kinnisvara éS-négjandPsimls}a angapne 2003

771 7N

31.12.2003 31.12.2002
Maksuliik Maksuvdlg Maksuvdlg
Maamaks 0 2783
Ettevaite tulumaks 777 703
Intress 175 206
Kokku 952 3692
Lisa 3. Miiiigitulu
Miiiigitulu tegevusalade Idikes: 2003 2002
Kinnisvara rent 0 492 555 98%
Muud tulud 0 10 684 2%
Kokku ] 503 239 100%
Miiiigitulu riikide ldikes: 2003 2002
Eesti 0 503239 100%
Kokku 0 503239 100%

Lisa 4. Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks loetakse:

e emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);
o tiltar- ja sidusettevtjad, konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotjad;
o Tegev- ja korgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, nende ldhikondsed ja

nendega seotud firmad.

Allkirjastatud identifitseerimisel.

Kuupiev: 76 A7 O
Allkiri: 27
RIME@ MRI

10 Juhatuse liig
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721 200k
Torni Kinnisvara AS 2003.a tehingud seotud osapooltega:
Pikaajalised Saldo Antud laenud Tagasi makstud Diskonteeri- Saldo Tihtaeg,
laenud 31.12.2002 laenud mine 7% 31.12.2003
Erel International
QU 876903 0 3000 61383 935286 05.06.2012
Kokku 876903 ] 3000 61383 935285
Muud tehingud Saldo Ostud Saldo

31.12.2002  (kdibemaksuga  31.12.2003
)

Noralder OU 1455 1455
Kokku 1455 1455

Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt
erinevaid hindasid.

Allkirjastatud identifitseerimisek:.
Kuupiev: AR

Alikiri: 2}
RIMES§ MRI 11 Juhatuse liig




Torni Kinnisvara AS mijatidusaasta aruafine’2003

27 1. 0

Majandusaasta kasumijaotuse ettepanek

Torni Kinnisvara AS aktsioniride iildkoosolek otsustas jaotada 2003. aasta 16puks kogunenud kasumi
51.078 krooni eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele.

PEL e RE N UL

12 Juhatuse liig
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Majandusaasta aruande allkirjad
Torni Kinnisvara AS juhatus on koostanud 2003. majandusaasta aruande, mis on kinnitatud
............................... 2004.a. osanike iildkoosoleku poolt ning millele on alla kirjutanud kd&ik
dritihingu juhatuse ja ndukogu liikmed.

Nimi Ametinimetus Allkiri

Riccardo Lelmi juhataja % CWLJé %L
V{/

Andres Rétsepp ndukogu liige p Ié N

Indrek Rahumaa ndukogu liige C\

Olev Schults ndukogu liige &éf/" I~

13
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RIMESS MRIOU ™~ 777 "7 777
Uus-Tatan 25 / Veerenni 13
10134 Tallinn

Tel; +372 612 0420
Fax: +372 612 0421

E-mail: imess@rimess.ee
Internet: www. rimess.ee

Reg. nr 10384467
KMKR nr. EE100086678

Audiitori jidreldusotsus

Torni Kinnisvara AS aktsioniridele

Oleme auditeerinud Torni Kinnisvara AS 31.12.2003.a. 1dppenud majandusaasta
kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevdtte juhtkonna kohustus. Meie {lilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirja nuetega. Nimetatud eeskiri
nduab, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis vdimaldab piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne on koostatud olulises osas
korrektselt. Auditi kiigus oleme viljavdtteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, millel
pohinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Meie audit h6lmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspdhimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike  hinnangute  kriitilist  analiliisi  ning
seisukohavgttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame,
et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Oleme seisukohal, et Eesti Vabariigi raamatupidamise heast tavast léhtuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab seisuga 31.12.2003.a. bilansi mahuks
1.168.039 krooni ja finantstulemuseks 51.078 krooni kasumit, kajastab olulises osas
Bigesti ja diglaselt Torni Kinnisvara AS finantsseisundit seisuga 31.12.2003.a, ja siis
IGppenud majandusaasta tulemit ja rahavoogusid.

Tallinnas, 16.november 2004.a.

Eva Veinberg é&%L l‘/&%

Vannutatud audiitor

A member of Voru kontor:

Moores Rowland International
an association of independent
accounting firms throughout the world.

Jiri 22a
65608 Varu
Tel/fax: +372 78 21 626



Aktsioniiride nimekiri

Aktsiondride nimekiri, kelle osalus on lile 10%

1.

2R Investments AS
Registri nr:
Aadress:

Aktsia liik:
Nimiviirtus:

Aktsiate jarjekorranumber:

Aktsiate omandamise aeg:

Fablio AS
Registri nr:
Aadress:
Aktsia liik:
Nimivéértus:

Aktsiate jdrjekorranumber:

Aktsiate omandamise aeg:

Olev Scults
Isikukood:
Aadress:
Aktsia liik:
Nimiviirtus:

Aktsiate jarjekorranumber:

Aktsiate omandamise aeg:

Arpelia AS
Registri nr:
Aadress:
Aktsia liik:
Nimivairtus:

Aktsiate jarjekorranumber:

Aktsiate omandamise aeg:

10656629

Tartu mnt.14, Tallinn
nimeline

10 krooni

1-83914

03. jaanuar 2002.a.

10281595

Tartu mnt.14, Tallinn
nimeline

10 krooni
142498-189996

05. jaanuar 2001 .a.

36303160244
Pikk 30-7, Tallinn
nimeline

10 krooni
100541-142497
05. jaanuar 2001.a.

10141115

Kaarli pst.5-3, Tallinn
nimeline

10 krooni
18997-237495

31. jaanuar 2002.a.
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