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AS EREL GROUP 2016 a. majandusaasta aruanne

TEGEVUSARUANNE

AS Erel Group on 2005. aastal moodustatud Erel Group kontserni emaettevote, mis haldab investeeringuid
kinnisvarasse ning tiitarettevotetesse.

2016. aastal ithines AS Erel Group oma tiitarettevdtetega Duo Invest OU ja Erel International OU. Duo Invest OU-
ga lihinemise tulemusena omandas Erel Group AS 100% osaluse tiitarettevttes Duo Plus OU.

201. aastal miiiis Erel Group AS 66% osaluse tiitarettevottest Medici Tower OU, jizides 34% osa omanikuks.
08.12.2016 tasus AS Erel Group 382.800 eurot talle kuuluva Erel Group Trading OU 66% osa osakapitali
nimiviirtuse suurendamiseks seniselt 13.200 eurolt 396.000 euroni. Erel Group Trading OU osakapital 600.000
eurot registreeriti Ariregistris 04.08.2017.

Seoses toimunud muudatusega seadusandluses, ei ole Erel Group AS’il enam konsolideerimiskohustust alates
2016.a majandusaasta aruandest kuna uue seaduse kohaselt on tegemist viikese konsolideerimisgrupiga, mis on
vabastatud konsolideerimiskohustusest.

Kontserni struktuur 31.12.2016 seisuga:
1. Erel Group AS-i osalus 50% voi enam

Erel Group
| | | | | |
Duo Plus 100% Noralder Erel Property Intec Holding Erel Group Trading Erel PK
100% Management 60% 50% 66% 100%
| |
EPM Ehitus Climablock Nordic
100% 70%
2. Erel Groupi osalus alla 50%
Erel Group
| | | |
Narva Gesti Drevor Climablock Medici Tower
Development Hotel 30% Properties Nordic
Project 20% 42,73% 30% 34%
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OU Duo Plus

OU Duo Invest on klassikaline kinnisvara vahendus- ning maaklerteenust pakkuv ettevote.

OU Erel Property Management

Ettevotte peamiseks tegevusalaks on kinnisvara-alaste investeerimisprojektide juures projektijuhtimisteenuse
osutamine — see hdlmab nii vajalike ehitus- ja projekteerimistegevuste koordineerimist kui ka erinevate lubade ja
kooskdlastuste hankimist. Aruandeaastal omandati 80% osalus tiitarettevottes EPM Ehitus OU, kelle pohitegevus
on ehitusprojektide juhtimine.

Kinnisvara haldusteenuse mahu suurendamiseks loodetakse leida uusi kliente, eelkdige KU niol.

OU Noralder
OU Noralder peamiseks tegevusalaks on raamatupidamis- ja konsultatsiooniteenuste osutamine. Eelkdige nieb

ettevote kasvupotentsiaali olemasolevatele klientidele tervikliku kompleksteenuse osutamises — eesmirgiks on olla
kliendile ndustamispartneriks kdigis majandustegevuse kdigus tekkivate kiisimuste lahendamisel.

OU Intec Holding

OU-le Intec Holding kuuluvad Tallinna kesklinnas korterid, mis on vilja renditud majutusteenuse osutamiseks OU-
le Erel International.

OU Erel Group Trading

Erel Group Trading on ettevote, mille peamiseks tegevusalaks on hoonestusprojektide arendus.

OU Gesti Hotel

Ettevote tegeleb kinnisvaraarendusega Narvas — selleks otstarbeks on soetatud kaks krunti Maslovi ja Juhkentali
tanavas. Mdlema projekti puhul plaanitakse kasutada arendustegevuse finantseerimisel ka pankade abi — hetkel on
kinnistute soetamine ning ettevalmistavate toode tegemine finantseeritud omanike poolt ettevottesse investeeritud
rahadega. Ehitusega plaanitakse alustada, kui kinnisvaraturg on stabiliseerunud.

OU Narva Development Project

OU Narva Development Project on keskendunud kinnisvara arendustegevusele — hetkel omatakse arendusprojekte
nii Narvas kui ka Rakveres. Tédnases kinnisvaraturu madalseisus on ettevdtte kinnisvaraprojektide realiseerimine
tdendoline oluliselt pikemas perspektiivis, kui algselt planeeritud. Samas ei ole ettevdte koormatud pangalaenudega.

OU Drevor Properties

Ettevote soetas 2006.aastal kinnistu Laéne-Virumaal, eesmérgiga rajada sinna kolm ridaelamut. 2009.aastal valmis
esimene ridaelamu, mille ruumid on antud iiiirile. Jirgmise ridaelamu ehitusega alustatakse, kui on mérke ndudluse
kasvust Liine-Virumaa kinnisvaraturul.

Climablock Nordic OU

2014.aasta alguses loodud ettevotte tegevusalaks on ehitus- ja soojustusmaterjalide vahendus ja miiiik.
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EPM Ehitus OU

2014 .aasta alguses asutatud ettevotte tegevusala on ehitusprojektide juhtimine.

Erel PK OU

2015.aasta alguses asutatud ettevotte tegevusala on kinnisvarainvesteeringud. 2015.a. jaanuaris soetas ettevote
iitirimiseks biiropinnad.

Medici Tower OU

2015. aastal soetas ettevote Maardus asuva kinnistu, kuhu rajatakse hoone nii biiroo- kui ka elamispindadega

Erel Groupi peamiseks tegevusalaks on kinnisvarainvesteeringute haldamine nii kohalike kui ka vilisinvestorite
osalusel. Kontserni suurimaks varaks ja konkurentsieeliseks on juhtide ja tootajate ettevotlikkus ning korge
kvalifikatsioon. Ettevotte strateegiaks on, et igas uues investeeringus omandatakse ka ise osalus, mis annab
vilisinvestoritele tdiendava pohjuse ning kindlustunde investeeringutelt maksimaalset tootlust oodata.
Sidusettevotetel on to0s neli arendusprojekti: kolm Narvas ning iiks Rakveres.

Hetkel on kdik nimetatud arendusprojektid rahastatud omavahendite vdi investorite poolt paigutatud vahendite
arvelt, panga finantseeringut pole veel iihegi projekti puhul kasutatud. Tagamaks ressurside iihtlasemat jaotumist, on
projektide valmimistihtajad hajutatud jirgmise 7 aasta peale. Seoses iilalnimetatud projektidega on sdlminud mitu

tiitarettevotet pikaajalised teenuslepingud, mis garanteerivad neile kdibe kuni jargmiseks seitsmeks aastaks.

2016. aasta majandustulemused olid head, kinnisvarasektoris vois tiheldada teatud elavnemist.

Lihiaastate mirksdnadena voib nimetada keskendumist alustatud arendusprojektide edasiarendamisele.
Bilansipédevjirgsete siindmustena on oluline nimetada jérgnevaid:
24.01.2017 registreeriti Ariregistris Erel Group AS aktsiakapitaliks 408.920 eurot.

04.08.2017 registreeriti Ariregistris Erel Group AS tiitarettevotte Erel Group Trading OU osakapitali suurenemine
600.000 euroni.

Seisuga 10.01.2018 ettevote ei pikendanud pangalaenu ning antud kohustuse tasumine toimub grupiettevotete
vahelise kohustuse iilevétmise ning tasaarveldamise tulemusena.
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Erel Group AS peamised suhtarvud on jargmised

2016 2015
Miiiigitulu (tuh eur) 91 151
Kdibe kasv -39% -34%
Puhaskasum/kahjum (tuh eur) 274 -151
Kasumi kasv 281% -440%
Puhasrentaablus 30% -100%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 2,78 3,31
ROA 5% 3%
ROE 10% -6%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kéibe kasv (%) = (miitigitulu 2016 — miitigitulu 2015) / miitigitulu 2015 * 100
Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2016 — puhaskasum 2015) / puhaskasum 2015 * 100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / miitigitulu * 100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / lithiajalised kohustused

ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100

0o 0 0o 0 0 O

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 16 734 3649
Noéuded ja ettemaksed 930 650 455118 2
Kokku kéaibevarad 947 384 458 767
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 1521 605 1893 259
Noéuded ja ettemaksed 2749071 3047578 2
Kinnisvarainvesteeringud 98 000 98 000
Materiaalsed p&hivarad 40 346 49 542 6
Kokku pdhivarad 4409 022 5088 379
Kokku varad 5 356 406 5547 146
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 306 315 115435 7
Volad ja ettemaksed 34 466 23394 8
Kokku luhiajalised kohustised 340 781 138 829
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1068 561 1595971 7
Vélad ja ettemaksed 1158 378 1310070 8
Kokku pikaajalised kohustised 2226 939 2906 041
Kokku kohustised 2567 720 3044 870
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 153 320 153 320
Registreerimata aktsiakapital 255 600 0
Kohustuslik reservkapital 15332 15332
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2090 684 2 484 533
Aruandeaasta kasum (kahjum) 273 750 -150 909
Kokku omakapital 2 788 686 2502 276
Kokku kohustised ja omakapital 5 356 406 5547 146



AS Erel Group

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevétjatelt
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
90 966
158

-47 876
-106 099
-31 655
-13 612
-424
-108 542
313413
-9 150
55 560
-57 735
80 204
273 750
273 750

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr
151 298 9
21441
-70 239 10
-108 916 11
-34 215 12
-13 426
-646
-54 703
118 209
-51 450
54 117
-89 533
-127 549
-150 909
-150 909
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) -108 542 -54 703
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 13612 13 426 6
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist 0 -16 500
Kokku korrigeerimised 13612 -3074
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -5488 233 234
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 6961 687
Makstud intressid -39 166 -55 615
Kokku rahavood éaritegevusest -132 623 120 529
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist 0 155 000
Tasutud tutarettevdtjate soetamisel -38 853 -7 000
Antud laenud -647 295 -637 460
Antud laenude tagasimaksed 634 195 741 962
Laekunud intressid 345 3
Kokku rahavood investeerimistegevusest -51 608 252 505
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 382 024 420 352
Saadud laenude tagasimaksed -177 647 -780 762
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed -7 061 -6 917
Muud véljamaksed finantseerimistegevusest 0 -5 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 197 316 -372 327
Kokku rahavood 13085 707
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 3649 2942
Raha ja raha ekvivalentide muutus 13 085 707
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 16 734 3649
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Omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)
Kokku
Aktsiakapital Registreerimata Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses aktsiakapital reservkapital (kahjum)
31.12.2014 153 320 0 15332 2 069 538 2238190
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 -217 668 -217 668
(kahjum)
31.12.2015 153 320 0 15332 1851870 2 020 522
Arvestuspdhimdtete
o 0 0 0 481 754 481 754
muutuste moju
Korrigeeritud saldo
153 320 0 15332 2333624 2502 276
31.12.2015
Aruandeaasta kasum
. 0 0 0 273 750 273 750
(kahjum)
Muud muutused
. 0 255 600 0 -242 940 12 660
omakapitalis
31.12.2016 153 320 255 600 15332 2364 434 2 788 686

10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2016.aasta AS Erel Group raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhimotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses toimunud muudatusega seadusandluses, ei ole Erel Group AS’il enam konsolideerimiskohustust alates 2016.a majandusaasta
aruandest kuna uue seaduse kohaselt on tegemist véaikese konsolideerimisgrupiga, mis on vabastatud konsolideerimiskohustusest.

Lisarea nimetus 31.12.2015 Muutus 31.12.2015

Investeeringud tutar- ja
sidusettevdtjatesse

1411 505 481 754 1893 259

Eelmiste perioodide
jaotamata kasum

2 069 538 414 995 2484 533

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

-217 668 66 759 -150 909

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake

(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Panga kontodel olevate rahaliste vahendite Uhiseks kasutamiseks on kasutusel kontsernikonto, mille moodustavad Erel Group

AS-i,uhe titarettevdtte ning nelja sidusettevdtte pangakontodel olevad rahalised vahendid. Kontsernikonto haldaja Swedbank AS-s on

Erel Group AS .

Kontsernikonto haldaja poolt kehtestatud limiitide piires saavad kontsernikonto osapooled kasutada arvelduskrediiti kontsernikontolt, juhul kui
seal on olemas vabad vahendid. Sellest tulenevalt saab iga osapool kasutada oma arvelduskonto vahendeid ainult siis, kui kontsernikonto
jaék seda vdimaldab. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéaeval.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavad vaartpaberid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.Pikaajaliste

finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate ja vaartpaberitena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vBlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.), mida tdendoliselt ei miida l&hema 12 kuu jooksul (v.a. inves-teeringud tutar-ja sidusettevdtjatesse) ning kindla
lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitali-instrumentidesse (v.a. sellised osalused titar-

ja sidusettevotjates,mida kajas-tatakse konsolideerimise vdi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see on
usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses (miinus voimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vBlakirjadesse ja teistesse vblainstrumentidesse, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
vllainstrumenti lunastustahtajani hoida v6i on téenéoline, et ta mulb selle enne lunastustahtaega, kajastatakse

11
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finantsinvesteeringut Siglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude &iglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jéarjepidevalt (st.

vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Gihesuguselt) omakapitalis finantsvarade imberhindluse reservis.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titarettevotjateks loetakse ettevotet, mille lle emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,kui
emaettevdtja omab kas otseselt v8i kaudselt lle 50% tiutarettevdtja haélediguslikest aktsiatest v8i osadest véi on muul moel vdimeline
kontrollima tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdtja on ettevdte, mille lle kontsern omab olulist mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise m&ju olemasolu juhul, kui
kontsern omab ettevdttes 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt voetakse investeering
algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti
omakapitalis(nii muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel),omandamisel tekkinud firmavaartuse
vBimalike allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaértuse tuluna kajastamisega.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tutar- voi sidusettevdtja kahjumis on vdrdne vGi Uletab tutar- voi sidusettevotte
bilansilist

vaartust, vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevéte

on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama tutar- voi sidusettevétja kohustisi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustist kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetus-maksumuses (s.0 nominaalvaértus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jaanud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesméargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus véimalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,sisemise intressimaara meetodit kasutades.

Edasimiitgi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ette-vdte hoiab (kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandus-tegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0. notaritasud, riigi-Idivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostu-tehing
tGendoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud

turuhinnal. Oiglase vasrtuse muutused kajastatakse kasumiaruande kirjel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”. Oiglase véartuse

meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 1000 eurot.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad alla-hindlused. Kapitalirendile voetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.
Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt m6ota.
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Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p&hivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tooeast. Olulise Idppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|dppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I16ppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, |dpetatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponen-tidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vietakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:
« Ehitised ja rajatised 3-5%

» Masinad ja seadmed 20-33%

* Muu inventar ja IT seadmed 20-33%

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umber-klassifitseerimisel “miigiootel pdhivaraks”.

Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisat-sioonimeetodi ning Idppvaéartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto mudgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil
kuluna.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaak-vaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jaédkvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p&hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik to6iga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute s6lmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvblad, véljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
Oiglase vaartusega tuletis-instrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu, kasutades sisemise

intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist.
Reservkapitali v8ib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vOi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vOi teha valjamakseid
aktsionaridele/osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
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Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéérselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 8igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettev6tlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 (01.01.2008-31.12.2014 kehtis maksumaar

21/79, 2007. aastal maksumaar 22/78) véljamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele
jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks tutar- ja sidusettevétjaid, tegev- ja kdrgemat juhtkonda, nende pereliikmeid ning
nendega seotud firmasid ning olulise osalusega omanikke.

Erel Group AS on andnud sidusettevétetele pikaajalist sihtotstarbelist laenu. Viimaks netovara vastavusse Ariseadustiku nduetega
on sidusettevotetes moodustatud omanikelt saadud laenude arvelt muu reserv. Reservi moodustamiseks kasutatud laenusummat ei
tagastata omanikule enne teisi kreeditore ning omaniku kasuks ei arvestata intresse.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 78 645 78 645 0
Ostjatelt
78 645 78 645 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 1130 1130 0 3
ja tagasinduded
Muud nduded 3599 481 850 410 2749 071
Laenunduded 2578711 682 796 1895915
Intressinduded 586 128 98 672 487 456
Viitlaekumised 434 642 68 942 365 700
Ettemaksed 465 465 0
Tulevaste 465 465 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
3679721 930 650 2749 071
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 124 717 124 717 0
Ostjatelt
124 717 124 717 0
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) L 2080 2080 0 3
ja tagasinduded
Muud nduded 3375749 328171 3047578
Laenunduded 2565611 301 996 2263 615
Intressinduded 413 740 8 477 405 263
Viitlaekumised 396 398 17 698 378 700
Ettemaksed 150 150 0
Tulevaste
o 150 150 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
3502 696 455118 3047578

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
To6tuskindlustusmaksed
Intress

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

0 1681 1110 0
0 874 0 806
0 1832 0 1598
0 74 0 61
0 89 0 73
0 4 0 0

1130 970

1130 4554 2080 2538

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja
registrikood

Tutarettevétja nimetus

10452861 Osallhing Erel International
10619404 OU Duo Invest

10760315 OU Noralder

11220331 Erel Property Management OU
10699478 Osaltihing Intec Holding
12216805 Erel Group Trading OU
12793329 Medici Tower OU

12777538 Erel PK OU

12144856 Duo Plus OU

Asukohamaa

Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti

Eesti

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus

Osaltihing Erel International
OU Duo Invest

OU Noralder

Erel Property Management OU
Osailhing Intec Holding

Erel Group Trading OU

Medici Tower OU

Erel PK OU

Duo Plus OU

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise
perioodi I6pus

31.12.2015

987 957
140 705
7515
79 333
350 907
231 665
3718
48 139
0

1849 939

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

12118
14 291
-1 756
-71 423
-4 676
331 264
-736
31833
2498

313413

Pdhitegevusala

Osaluse maar (%)

31.12.2015 31.12.2016

Majutusteenused 98.75
Kinnisvara vahendus 100
Raamatupidamisteenused 100
Projektijuhtimisteenused 60
Kinnisvara rent 50
Kinnisvara arendus 66
Kinnisvara arendus 100
Kinnisvara rent 100
Kinnisvara vahendus 0
Muud
muutused 31.12.2016
-1 000 075 0
-154 996 0
0 5759
0 7910
0 346 231
382 800 945 729
-1 650 1332
0 79972
85917 88 415
-688 004 1475 348

0

0
100
60
50
66
34
100
100
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Muudud osalused:

Muudud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Mitdud osaluse % Muddud osalus muugihinnas L )
muugikasum (-kahjum)

Medici Tower OU 66 1650 0

AS Erel Group (iihendav iihing) on ihendanud endaga OU Duo Invest (iihendatav (ihing) ,registrikood 10619404,aadress Tartu mnt 14,
Kesklinna linnaosa, Tallinn. Uhinemisleping on sélmitud 15.09.2016.a.,heaks kiidetud 16.09.2016.a. (ihinemis-otsusega, mis on
registreeritud 31.10.2016 Uhinemisjérgselt sai Duo Invest OU senise tiitarettevtte Duo Plus OU 100% omanikuks Erel Group AS.

Osaliihing EREL International, registrikood 10452861 (iihendatav thing) ja AS Erel Group, registrikood 10717532 (Uhendav (hing), aadress
mdlemal Tartu mnt 14, Kesklinna linnaosa, Tallinn, tGhinesid 18.11.2016 sdlmitud Ghinemislepingu alusel, mis on heaks kiidetud

Uihinemisotsusega 15.12.2016. Uhinemine jdustus ihinemis-kandega, mis on registreeritud 24.01.2017.

08.12.2016 tasus AS Erel Group 382.800 eurot talle kuuluva Erel Group Trading OU 66% osa osakapitali nimivaartuse suurendamiseks
seniselt 13.200 eurolt 396.000 euroni. Erel Group Trading OU osakapital 600.000 eurot registreeriti Ariregistris 04.08.2017.

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2016

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2015  31.12.2016

11283656 OU Drevor Properties Eesti Kinnisvaraarendus 22.50 42.73

11128755 Narva Development Project OU Eesti Kinnisvaraarendus 20 20

11059002 Gesti Hotel OU Eesti Kinnisvaraarendus 30 30

12598439 Climablock Nordic OU Eesti Kaubavahendus 30 30

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum) Muud
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2015 Omandamine kapitaliosaluse 31.12.2016
. muutused
meetodil
OU Drevor Properties 15691 38 730 14 204 -26 643 41 982
Narva Development Project OU 15578 0 -12 025 0 3553
Gesti Hotel OU 10 878 0 -10 156 0 722
Climablock Nordic OU 1173 0 -1173 0 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . i 43320 38730 -9 150 -26 643 46 257
ja osad, eelmise perioodi [dpus
Omandatud osalused
) i . N Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus =~ Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus
OU Drevor Properties 15.50 10.05.2016 38 730
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisandumised aritihenduste kaudu

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

64 115
-14 960
49 155

4416

-13 225

88 199
-47 853
40 346

Arvutid ja

arvutististeemid

4007
-3620
387

-387

4007
-4 007

Masinad ja
seadmed

68 122
-18 580
49 542

4416

-13 612

92 206
-51 860
40 346

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud Tallinnas, Paldiski mnt 26a asuvaid ariruume.

Kokku

2016. a. majandusaasta aruanne

68 122
-18 580
49 542

4416

-13 612

92 206
-51 860
40 346
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen
Seotud osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Muud laenukohustised
Muud laenud

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Laenud investoritelt
Pangalaenud
Seotud osapooltelt
Muud laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2016

179 064
896 201

1075 265

21450

278 161

278 161

1374 876

31.12.2015

187 439
1395 457
100 000

1682 896

28510

1711 406

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

8725
12 220

20945

7209

278 161

278 161

306 315

1 -5 aasta
jooksul

170 339
883 981

1054 320

14 241

1068 561

ile 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

8374
0
100 000

108 374

7 061

115 435

1 -5 aasta
jooksul

179 065
1395 457
0

1574522

21 449

1595971

Ule 5 aasta

Intressimaar

5,3%

1-5%

0%

Intressimaar

5,3%
1-5%

1-5%

Seisuga 10.01.2018 ettevdte ei pikendanud pangalaenu ning antud kohustuse tasumine toimub grupiettevotete vahelise kohustuse
UlevGtmise ning tasaarveldamise tulemusena.
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2015

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad
Intressivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Itaalia
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Majutusteenused
Ruumide tdrileandmine ja kaitus
Arindustamine

Kokku muugitulu

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

9 556
3512
4 554
204 571
195 437
9134
970 651
970 651

1192 844

9 556
3512
4554
9979
845
9134
6 865
6 865
34 466

1 - 5 aasta jooksul

0

0

0

194 592

194 592

0

963 786

963 786

1158 378

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

6148
2077
2538
349 448
347 267
2181
973 253
973 253
1333 464

2016

90 966

90 966
90 966

13699
39 994
37 273
90 966

6148
2077
2538
3164
983
2181
9 467
9 467
23 394

2015

102 018

49 280
151 298
151 298

0

57 222
94 076
151 298

1 -5 aasta jooksul

0

0

346 284
346 284
0

963 786
963 786
1310070

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2016 2015
Muugi eesmargil ostetud teenused 3777 16 133
Energia 7371 8271
Elektrienergia 7371 8271
Veevarustusteenused 1419 1543
Odr ja rent 35309 44 292
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 47 876 70 239
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2016 2015
Energia 9220 4731
Kitus 9220 4731
Mitmesugused burookulud 1818 2306
Lahetuskulud 2292 8 069
Koolituskulud 0 114
Riiklikud ja kohalikud maksud 1136 3127
Sidekulud 6 564 6432
Néustamine, juriidilised kulud 69 758 66 970
Soidukite hooldus, remont, kimdlustus 11 415 12 818
Pangateenused 1636 1806
Muud 2260 2543
Kokku mitmesugused tegevuskulud 106 099 108 916
Lisa 12 T66joukulud
(eurodes)
2016 2015
Palgakulu 23723 25678
Sotsiaalmaksud 7932 8537
Kokku t66jdukulud 31655 34215
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4 4
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 1
Vdladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, valja 1 1
arvatud fuusilisest isikust ettevotja
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 2 2
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Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2016 31.12.2015

Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tltarettevotjad 1720618 702 070 2 146 646 1455 377
Sidusettevotjad 809 462 76 684 926 76
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 762 129 390 679 495 730 286 888
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Ostud ja miagid

2016 2015

Ostud Muigid Ostud Muigid
Tutarettevotjad 14 500 73716 19 014 81714
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 49 638 1103 48 281 120
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2016 2015
Arvestatud tasu 10 855 10744
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.01.2018

AS Erel Group (registrikood: 10717532) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ENRICO GINO LEVI Juhatuse liige 19.01.2018

RICCARDO LELMI Juhatuse liige 19.01.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Erel Group aktsionéridele
Méarkusega arvamus

Oleme auditeerinud AS Erel Group (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste
aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude vdimalikud mé&jud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades
diglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga

Mérkusega arvamuse alus

Raamatupidamise aastaaruandes (lisa 2) on kajastatud ndudeid ja ettemakseid vaartuses 3 679 tuhat eurot seisuga 31.12.2016 (seisuga 31.12.2015

summas 3 502 tuhat eurot).Vastavalt kehtivatele raamatupidamisstandarditele tuleb kajastada antud ndudeid ja ettemakseid korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Tuginedes labiviidud
protseduuridele on selgunud, et nduete vaartuses osas tuleks kajastada allahindlus summas 268 809 eurot. Allahindluse tulemusena oleks varade vaartus véaiksem allahindluse summa vérra
ning samuti véheneks majandusaasta

kasum antud allahindluse summa vérra.

Raamatupidamise aastaaruandes on kaj 1d kinnisvarain ingud vaartuses 98 tuhat eurot seisuga 31.12.2016 (seisuga 31.12.2015 summas 98 tuhat eurot). Vastavalt kehtivatele
raamatupidamisstandarditele tuleb kinnisvara Giglase vaartuse hindamiseks viia l&bi vara vaartuse test, mida juhtkond ei ole teinud. Meil ei olnud praktiliste auditi protseduuride kaigus véimalik
saada piisavat kindlustunnet antud kinnisvarainvesteeringute Giglase vaartuse osas ning seega me ei avalda arvamust kinnisvarainvesteeringute vaartuse osas.

Samasugune olukord eksisteeris ka seisuga 31.12.2015 ning 12.01.2018 on valjastatud markusega auditiarvamus antud asjaolu suhtes.

Viisime auditi l&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori
kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme
taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie
markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet , kuid ei hdima raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.
Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks,
et vdimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega
seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida vdi tegevuse I8petada v6i tal puudub sellele
realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta, ja anda vélja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see kooskélas rahvusvaheliste
auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati k Vaarkaj nised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada,
et need voivad uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v6i veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele
riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust
stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis véivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus,
oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma
arvamust. Meie jéareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused vi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid
tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Liina Tamm

Vandeaudiitori number 559

Audit Advisory OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 96
Parnu mnt 21, Tallinn, Harju maakond, 10141
19.01.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
AS Erel Group (registrikood: 10717532) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LIINA TAMM Vandeaudiitor 19.01.2018



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2016
2 090 684
273 750
2364 434

2364 434

2364 434

31.12.2016
2090 684
273 750
2364 434

2364 434

2364 434



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine 70221
Kulaliskorter 55204

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6631640
+372 6631641
erel@erel.ee

www.erel.ee

Mudgitulu
(EUR)

39994
37273
13699

Mudgitulu %

43.97%
40.97%
15.06%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



