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TEGEVUSARUANNE

R L LT I L LR T LTI T T Ty

Ettevittest
OU Agrostar on 100% Eesti erakapitalil pohinev firma, mis asutati 2000. aastal.
Osaiihingu pShitegevuseks on kinnisvaratehingud.

Ulevaade majandustegevusest

2005, aastal alustati eelmisel aastal soetatud kinnistul biiroo- ja drthoone
chitustéddega. Biiroohoone ehituse finantseerimiseks voeti Hansapangast
investeerimislaen. Kasutuselevdetud laenujask oli aastalSpu seisugal5 066 355
krooni.

Kuna biiroohoone valmib 2006. aasta kevadeks, sits 2005. aastal miiigitulu puudus ja
majandusaasta kahjumiks kujunes 168 043 krooni. Eltustdodega seotud kulude
kapitaliseerimise tulemusena kujunes materiaalse pohivara, I3petamata ehitise
vairtuseks 42 665 312 kroont

Juhatuse liikmetele to6tasu ei ole makstud ja mingeid soodustusi ei ole tehtud.
Osaithingul majandusaastal palgalisi té6tajaid ei olnud.

Eeldatavad arengusuunad

Biiroohoone valmib 2006. aasta kevadel Viljaiiiiritavate ari- ja biiroopindade kohta
on tanaseks lurilepingud sdlmitud 20% ulatuses.

Andrus Aavaste
Juhatuse hige %_/"—\ -
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Tonu Kduhkna /%\
Juhatuse luge
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE PP RO lamemaneyaayeEe AR AR REArtansaREREE S

JUHATUSE DEKLARATSIOON

OU Agrostar juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise
eest ja kinnitab, et:

Q raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja diglaselt OU Agrostar finantsseisundit,
majandustalemust ja rahavoogusid,

o koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud arvande valmimise kuupédevani
20.02.2006, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud,

o OU Agrostar on jatkuvalt tegutsev

Andrus Aavaste
Juhatuse liige

Tonu Kduhkna ;
Juhatuse lige
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KASUTATUD ARVESTUSMEETODID JA HINDAMISALUSED

OU Agrostar 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pohimStetele. Hea raamatupidamistava pohinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tiiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Agrostar kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud
kasurmaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas. Rahavoogude aruandes
kajastatakse  rahavoogusid  aritegevusest  kaudsel mectodil.  Investeerimis-  ja
finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi
tingimustel rendituna renditulu teenimise, vadrtuse kasvu vOi molemal cesmirgil.
Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema oiglases vadrtuses, kasutades
ettevitteviliste professionaalsete hindajate abi. Otglase viirtuse midramisel on lshtutud
objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija voiks saada avatud turul
objekti mitmisel voi ostja selle ostmisel. Viirtuse muutusest tulenevad kasumid véi
kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingn toimumise pieval
kehtinud Eesti Panga valuutakursid.

Vilisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2005 on timber hinnatud
Eesti kroonidesse bilansipdeval kehtmud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiarnandes kajastatud perioodi
tulu ja kuluna.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kandsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute mGju ja dritegevusega seotud
kiibevarade ning lLithiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansipdevajirgsed siindmused
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustuste hindamist
mojutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupideva, 31.12.2005 ja aruande koostamise
kuupdeva 20.02.2006 vahemikul, kuid on seotud amandeperioodil v&i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Andrus Aavaste
Juhatuse liige

Tdnu KSuhkna / .
Juhatuse liige
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BILANSS

VARAD Lisad  31.12.2005 31.12.2004
Kiibevara

Raha 110 264 7 685
Nouded ja ettemaksed 1 2926130 0
Kiibevara kokku 3039 444 7 685
Pohivara

Kinnisvarainvesteeringud 2 13 000000 13 000 000
Materiaalne pShivara 3 42 665 312 1236 575
Péhivara kokku 55665312 14 236575
VARA KOKKU 58704 756 14 244 260
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL 31.12.2005  31.12.2004
Kohustused

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused 4 0 64 962
Volad ja ettemaksed 5 18 988 243 9534
Liihiajalised kohustused kokku 18 988 243 74 496
Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laecnukohustused 4 15 066 355 371 563
Muud pikaajalised volad 4 20 840 000 9820 000
Pikaajalised kohustused kokku 35906 355 10191 563
Kohustused kokku 54 894 598 10 266 059
Omakapital

Osakapital 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4 000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) 3934 201 -22 459
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -168 043 3 960 660
Omakapital kokku 3810158 3978201
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 58 704 756 14 244 260

Andrus Aavaste
Juhatuse liige

Tonu Kduhkna
Juhatuse liige
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KASUMIARUANNE e
Lisad 2005 2004
Uldhalduskulud -63 073 -35 896
Muud érituiud 2 0 4003398
Muud &drikulud -16 175 -358
Arikahjum 279248 3967 144
Finantstulud ja-kulnd
Intressikulud 4 -83 506 -6 496
Kahjum valuutakursi muutustest -6 406 0
Muud finantstulud 1116 12
Kokku finantstulud ja-kulud -88 795 -6 484
Kasum (-kahjum) majandustegevusest -168 043 3 960 660
Ettevitte tulumaks 0 0
Aruvandeaasta kasum (-kahjum) -168 043 3 960 660

Andrus Aavaste
Juhatuse liige

i
Tom Kduhkna
Juhatuse hige ;
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Lisa 2005 2004
Arikasum <79248 3967 144
Korrigeerimised:

Kasum kinnisvarainvesteeringu iimberhindlusest 0 -4003 398
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1 -2 929 180 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 7 -3 038 3038
Makstud intressid 4 -42 411 0
Rahavood péhitegevusest kokku -3 053 877 -33 216
Rahavood investeerimistegevusest
Kinnisvarainvesteeringu soetus 0 -60 077
Materiaalse péhivara soetus 3,7 -22488085 -1236575
Saadud intressid 1116 12
Kokku rahaveod investeerimistegevusest -22 486 969 -1 296 640
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 4 26 150355 1320000
Laenude tagasimaksed 4 -500 525 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 25649830 1320000
RAHAVOOD KOKKU 108 985 -9 856
Valuutakursside muutuste méju -6 406 0
Raha ja pangakontod perioodi alguses 7 685 17 541
Raha ja pangakontode netomuutus 102 579 -9 856
Raha ja pangakontod perioodi 1Gpus 110 264 7 685

Andrus Aavaste
Juhatuse lige

Tdnu Kduhkna
Juhatuse liige
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

CarmEenRrmsean i RATRLARRAS Y RAR A EARRESTL N

31.12.2005  31.12.2004
Osakapital pertoodi alguses 40 000 40 000
Suurendamine - -
Osakapital perioodi lépus 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital perioodi alguses 0 0
Sourendamine 4 000 -
Kohustuslik reservkapital perioodi 16pus 4 000 0
Jaotamata kasum pericodi alguses 3938 201 -22 459
Kohustusliku reservkapitali moodustamine -4 000 0
Aruandeaasta kasum (-kahjum) -168 043 3 960 660
Jaotamata kasum perioodi l6pus 3766158 3938 201
OMAKAPITAL KOKKU 3810158 3978201

Andrus Aavaste
Juhatuse liige

Ténu Kéuhkna /%
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1. Maksunéuded ja —kohustused

31.12.2005 31.12.2004
Maksuliik Noue Kohustus Nibue Kohustus
Kiiibemaks 2929180 - - -
Erisoodustuse tulumaks 632 - - -
Maamaks - - - 1858
Kokku 2929 812 0 0 1 858

Lisa 2. Kinnisvarainvesteeringud

Algsaldo 01.01.2004 0
Kinnistu ostuhind 8 500 000
Maa erastamise jarelmaksu kohustus 436 525
Soctamisega otseselt seonduvad tehingutasud 60 077
Oiglase vairtuse suurenemine 2004 4003 398
Oiglase vadrtuse shureneming 2005 -
Lppsaldo 31.12.2005 13 000 000

OU-le Agrostar kuulub kinnistu aadressil Peterburi tee 2F, millele 2005, aastal alustati
burochoone chitusega. Aruandeperioodil kinnisvarainvesteeringut iimber ei ole hinnatud, sest
biiroohoone valmib 2006, aasta mais ja siis hinnatakse kinnisvarainvesteering koos valminud

biirochoonega diglases viartuses, kasutades ettevitieviliste professionaalsete hindajate abi.
Kinnistu haldamisega kaasnev kulu oli 2003. aastal 41 000 krooni.

Lisa 3. Materiaalne pohivara

Lipetamata ehitis

Algsaldo 01.01.2005 1236 575
Soctused 2005.aastal 41 428 737
Lippsaldo 31.12.2005 42 665 312

2005. aastal alustati Peterburi tee 2F kinnistule biiroohoone ehitamist. Lopetamata ehitise
soetusmaksumus sisaldab biroohoone projekteerimisega ja ehitustoddega seotud tasusid.

Andrus Aavaste %/—_\
Juhatuse liige R

Tém Kduhkna
Juhatuse liige
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Lisa 4. Laenukohustused

Pikaajalised laenukohustused  Summa Tédhtaeg  Intress Alusvaluuta  Tagatis
Investeerimislaen 15 066 355 07.03.2007 3,9280% EUR  Hiipoteek
kinnistule

Investeerimislacn on vdetud AS Hansapank Peterburi tee 2F asuvale kinnistule biiroohoone
chituse finantseerimiseks,

Lisa 5. Vilad ja ettemaksed

31.12.2005 31.12.2004
Volad tarnijatele 18 940652 1180
Intressivélad 47 591 6 496
Maksuvélad (vt lisa 1) 0 1858
Vilad ja ettemaksed kokku 18 988243 9534

Lisa 6. Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes on elimmeentud investeerimistegevusega sectud mitterahalised
tehingud:
s Pohivarade soetamisel tekkinud tasumata kohustus summas 18 940 652 krooni, mis
on rahavoogude aruandes elimineeritud realt “Aritegevusega seotud kohustuste ja
ettemaksete muutus”

Lisa 7. Laenu tagatis ja panditud vara

Biiroohoone e¢hitamise finantseerimiseks voetud pikaajalise investeerimislacnu (vt lisa 4)
tagatised on alljargnevad:
» Hipoteek kinmstule asukohaga Tallinnas, Peterburi tee 2F summas 4 500 000
krooni AS Hansapank kasuks
e Hiipoteek kinnistule asukohaga Tallinnas, Peterburi tee 2F summas 58 300 000
krooni AS Hansapank kasuks

Andrus Aavaste
Juhatuse liige

Ténu Kéuhkna
Juhatuse lnge
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T e A e gy,

MAJANDUSAASTA ARUANDE ALLKIRJAD

OU Agrostar juhatus on koostanud 2005 majandusaasta aruande ning lisanud sellele
kasumi jaotamise ettepaneku ja osanike nimekirja

Majandusaasta aruanne on kinnitatud ainuosaniku otsusega 20.veebruar 2006.

Andrus Aavaste
Juhatuse liige "

Ténu Kouhkna
Juhatuse liige
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Jaotamata kasumi jddk enne kasumi jaotamist: 3 934 201
Majandusaasta kahjum -168 043

Juhatus teeb ettepaneku kahjumi katmiseks tulevaste perioodide kasumi arvelt.

Jaotamata kasumi jidk peale kasumi jaotamist: 3 766 158

Andrus Aavaste
Juhatuse liige

Ténu Kéuhkna
Juhatuse liige
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OSANIKE NIMEKIRI

seisuga 20.02.2006.a

Osanik Ariregistri kood Asukoht Osalus Osa suurus

AS Vallikraavi Kinnisvara 10051688 Tartu 100% 40 000 krooni
Ulikooli 8

Andrus Aavaste T

Juhatuse liige ,4

Ténu Kéuhkna
Juhatuse liige




