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Tegevusaruanne

OU Elukool kontserni moodustavad emaettevdte OU Elukool, tiitarettevétted Vaike Projekt OU, Rannavérava Projekt OU, Handling OU, Roncor
Investments OU, lisaks veel Rannavéarava Projekt OU , tiitarettevdte Sulevimée Projekt OU ning viimase tiitarettevdte Palmgrupp OU, millede
pdhitegevusaladeks on kinnisvara haldus ja arendus.

2021.aastal oli kontserni konsolideeritud maugitulu 1 537 111 (2020.a. 1 534 329) eurot, kontserni puhaskasumiks kujunes aruandeaastal 1 172
909 (2020.a. 598 505 ) eurot.

Ettevdtte aritegevus ei ole hooajaline. Ettevétte tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna-ja sotsiaalseid mgjusid. Lepingud on s6lmitud eurodes
ning seetdttu on valuutakursi muutuse risk minimaalne. Intressimaédrad majandusaastal ja aruande koostamise periooodil ei ole oluliselt
muutunud.

Kontserni tootajate arv aruandeaastal oli 8 (2020.a. 9) ja palgakulu koos kaasnevate sotsiaalmaksudega 92 793 (2020 a. 94 417) eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2021 2020
Puhasrentaablus (%) 76,31 39,01
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 2,26 0,04
ROA (%) 5,11 3,02
ROE (%) 9,38 511

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

a. Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ maugitulu * 100

b. Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/luhiajalised kohustised
c. ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

d. ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2021.aastal oli konsolideerimata Elukool OU miiiigitulu 378 340 (2020.a. 384 210) eurot.

Elukool OU toétajate arv aruandeaastal oli 1 (2020.a. 1) ja palgakulu koos kaasnevate sotsiaalmaksudega 9 634 (2020.a. 9 634 ) eurot.

Peamised finantssuhtarvud

2021 2020
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) 0,01 0,01
ROA (%) 6,31 3,64

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
a. LOhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustised
b. ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 793 892 234 889 2
Noéuded ja ettemaksed 72 069 70 853 3
Kokku kéaibevarad 865 961 305 742
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 1722969 0 3
Kinnisvarainvesteeringud 20 298 000 19 473 000 7
Materiaalsed p&hivarad 65 245 60 871 8
Kokku pdhivarad 22 086 214 19 533 871
Kokku varad 22952 175 19 839 613
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 172 869 7177 981 10
Vélad ja ettemaksed 209 843 211 277 11
Kokku lihiajalised kohustised 382712 7 389 258
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 9977 131 645 933 10
Volad ja ettemaksed 84 380 84 380 11
Kokku pikaajalised kohustised 10 061 511 730 313
Kokku kohustised 10 444 223 8119 571
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 13
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 332 231 11 118 725
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1172909 598 505
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 12507952 11720042
Kokku omakapital 12 507 952 11 720 042
Kokku kohustised ja omakapital 22952 175 19 839 613
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Konsolideeritud kasumiaruanne

(eurodes)
2021 2020 Lisanr
Muugitulu 1537111 1534 329 14
Muud &ritulud 814 840 141 557 15
Kaubad, toore, materjal ja teenused -458 571 -482 297 16
Mitmesugused tegevuskulud -275 133 -159 787 17
T66j6ukulud -92 793 -94 417 18
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -13 026 -9 054 8
Arikasum (kahjum) 1512 428 930 331
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -5 000 0 6
Intressitulud 4970 0 20
Intressikulud -272 521 -255 571 19
Muud finantstulud ja -kulud 33 36
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1239910 674 796
Tulumaks -67 001 -76 291 21
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1172909 598 505
Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist) 1172909 598 505
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1512 428 930 331
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 13 027 9 054 8
Muud korrigeerimised -809 940 -133 000 15
Kokku korrigeerimised -796 913 -123 946
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -1216 9673
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -2 389 877
Laekunud intressid 33 10
Makstud intressid -257 683 -255 044
Makstud ettevétte tulumaks -63 505 -57 820
Kokku rahavood aritegevusest 390 755 504 081
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pohivarade
soetamisel -17 401 -20 522 8
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -15 060 0 7
Antud laenud -1718 000 0 3
Antud laenude tagasimaksed 0 1500
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 750 461 -19 022
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 10 150 000 0 10
Saadud laenude tagasimaksed -7 823914 -133 279 10
Makstud dividendid -407 377 -309 616
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 1918 709 -442 895
Kokku rahavood 559 003 42 164
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 234 889 192 725 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 559 003 42 164
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 793 892 234 889 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2019 2 556 256 11 503 725 11 506 537
Aruandeaasta kasum
) 598 505 598 505
(kahjum)
Valjakuulutatud 385 000 385 000
dividendid
31.12.2020 2 556 256 11717 230 11 720 042
Aruandeaasta kasum
) 1172910 1172910
(kahjum)
Véljakuulutatud
L ) -385 000 -385 000
dividendid
31.12.2021 2 556 256 12 505 140 12 507 952



osalihing Elukool 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Elukool OU 2021.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Alates 01.01.2016.a. rakendusid raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite muudatused, kaesolev majandusaasta
aruanne on koostatud lahtudes keskmise suurusega konsolideerimisgrupi aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Informatsioon emaettevdtte pShiaruannete kohta
Konsolideerimise pdhimdtted

Konsolideeritud aruandes on rida-realt konsolideeritud kdigi emaettevdtja kontrolli all olevate tltarettevétjate finantsnaitajad. Elimineeritud on
kdik kontsernisisesed nduded ja kohustused, kontserni ettevdtete vahelised tehingud ning nende tulemusena tekkinud realiseerimata kasumid ja
kahjumid. Vahemusosa emaettevdtja kontrolli all olevate ettevdtjate tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud

omakapitali koosseisus eraldi emaettevdtte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad OU Elukool ning tema tiitarettevdtete Véaike Projekt OU, Handling
OU, Rannavérava Projekt OU, Roncor Investments OU, lisaks veel Rannavérava Projekt titarettevotte Sulevimae Projekt OU ning
viimase tiitarettevdte Palmgrupp OU.

Titarettevotjad

Titarettevotjateks loetakse ettevdtet, mille tle emaettevdtjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,

kui emaettevGtja omab kas otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevdtja haalediguslikest osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Kui emaettevdtja omandas voi loovutas perioodi jooksul ettevdtja tle kontrolli, on vastav tutarettevdtja konsolideeritud alates selle
omandamise kuupéevast kuni muigikuupéevani.

Titarettevotja soetamist kajastatakse ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile voetakse omandatud tltarettevtja varad, kohustused ja
tingimuslikud kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajastatakse positiivse firmavaartusena, negatiivse firmavaértus kajastatakse tuludes.

Firmavéaértus on positiivne vahe &riilhenduse kaigus omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara figlase vaartuse
vahel, peegeldades seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevdtte selliste varade eest, mida ei ole v6imalik eristada ja
eraldi arvele vdtta. Omandamise kuupé&eval kajastatakse firmavaértus selle soetusmaksumuses immateriaalse varana.

Edasisel kajastamisel mdddetakse firmavaartust tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud vdimalikud vaartuse langusest
tulenevad allahindlused. Aritihendusest tekkinud firmavéartust ei amortiseerita. Selle asemel viiakse kord aastas (vdi tihedamini, kui méni
stindmus v6i asjaolude muutus viitab, et firmavaartuse vaartus voib olla langenud) labi vara vaartuse languse test. Firmavaértus hinnatakse
alla tema kaetavale vaartusele, juhul kui see on vaiksem bilansilisest jadkmaksumusest.

Negatiivne firmavaéartus on negatiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahel.
Negatiivne firmavaartus kajastatakse selle tekkimisel kasumiaruandes tuluna.

Vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile tuleb lisades avalikustada informatsioon konsolideeriva liksuse konsolideerimata p6hiaruannete
kohta. Emaettevotja pdhiaruanded on koostatud kasutades samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid, mida on kasutatud

konsolideeritud aruannete koostamisel.

Emaettevdtja konsolideerimata aruannetes, mis on esitatud konsolideeritud aastaaruande lisades, kajastatakse investeeringuid
tutarettevdtjatesse kapitaliosaluses.

Sidusettevdtjad
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Sidusettevote on ettevdte, mille Ule investoril on oluline m&ju ja mis ei ole investori tltarettevote.
Sidusettevotjaks loetakse osalusega 20-50%.

Emaettevdtja ja konsolideeritud aruannetes kajastatakse sidusettevotjad kapitaliosaluse meetodil.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade
nuudisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks
langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas. Varem alla hinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatéendoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid, valja arvatud edasimiiigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse
bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vfetakse nad algselt

arvele saadaoleva tasu 8iglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit kasutades.
Edasimiitgi eesméargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja

maksumusega alates 640 eurost.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema téoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vBetud materiaalse phivara
arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mddta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale péhivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara Idppvéaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning seda tehakse

9
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kuni amortiseeritava osa taieliku amortiseerimiseni v6i vara |8pliku eemaldamiseni kasutusest.
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 640

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5 aastat
Muu materiaalne p&hivara 5 aastat
Arvutid ja arvutististeemid 5 aastat

Varade vaartuse langus

Piiramatu kasuliku elueaga vara ei amortiseerita vaid kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust, vorreldes vara bilansilist maksumust
kaetava vaartusega.

Amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise
korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas mille vérra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara
kaetav vaartus on vara Giglane vaartus, millest on maha lahutatud mutgikulutused, vdi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on
kdrgem. Vara vaartuse languse hindamise eesmargil hinnatakse kaetavat vaartust kas tksiku varaobjekti v6i vaikseima vdimaliku varade
grupi kohta, mille jaoks on v8imalik rahavoogusid eristada.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuup&eval, kas vdib olla tdenéoline, et vara kaetav vaartus on

vahepeal tdusnud. Allahindluse tuhistamist kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu véhendamisena.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised v@etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil .

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu
kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenaolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuup&eva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks téendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks v&i leandmiseks kolmandale osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses, vélja arvatud
juhul, kui diskonteerimise m@&ju on ebaoluline.

Sihtfinantseerimine

10
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Tegevuse sihtfinantseerimist kajastatakse tuluna siis, kui:

(a) sihtfinantseerimise laekumine on praktiliselt kindel; ja
(b) sihtfinantseerimisega seotud sisulised tingimused on taidetud.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle miidjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvéaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdendoline. Tulu teenuse midgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu néudeid
ega kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt.

Seotud osapooled

Elukool OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke;

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevétja teised titarettevotjad);

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l1&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Bilansip&evajargsed stindmused
Aruandeaasta finantsaruanded kajastavad olulisi vara ja kohustiste hindamist mdjutavaid asjaolusid, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispaeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipéevajargseid sindmusi, mis

ei ole seotud aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis.
Oluliste bilansipaevajéargsete suindmuste olemasolul on vastavate siindmuste sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Kassa 226 454
Arvelduskontod 793 666 234 435
Kokku raha 793 892 234 889

11
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2021

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

63 599

63 599

1055

1718 300
4 985
4985
7 099

1497

5602

1795038

58 189

58 189

3221

300
14

14
9129

1514

7615

70 853

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 - 5 aasta jooksul

63 599

63 599

1055

300
16

16
7099

1497

5602

72 069

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

58 189

58 189

3221

300
14

14
9129

1514

7615

70 853

2021 aastal antud laen Airport Hotel OU-le summas 1 718 000 eurot, intess 7% , laenu

tahtaeg 16.12.2026.

1718 000
4 969
4969

1722969

12

Lisa
nr

22

22

Lisa
nr



osalihing Elukool 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 15790 7952
Kaibemaks 1055 17 224 3221 20 275
Uksikisiku tulumaks 3621 1474
Erisoodustuse tulumaks 98 381
Sotsiaalmaks 3963 3781
Kohustuslik kogumispension 102 81
Tootuskindlustusmaksed 244 216
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1055 41 042 3221 34 160

Lisa 5 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021

11414979 Rannavérava Projekt OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

11338311 Vaike Projekt OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

10990372 Handling OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

11169630 Roncor Investments OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

TutarettevOtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

TltarettevGtja nimetus 31.12.2020 Dividendid kapitaliosaluse = 31.12.2021
meetodil

Rannavérava Projekt OU 13423934 334 615 13 758 549

Vaike Projekt OU 139 306 239 874 379 180

Handling OU 1 350 846 -30 000 395 770 1716 616

Roncor Investments OU 90 050 12119 102 169

Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 15 004 136 -30 000 982 378 15 956 514
perioodi I6pus

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Sidusettevdtja . . o Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 31.12.2021

16375972 Airport Hotel OU Eesti 68201 0 50
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Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2020 Omandamine kapitaliosaluse @ 31.12.2021
meetodil

Airport Hotel OU 0 5000 -5 000 0

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. ) o 0 5000 -5 000 0
ja osad, eelmise perioodi I6pus

Omandatud osalused

Omandatud osaluse

Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus
Airport Hotel OU 50 | 26.11.2021 5000
Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2019 19 340 000
Kasum (kahjum) Giglase
s 133 000
vaartuse muutusest
31.12.2020 19 473 000
Ostud ja parendused 15 060
Kasum (kahjum) Giglase
- 809 940
vaartuse muutusest
31.12.2021 20 298 000
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1041782 1030323
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -458 571 -482 297

Kinnivarainvesteeringute hindamisel sdltumatute ekspertide poolt on 2021.aasta hinnangus lahtutud iga objekti puhul véimalikust objektiivsest
hinnangust. Seetdttu on kasutatud nii vérdlusmeetodit ,kui ka tulumeetodit.

Kinnisvarainvesteeringu turuvaartuse leidmiseks on kasutatud tulumeetodit.

Tulupdhine késitlus pdhineb vara vdimel genereerida tulevikus tulu. Vaartusena késitletakse oodatavate tulude nuldisvaartust.
Tulupdhised késitlused on tulu kapitaliseerimine ja diskonteeritud rahavoo analis.

Hindamine diskonteeritud rahavoogude alusel toimub kinnisvara eluea vdi hoidmisperioodi jooksul laekuvate rahavoogude nuldisvaartuse
kindlaksméaaramises.

Aruandeaastal on kinnisvarainvesteeringu hindamisel arvestatud rahavoo tulude perioodiks 5+1 aastat, diskontoméaraks 8,4 %

ning kapitalisatsioonimaéraks 6,3%, pindade vakantsuseks on arvestatud 3 %.

Kinnisvarainvesteeringu turuvaartuse hindamisel on tuginetud atesteeritud hindaja eksperthinnangule.

Tulumeetodil on hinnatud ks kinnisvaraobjekt.

Hindamistulemuse tapsus on +/-10%.

Vordlusmeetodi ehk turupdhise kasitluse korral vorreldakse hinnatavat vara sarnaste muidud varade
hindadega, kasutades selleks erinevaid votteid. Turuvéartuse hindamisel on meetodi aluseks
asenduspdhimdte: potentsiaalne ostja ei ole valmis maksma vara eest rohkem, kui sarnaste varade
eest tavaliselt turul makstakse. Vordlusmeetodil leitakse hinnatava objekti vaartus sarnaste
objektidega toimunud tehingute analliiisimisel. Piisavalt aktiivse turu olemasolul vdib seda meetodit
pidada turuvaartuse hindamiseks sobivaimaks ja tdpseimaks. Turuvaartuseni jdutakse
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vordlusmeetodi rakendamisel juhul, kui kdik hindamisel aluseks olevad voérdlustehingud on tehtud
vaba turu tingimustes. (EVS 875-1:2015, p. 9.4.2)

Hindamisel kasutatakse vdrdluskélbulike kinnistutega tehtud tehinguid. Vérreldavate tehingute ja varade erisuste arvesse v8tmiseks

kasutatakse vordluselementide kohandamist.
Vordlusmeetodil on hinnatud kaks kinnisvaraobjekti.
Hindamise tapsusklassiks on +/-15 % ja +/-20 %.

Lisa 8 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 9 Kasutusrent

(eurodes)

Muud masinad
ja seadmed

19192
-15372
3820

10638
-1935

29 830
-17 307
12523

7683

-4 497

37 513
-21 804
15709

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Kokku

Muud
materiaalsed
pdhivarad

198 769
-153 187
45582

9 884
-7118

208 653
-160 305
48 348

9718
-8 530

102 003
-52 467
49 536

2021
1041782

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud

20 298 000

217 961
-168 559
49 402

20 522
-9 053

238 483
-177 612
60 871

17 401

-13 027

139 516
-74 271
65 245

2020
1030323

19 473 000
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Kokku 20 298 000 19 473 000

Aruandekohustuslane kui rentnik

2021 2020 Lisanr

Kasutusrendikulu 25 468 25 347

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2021 31.12.2020 Lisanr
12 kuu jooksul 16 587 14771
1-5 aasta jooksul 24 326 40913

2019.aastal s6Imiti kasutusrendi leping SEB Liising AS-ga kestvusega 5 aastat, kasutusrendikulu 2021 aastal 18 178 EUR.

2019.aastal s6lmitud rendileping NG Eesti AS-ga . Kasutusrendikulu 2021 aastal 7290 EUR. Kasutusrendikulu moodustavad auto kasutusrent ja
NG Eesti AS-ga seotud rendikulud .

Lisa 10 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
LHV Pank Euribor +
1200 000 15 468 1184532 2 0% EUR 28.12.2026
, 9%
LHV Pank Euribor
4 250 000 66 340 4183 660 EUR 28.12.2026
+3,5%
LHV Pank Euribor +
4700 000 91 061 4 608 939 3.5% EUR 28.09.2026
,o%
Pikaajalised laenud
10 150 000 172 869 9977 131
kokku
Laenukohustised kokku 10 150 000 172 869 9977 131
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
SEB Pank AS 2,15-2,45% +
3549484 2903551 645 933 . EUR 25.08.2022
6 kuu Euribor
Luminor Bank AS 4%+ 6 kuu
4274 430 4274 430 0 . EUR 30.09.2022
Euribor
Pikaajalised laenud
7823914 7177 981 645 933
kokku
Laenukohustised kokku 7 823914 7177 981 645 933

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
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31.12.2021 31.12.2020
Maa 14 068 000 13 633 000
Ehitised 6 230 000 5 840 000
Kokku 20 298 000 19 473 000

2021 aastal toimus Luminor pangalaenu refintseerimine LHV Panga laenuga. LHV Panga laen 4 700 000 eurot.
Tagatisvara:

Panga kasuks esimesele jarjekohale seatud/seatav/ilevéetav Ghishiipoteek summas vahemalt

6 110 000 EUR (kuus miljonit tikssada kiimme tuhat eurot) alljargnevatele kinnistutele:

kinnistule asukohaga Narva mnt 7f, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond (registriosa nr

3584801);

kinnistule asukohaga Narva mnt 7h, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond (registriosa nr

3585001);

kinnistule asukohaga Hobujaama tanav T2, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond (registriosa

nr 3585301);

kinnistule asukohaga Hobujaama tn 12, Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju maakond (registriosa nr

11274950);

kinnistule asukohaga Hobujaama tn 14a, Kesklinna linnaosa, Harju maakond (registriosa nr

11275050).

Laenusaaja kohustub:

tagama, et Laenusaaja auditeeritud majandusaasta aruannete pdhjal moodustab Laenusaaja laenukattekordaja (DSCR ehk EBITDA suhe
intressikandvate kohustuste p&hiosa tagasimaksete ja

intresside, valja arvatud Laenule allutatud laenudelt arvestatud, kuid vélja maksmata intressid,

summasse) kdikide intressikandvate kohustuste suhtes véhemalt 1,1 (iiks koma Uks), kusjuures DSCR
arvutamisel vdetakse arvesse ka Laenusaaja poolt osauhingule Elukool (registrikood 10717354)

makstav juhtimistasu ning EBITDA hulka ei arvestata pdhivara Umberhindlusi ega erakorralisi ja gapéevasest majandustegevusest
véljuvaid tulusid.

2021 aastal toimus SEB pangalaenu refintseerimine LHV Panga laenuga. LHV Panga laen summas 1 200 000 eurot.

Tagatisvara:

LHV Panga kasuks esimestele jarjekohtadele seatud/seatav/llevdetav Uhishipoteek summas véahemalt

1560 000 EUR (viis miljonit viissada kakskiimmend viis tuhat eurot) kinnistule asukohaga Parda tn 1b,Kesklinna linnaosa, Tallinn, Harju
maakond (registriosa nr 4674301).

2021 aastal toimus SEB pangalaenu refintseerimine LHV Panga laenuga. LHV Panga laen summas 4 250 000 eurot.
Tagatisvara:

LHV Panga kasuks esimestele jarijekohtadele seatud/seatav/llevdetav Uihishipoteek summas vahemalt

5525 000 EUR (viis miljonit viissada kakskiimmend viis tuhat eurot).

- osaiihing Elukool (registrikood 10717354) garantii garantiilepingu nr G-20211201HA alusel.

Laenusaaja kohustub:

- tagama, et alates 2021. aastast moodustab Laenusaaja auditeeritud majandusaasta aruannete

pbhjal Laenusaaja laenukattekordaja (DSCR ehk EBITDA suhe intressikandvate kohustuste p&hiosa

tagasimaksete ja intresside, vélja arvatud Laenule allutatud laenudelt arvestatud, kuid vélja maksmata

intressid, summasse) kdikide intressikandvate kohustuste suhtes véhemalt 1,1 (ks koma Kks),

kusjuures DSCR arvutamisel voetakse arvesse ka Laenusaaja poolt osaiihingule Elukool makstav

juhtimistasu ning EBITDA hulka ei arvestata pShivara imberhindlusi ega erakorralisi ja igapaevasest majandustegevusest véljuvaid tulusid.
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Lisa 11 Volad ja ettemaksed

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 40 690 40 690
Volad toovotjatele 10921 10921
Maksuvdlad 41042 41042
Muud vdlad 102 102 102 102
Intressivolad 16 737 16 737
Dividendivélad 63 056 63 056
Muud viitvdlad 22 309 22309
Saadud ettemaksed 99 468 15088
Tulevaste perioodide tulud 1679 1679
Muud saadud ettemaksed 97 789 13 409
Kokku vélad ja ettemaksed 294 223 209 843
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 38954 38 954
Volad toovotjatele 9 357 9 357
Maksuvdlad 34 160 34 160
Muud vdlad 113 918 113918
Intressivolad 1477 1477
Dividendivdlad 85433 85 433
Muud viitvdlad 27 008 27 008
Saadud ettemaksed 99 268 14 888
Tulevaste perioodide tulud 1479 1479
Muud saadud ettemaksed 97 789 13 409
Kokku vélad ja ettemaksed 295 657 211 277

Lisa 12 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

31.12.2021

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 10 004 112
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 2501 028
Kokku tingimuslikud kohustised 12 505 140

31.12.2020

9373784
2 343 446

11717 230

84 380

84 380
84 380

84 380

84 380
84 380

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 13 Osakapital

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 14 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1537111 1534 329
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1537111 1534 329
Kokku muugitulu 1537111 1534 329
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Parklatulu 513 567 504 441
Renditulu 528 215 525 882
Kommunaaltulud 380613 357120
Muud tulud 114 716 146 886
Kokku muugitulu 1537111 1534 329
Lisa 15 Muud aritulud
(eurodes)
2021 2020
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 809 940 133 000
Tulu sihtfinantseerimisest 0 5386
Muud tulud 4900 3171
Kokku muud é&ritulud 814 840 141 557

19



osalihing Elukool 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2021 2020
Muugi eesmargil ostetud teenused -147 539 -135 622
Energia -188 742 -183 367
Elektrienergia -174 640 -173 110
Soojusenergia -14 102 -10 257
Kinnisvara arendusega seotud kulud -120 506 -162 124
Hoolduskulud -1784 -1184
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -458 571 -482 297
Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2021 2020
Ur ja rent -10 029 -9 888
Mitmesugused burookulud -18 310 -21134
Riiklikud ja kohalikud maksud -25 697 -17 816
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 0 -180
Reklaamikulud -1170 -3688
Juriidilised kulud -7 939 -1933
Konsultatsiooniteenus -14 575 -2988
Autoga seotud kulud -25518 -26 083
Vahendustasud 0 -280
Lepingutasud -97 326 -860
Audiitor teenuse kulu -8 182 -7 892
Ostetud teenused 0 -44 309
Muud -66 387 -22 736
Kokku mitmesugused tegevuskulud -275 133 -159 787
Lisa 18 To6joukulud
(eurodes)
2021 2020
Palgakulu -70 476 -71 193
Sotsiaalmaksud -22 317 -23 224
Kokku t66jdukulud -92 793 -94 417
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 8 9
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 7 8
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
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Lisa 19 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 20 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 21 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Valjakuulutatud dividendid 385 000
Eesti 385 000
Kokku 385 000

2021

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2021 2020
-272 521 -255 571
-272 521 -255571
2021 2020
4970 0
4970 0
2020
Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks

-67 001 385 000 -76 291

-67 001 385 000 -76 291

-67 001 385 000 -76 291

2021 aastal kuulutas Elukool dividende 385 000 eurot, millega kaasnes tulumaksukulu summas 67 001 eurot.

Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2020
Sidusettevétjad 0
Kokku antud laenud 0

31.12.2021 31.12.2020
1722970 0
1722970 0
Antud laenud 31.12.2021 Perioodi arvestatud
intress
1718 000 1718 000 4970
1718 000 1718 000 4970

21



osalihing Elukool 2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2021 2020

Arvestatud tasu 7 200 7 200

Lisa 23 Sindmused parast aruandekuupaeva

Palmgrupp OU soetas 2022 aastal korteriomandi Pikk 57, Tallinn summas 804 890 eurot.
Kinnisvarainvesteeringuks voeti tdiendavalt laenu LHV Pangalt summas 620 000 eurot .

Lisa 24 Konsolideerimata bilanss

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Varad
Kéaibevarad
Raha 521 906
Nduded ja ettemaksed 428 331
Kokku kéibevarad 949 1237
P6&hivarad
Finantsinvesteeringud 15 956 514 15004 137
Noéuded ja ettemaksed 2621188 1418 490
Materiaalsed p&hivarad 21 250 21 250
Kokku pdhivarad 18 598 952 16 443 877
Kokku varad 18 599 901 16 445 114
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed 105 243 122716
Kokku luhiajalised kohustised 105 243 122 716
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5790 823 4 436 769
Vélad ja ettemaksed 195 883 165 586
Kokku pikaajalised kohustised 5986 706 4602 355
Kokku kohustised 6 091 949 4725071
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 11 332 231 11118725
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1172909 598 506
Kokku omakapital 12 507 952 11 720 043
Kokku kohustised ja omakapital 18 599 901 16 445 114
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Lisa 25 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021

378 340
-8 980
-9634
359 726
982 377
-5 000

26 199
-129 351
1233951
-61 042
1172909

2021. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2020
384 210
-6 232
-9634
368 344
406 042
0

21 250
-120 839
674 797
-76 291
598 506

Lisa 26 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud dividendid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2021

359 726
-97
9248
-65 385
303 492

-5 000

-1 718 000
541 500
30 000

-1 151 500

1255 000
-407 377
847 623
-385

906

-385

521

2020

368 344
73

-704
-57 820
309 893

o o o o o

0

-309 616
-309 616
277

629

277

906
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Lisa 27 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku

Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2019 2 556 256 11503 725 11 506 537
Aruandeaasta kasum

) 598 506 598 506

(kahjum)
Véljakuulutatud 385 000 385 000
dividendid
31.12.2020 2 556 256 11 717 231 11 720 043

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -15 004 136
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 15004 136
vaartus arvestatuna

kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 11 720 043
omakapital 31.12.2020

Aruandeaasta kasum

. 1172909 1172909
(kahjum)
Valjakuulutatud 385 000 385 000
dividendid
31.12.2021 2 556 256 12 505 140 12 507 952
Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste -15 956 514
bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste

15 956 514

vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata 12 507 952
omakapital 31.12.2021
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

0OU Elukool osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud OU Elukool konsolideerimisgrupi (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31. detsember 2021 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades iglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31. detsember 2021
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) (ISA (EE)). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande
osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist sdltumatud kooskdlas Kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille
oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat
jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Lisaks on meie kohustus
avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvates seaduses séatestatud néuetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvates
seadustes satestatud nduetega.

Juhtkonna kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.
Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on rakendatav,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise
eksisteerimisel see kooskélas ISA (EE)-dega labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Me kasutame auditi osana vastavalt ISA (EE)-dega kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali aluse andmiseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vib tahendada salakokkulepet, voltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste
tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust sindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

« hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase téendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Janno Greenbaum

Vandeaudiitor nr 486

Grant Thornton Baltic OU
Tegevusluba nr 3

Parnu mnt 22, 10141 Tallinn
23. august 2022
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
11332 231

1172909
12 505 140

12 505 140

12 505 140



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Janno Rokk 36905302710

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6271260
Faks +372 6271262

E-posti aadress janno.rokk@palm.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

378340

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



