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Tegevusaruanne

AS Noravest pohitegevuseks on kinnisvara arendus (EMTAK 68201 - Enda véi
renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kiitus). 2001. aastal osteti emaettevtja
poolt antud laenu arvel Kkrunt hoonega Lennujaama tee 2 eesmiirgiga
limberehitada antud hoone kaasaegseks 4-tiirniga hotelliks.

2004.aasta juuliks ldpetati Ulemiste hotelli ehitus. Peale seda anti Hotell
opereerimiseks OU- Ulemiste Hotellile. 2007 aastal anti Ulemiste hotel jitkuvalt
opereerimiseks OU- Ulemiste Hotellile.

2008 majandusaastal on plaanis jéitkata samadel tegevusaladel

Juhatuse ja ndukogu liikkmetele maksti tasu 1 198 128 krooni, tootasufond
moodustas 159 317 krooni. Ettevottes tootas 3 inimest.

2007 2006
Suhtarvud
Kiibe kasv 18,28% 12,89
Puhasrentaablus 75,16 % 400,76
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 17,71 1,45

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Kiiibe kasv (%)= (miiiigitulu 2007-miiiigitulu 2006/miiiigitulu 2006*100
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/miiiigitulu*100

Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/liihiajalised
kohustused
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Raamatupidamise aastaararuanne
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus kinnitab lehekiilgedel 5-15 toodud AS Noravest 2007. aasta raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja tédielikkust.

Juhatus kinnitab, et

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevotte
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. Aktsiaselts Noravest on jatkuvalt tegutsev ettevote.

Juhatuse liige
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Aktsiaselts Noravest 2007 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
koosk®dlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimdtetele ning selle pShinduded on
kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja
rahandusministri vastavasisulistes médrustes, mida tdiendavad Eesti Vabariigi
Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestusprintsiibid ja hindamisalused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingud

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v&etud tehingu toimumise
péeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud varad
ja kohustused on bilansipédeva seisuga timber hinnatud Eesti kroonidesse bilansipieval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud netosummana.

Nouded ostjate vastu

Nouded on bilansis hinnatud 1&htuvalt tdendoliselt lackuvatest summadest. Nouete
hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksevdime kohta. Ebatendoliselt lackuvad arved kajastatakse eraldi real
“EbatGendoliselt lackuvad arved” ning lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Materiaalne pohivara

Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 10 000 krooni ja kasuliku t66eaga
iile iihe aasta.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm
médratakse igale pdhivara objektile eraldi sSltuvalt selle kasulikust té6east.
Kunstivédrtusi ei amortiseerita.

Amortisatsiooniméérad aastas on pShivara gruppidele jargmised:

Masinad ja seadmed 10-33,33 %

Kapitali- ja kasutusrendid
Kasutusrendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul esineb alljérgnev
tingimus:

* renditud varaobjekti omandidigus ei lahe rendiperioodi kestel ega selle 16ppedes
rentnikule lle.
inud renditehingud kajastatakse kapitalirendina.
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Finantsvarad ja —kohustused
Pikaajalised laenukohustused on arvel diglase viirtusega .

Eraldised ja potentsiaalsed kohustused

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v&i eelnevatel perioodidel tekkinud
ettevotte kohustusi, millel on seaduslik véi lepinguline alus, mis nduab varast
loobumist ja mille maksumust saab usaldusvéirselt madrata, kuid mille 15plik
maksumus v0i maksetidhtaeg ei ole kindlalt fikseeritud..

Kohustuslik reservkapital :
Vastavalt Eesti Vabariigi driseadustikule moodustab ettevdte kohustusliku
reservkapitali kuni see moodustab vihemalt 10% ettevdtte osakapitalist.

Litevotte tulu maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevatte tulu vaid
ettevdtte poolt residendist fiilisilistele isikutele ja mitteresidentidele vilja makstavaid
dividende (21/79 netodividendina viljamakstud summalt).

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide
viljakuulutamise hetkel perioodi kasumiaruandes.

Rahavoo aruanne
Rahavoo aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raha ja selle ekvivalentidena
kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaaki.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat
sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid t&htajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida
ettevote hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu
teenimise V81 turuvdirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid
(s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma
milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse
pShivaraga.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele
ainult juhul, kui need vastavad Kkinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad
tdendoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel .

2006. majandusaasta aruandes kajastati objekt aadressil Lennujaama tee 2 materiaalse
pShivara koosseisus. 2007. aastal aastaaruande koostamisel klassifititseeriti objekt
limber kinnisvarainvesteeringuks, mille tulemusena korrigeeriti eelmise perioodi
td algsaldosid. (vt. lisa 2 ja 3).
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VARAD Lisa 31.12.2007 31.12.2006
Kiiibevara

Raha 2339039 392 060
Néuded ja ettemaksed 1 5668 048 1189592
Kdibevara kokku: 8007 087 1581652
Pohivara

Kinnisvarainvesteeringud 2 106 902 609 95726 918
Materiaalne pohivara: 3 1561601 9531296
Pohivara kokku: 108 464 210 105 258 214
VARAD KOKKU 116 471 297 106 839 866
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

Liihiajalised kohustused

Volad ja ettemaksed 5 451907 1089673
Liihiajalised kohustused kokku: 451 907 1089673
Pikaajalised kohustused 6 83 679 985 80 562 947
Pikaajalised kohustused kokku: 83 679 985 80 562 947
Omakapital

Aktsiakapital 1 600 000 16000060
Kohustuslik reservkapital 160 000 160 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum 23427 246 -8 959677
Aruandeperioodikasum 7152 159 32 386 923
Omakapital kokku: 32 339 405 25 187 246
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 116 471 297 106 839 866




KASUMIARUANNE

Lisa 2007 2006
Miiigitulu 7 9558916 8081230
Muud dritulud 8 12317 582 22 205
Aritulud kokku 21 876 498 8103435
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused 1669 659 1382062
Mitmesugused tegevuskulud 2427 889 2119522
Toojou kulud 1357 445 1131455
Pdohivara kulum ja vddrtuse langus 2,3 6268 673 5551302
Muud drikulud 74 293 13 082
Arikulud kokku 11797 959 10197 423
Arikasum (-kahjum) 10078 539 -2 093 988
Finantstulud ja kulud
Tulud pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt 6 0 27 325757
Intressikulud 6 -3117 039 -2 965 609
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -7 186 10094 414
Muud finantstulud ja -kulud 197 845 26 349
Kokku finantstulud -2 926 380 34480911
Kasum enne tulumaksustamist 7152159 32 386 923
Aruandeaasta puhaskasum 7152159 32 386 923
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

Lisa 2007 2006

Rahavood diritegevusest
Arikasum (kahjum) 10078 539 -2 093 988
Korrigeerimised:

Péhivara kulum 2,3 6 268 673 5551302

Pahivara miltigikasum 8 0 -22 205
Aritegevusega seotud nduete muutus -4 469 309 -96 060
Valuutakursimuutuste maju -7 186 -34
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -637 766 26728
Saadud intressid 188 696 26 349
Makstud ettevitte tulumaks 0 0
Kokku rahavood dritegevusest 11 421 647 3392087
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pbhivara soetus 3 -19925 -6 439 005
Kinnisvarainvesteeringu soetus 2 -9 454 744
Pdhivara miiiik 0 84 746
Kokku rahavood
investeerimistegevusest -9 474 669 -6 354 259
Rahavood finantseerimistegevusest
Tagastatud laenu 0 -156 466
Rahavood finantseerimistegevusest
kokku 0 -156 466
Rahavood kokku 1946 979 -3 118 638
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 392 060 3510698
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1946 979 -3 118638
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 2339039 392 060
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsiakapital reserv kasum/kahjum__kasum/kahjum Kokku

Saldo 31.12.2005 1600000 160 000 8083 558 -17 043 235 -7 199 677
Kahjumi timberkanne -17 043 235 17 043 235 0
Aruandeperioodi kasum 0 32386923 32386 923
Saldo 31.12.2006 1600000 160 000 -8 959 677 32386 923 25187 246
Kasumi

timberkanne 32386923 -32 386 923 0
Aruandeperioodi kasum 0 7152158 7152 158
Saldo 31.12.2007 1600000 160 000 23 427 246 7152 158 32339405

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 moodustas 23 427 246 krooni. Maksimaalne tulumaksukohustuse
summa,

mis vdib kaasneda kogu jaotamata kasumi viljamaksmisel dividendidena on 18 273 252 krooni, millega kaasneks
tulumaksukohustus 5 153 994 krooni.

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 30 579 404 krooni. Maksimaalne tulumaksukohustuse
summa,

mis v&ib kaasneda kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena on 24 157 729 krooni, millega kaasneks
tulumaksukohustus 6 421 675 krooni.
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LISAD

Nouded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved

Matksude ettemaksed ja tagasinduded (lisa
4

Muud lithiajalised nbuded

Ettemakstud kulud

Viitintress

= AL A7 A A

31.12.2007
5625231

0
11237
22433

9 147

LISA 1

31.12.2006
803 405

142 079
955
243 153

Kokku

Kinnisvarainvesteeringud

Rakendatakse soetusmaksumuse meetodit.

Soetusmaksumus
Soetusmaksumus 31.12.2006
Akumuleeritud kulum 31.12.2006

Jadkmaksumus 31.12.2006
Umberklassifitseeritud kinnisvarainvesteeringuks

(lisa 2)

Soetatud aruandeaastal
Arvestatud kulum aruandeaastal
Akumuleeritud kulum 31.12.2007

Jéidkmaksumus 31.12.2007

11

5668 048

107 971 750
-12 244 832
95726 918

7 460 393
9454 744
-5 739 447
-17 984 279
106 902 609

1189592

LISA 2
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Materiaalne péhivara LISA 3
Muu

Maa ja Lopetamata  pShivara Kokku

ehitised ehitus
Soetusmaksumus 31.12.2005 107 971750 1513113 3236428 112721 291
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 -7 346 899 0 -941 341 -8 288 240
Jaikmaksumus 31.12.2005 100 624 851 1513113 2295087 104 433 052
Soetatud aruandeperioodil 0 5947 280 491725 6 439 005
Arvestatud kulum -4 897 933 0 -653 369 -5551 302
Miiiidud ja mahakantud pohivara 0 0 -121 047 -121 047
Miiiidud péohivara kulum 0 58 506 58 506
Soetusmaksumus 31.12.2006 107 971750 7 460 393 3607 106 119039 250
Akumuleeritud kulum -12244 832 0 -1536204 -13 781036
Umberklassifitseeritud -107 971750 0 0 -107 971750
kinnisvarainvesteeringuks 12244 832 0 0 12 244 832
Jadkmaksumus 31.12.2006 0 7460 393 2070903 9531296
Soetatud aruandeperioodil 0 0 19 925 19925
Umberklassifitseeritud 0 -7 460 393 0 -7 460 393
kinnisvarainvesteeringuks
Arvestatud kulum 0 0 -529 226 -529 226
Soetusmaksumus 31.12.2007 0 0 3627031 3627031
Akumuleeritud kulum 0 0 -2065430 -2 065430
Jadkmaksumus 31.12.2007 0 0 1561601 1561601
Maksuvolad LISA 4
Maksuliik 31.12.2007 31.12.2006

Ettemaks Volg  Ettemaks Volg

Ettevétte tulumaksu vélgnevus 1128 0
Uksikisiku tulumaks 0 15872 0 12927
Sotsiaalmaks 0 27 785 0 21511
Tootuskindlustusmaks 0 72 0 109
Kohustuslik
kogumispensionimakse 0 972 0 788
Kdibemaks 0 90 589 142079 0
Kokku 0 136 418 142 079 35335
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LISAD
Vélad ja ettemaksed LISA 5
31.12.2007 31.12.2006
Volad tarnijatele 302 958 1038619
Vélad todvétjatele 12 531 15719
Maksuvdlad (lisa 4) 136 418 35335
Vélad ja ettemaksed kokku 451 907 1089673
Muud volad LISA 6
Tagasimakse tihtaeg iile 5 aasta
saldo 31.12.2007 saldo 31.12.2006
Vélad emaettevdtjale ja teistele
konsolideerimisgrupi ettevitetele 80 066 305 76 949 268
Intressivolad 3613680 3613680
Kokku muudvélad : 83679 985 80 562 947

Pikaagjaline laen emaettevitjalt 8 412 150 USD hinnati vastavit laenulepingu muudatusele timber EUR.
Laenulepingu muudatuse kuupdev 05.06.2006 ning kurss 1,2972, laenusamma EUR-is 6 484851,98

Viitintressid 2002 4925535 USD
Viitintressid 2003 89013,4 USD
Viitintressid 2004 16132765 USD

Kokku viitintressid 299 596, 4 USD laenulepingu muudatuse kursiga 230 956,21 EUR

Laenuperiood on 12 aastat .

Aruandeperioodil vastavalt kokkuleppele intressi ei arvestatud.

Seoses intressiarvestuse peatamisega on tegu pikaajalise intresssivaba laenukohustusega.

Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile RTJ 3 on pikaajaline laen diskonteeritud,

Diskonteerimise tulemusena saadi tulu 27 325 757 krooni, mis on kajastatud 2006. aasta kasumiaruandes real
"Tulud pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt . Aruandeperioodil on arvestatud intressikulu 3 117 039 krooni
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LISAD

LISA 7
Miiiigitulu
1) Noravest AS miiiigitulu jaguneb jidrgnevalt:
2007 2006
Eesti 9558916 8081230
Kokku: 9558916 8081230
2) ning tegevusalade 18ikes jargnevalt:
Hotelli rent 7750000 5926675
Vahendatud teenused 1558916 1231507
Kokku: 9558916 7158182
EMTAK 68201- Enda v&i renditud kinnisvara iiiirileandmine ja kéitus
LISA 8
Muud Aritulud
2007
Tulu pohivara miiigist 0
Kahjude hiivitus, saadud viivised 12 317 582
Kokku 12 317 582
LISA 9
Kasutusrent

2007 lopetati 2004. aastal kasutusrendile voetud auto rendileping, auto tagastati
Maksed 2004 2005 2006
460818 254127 252 692
2006. aastal vdeti kasutusrendile sdiduauto
Maksed 2006 2007 2008
59363 64 344 64 344

14

2006
22205

22 205

2007
41972

2009
37534
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LISAD

Tehingud seotud osapooltega
Seotud osapoolteks loetakse

a. omanikke

b. tegev- ja kbrgemat juhtkonda

LISA 10

C eespool loetletus isikute ldhedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v5i nende olulise mdju all olevaid

ettevotteid

Emaettevotjalt saadud pikaajalist laenu summas 6 484 851,98 EUR

Vastavalt pooltevahelisele kokkuleppele peatati . ajutiselt intresside arvestamine.

Noukogu ja juhatuse liitkmetega seotud 2007
firmale miiiidud kaupu ja vahendatud teenused: 9308916
Saldo 31.12.2007
5625231

Néukogu ja juhatuse litkmetega seotud 2007
firmalt ostetud kaupu ja teenused 839435
Saldo 31.12.2007
45 367

15

2006
8 081230

31.12.2006
803 405
2006

160 500
31.12.2006
0
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Reg. nr. 10411689 10119 Tafllnn
Tel: 8110716

Fax: 6110717
E-mall: vilems@datanet.ce

SOLTUMATU AUDIITORI ARUANNE
AS NORAVEST AKTSIONARIDELE

Oleme auditeerinud kaasatud AS NORAVEST raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31. detsember 2007, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupéeval 13ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Sige ja diglane esitamine koos-
kolas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase sisekontrolli-
stisteemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja
esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste virkajastamisteta, asjakohaste arvestuspdhi-
m&tete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Audiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi
labi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab, et me oleme vastavuses eetikanduetega ning et me
planeerime ja viime auditi 14bi omandamaks pShjendatud kindlustunne, et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi védrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kohta
auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride ldbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu
sOltuvad audiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne vdib
sisaldada pettustest v&i vigadest tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks v3tab audiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse ige ja diglase raamatupidamise
aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi, kuid mitte selleks, et avalda
arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hdlmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse,
juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande
iildise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

»”




Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne, mis néitab seisuga 31.12.2007.a. bilansi
mahuks 116 471 297 krooni ning 2007.aasta finantstulemuseks 7 152 159 krooni kasumit, olulises osas
digesti ja diglaselt AS NORAVEST finantsseisundit seisuga 31. detsember 2007 ning sellel kuupédeval
13ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Tallinn, 30. juunil 2008.a.

///w/

Toomas Villems
Vannutatud audiitor




KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

AKTSIASELTS NORAVEST juhatus teeb ettepaneku kasumit mitte jaotada.
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AKTSIASELTS NORAVEST

JUHATUSE JA NOUKOGU LIIKMETE ALLKIRJAD 2007 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Juhatuse liige

Isikukood 36004170318

Noukogu litkmed:

.................................................

Marcus Weber

Sergei Bobkin
Isikukood 37010060281

30.06 200h
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