MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2012

aruandeaasta I6pp: 31.12.2012

arinimi: Aktsiaselts Noravest

registrikood: 10715740

tanava/talu nimi, Lennujaama tee 2
maja ja korteri number:

linn: Tallinn
maakond: Harju maakond
postisihtnumber: 11101

telefon: +372 5043478

e-posti aadress: shbkn@yahoo.com



Aktsiaselts Noravest

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss

Kasumiaruanne

Rahavoogude aruanne

Omakapitali muutuste aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 4 Muud nduded
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 6 Materiaalne p&hivara
Lisa 7 Kasutusrent
Lisa 8 Laenukohustused
Lisa 9 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad
Lisa 11 Aktsiakapital
Lisa 12 Midgitulu
Lisa 13 Muud éaritulud
Lisa 14 Tédjdéukulud
Lisa 15 Muud &rikulud
Lisa 16 Finantstulud ja -kulud

Lisa 17 Seotud osapooled

2012. a. majandusaasta aruanne

®w 0 N o g »~» b~ W

=
[N

12
12
12
13
13
14
15
15
15
16
16
16
16
17
17



Aktsiaselts Noravest 2012. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS Noravest pohitegevusalaks on kinnisvaraarendus. AS-le kuuluv hotell on antud opereerimiseks OU-le Ulemiste Hotell.

2012. majandusaastal on plaanis jatkata samadel tegevusaladel.

Tegevuskeskkonna uldine makromajanduslik areng AS-i NORAVEST majandustulemustele olulist mdju ei avaldanud.
AS-i NORAVEST aritegevus ei ole hooajaline ning &rilihingu majandustegevus pole tsukliline.

AS-i NORAVEST majandustegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid.

Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil pole ilmnenud

valuutakursside, intressimaarade ja borsikursside muutumisega seonduvaid

riske.
2012 2011
Suhtarvud
Kaibe kasv 15,53% 34,75%
Puhasrentaablus -67,86% -70,74%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 6,59 0,66

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Kaibe kasv (%)= (mudgitulu 2012-muugitulu 2011)/mudgitulu 2011*100
Puhasrentaablus (%) = puhaskahjum/mugitulu*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéibevara
Péhivara
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

123 346
48 703
172 049

221 300
7175000
83 218
7479518

7 651 567

26 117

26 117

6 245 348
6 245 348
6 271 465

96 000
10 226
1530 887
-257 011
1380 102

7 651 567

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011 Lisanr

1112
36 872 2
37 984

253 600 2,4
7 344 000 5

147 399 6
7 744 999
7782983

57 910 9
57 910

6 087 960 8
6 087 960
6 145 870

102 259 11
10 226
1756 558
-231 930
1637113
7782 983
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2012 2011 Lisanr
Muugitulu 378 759 327 852 12
Muud éritulud 60 627 83176 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -150 758 -218 238
Mitmesugused tegevuskulud -225 317 -114 681
T66j6ukulud -48 357 -47 856 14
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -28 230 -32 581 6
Muud arikulud -12 825 -9.290 15
Arikasum (kahjum) -26 101 -11 618
Finantstulud ja -kulud -230 910 -220 312 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -257 011 -231 930
Aruandeaasta kasum (kahjum) -257 011 -231 930
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist
Laekunud kinnisvarainvesteeringute miugist
Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

-26 101

28 230
-4 049
-50 000
-25 819
-5638
-31792
252

-89 098

0

34 000
225 000
32 300
291 300

-79 968
-79 968

122 234

1112
122 234
123 346

2011

-11 618

32581

-80 761
-48 180
4033
29 087
220
-26 458

-11 400

32 300
20900

-39 944
-39 944

-45 502

46 614
-45 502
1112

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

13,15

5,13

17
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Muud muutused omakapitalis

31.12.2012

Aktsiakapital
nimivaartuses

102 259
0

102 259
0

-6 259
96 000

Kohustuslik
reservkapital

10 226
0
10 226

10 226

Tapsem info aktsiakapitali kohta on avaldatud lisas lisas 11

Kokku

Jaotamata
kasum (kahjum)

1756 558
-231 930
1524 628
-257 011
6 259
1273876

2012. a. majandusaasta aruanne

1869 043
-231 930
1637113
-257 011
0

1380 102
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aktsiaselts Noravest 2012 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle péhinduded on kehtestatud Eesti
raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt véljaantud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Kéesoleva raamatupidamise aruande ja v8rdlusperioodi raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud Ghesuguseid pShimétteid.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro.Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro.Valisvaluutas toimunud
tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas
fikseeritud monetaarsed varad ja —kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud), hinnatakse bilansipdeval imber arvestusvaluutasse
bilansip&eval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused, mida méddetakse Siglases vaartuses
hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid, mis kehtivad diglase vaartuse maaramise
paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustusi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil (nt

ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), bilansipdeval imber ei hinnata, vaid
kajastatakse jatkuvalt tehingupaeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursi alusel.

Valisvaluutas fikseeritud nduded ja kohustused on 31.12.2012 aasta seisuga Umber hinnatud.

Finantsinvesteeringud

Noéudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmargil omandatud

néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse laenundudeid, mille tagastamise téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena)kajastatakse antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12
kuud pérast bilansipéeva.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad volakirjad) hinnatakse

alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel
fikseeritud sisemise intressiméaraga);

Vaartuse languse tihistamised:

(a) Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas tduseb,
tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nludisvaartusest ja
(2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste
tuhistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

Noéuded ja ettemaksed
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No&uded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatéenéoliselt lackuvad arved kajastatakse eraldi real “Ebatdenéoliselt laekuvad
arved” ning lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud
lhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed

ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nGuete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste n6uete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade niitudisvaartusest. Selliste nGuete puhul, mis ei ole
individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina,
arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Ebatdenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe

nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nduete
bilansilist vaartust vahendatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vérra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kuni 31.12.2009 véeti
kinnisvarainvesteering bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldas ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastati
kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse p&hivaraga.

Parendustega seotud kulutused lisati kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastasid

kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalesid tdenéoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Amortisatsiooninorm oli 2% aastas.

Alates 01.01.2010 kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel s6ltumatu hindaja poolt maaratud
turuhinnal. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud“. Oiglase vaartuse

meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I86petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararilhma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 639 eurot.

Varad, mille kasulik té6iga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 639 euro, kajastatakse kuni kasutuselevdtmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud p&hivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel
pShivaraks”. Igal bilansipédeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.
Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara 8iglane vaartus (miinus maugikulutused) voi vara
kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamise korral voi olukorras, kus vara kasutamisest v6i mudigist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum v&i kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise Idpetamisest, kajastatakse
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kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Materiaalse pdhivara objektid, mis vaga tdenéoliselt multiakse lahema 12 kuu jooksul, klassifitseeritakse Umber mutgiootel pdhivaraks.

Pdhivara arvelevBtmise alampiir 639

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 10 aastat

Muu materiaalne pdhivara 3-10 aastat
Rendid

Kapitali- ja kasutusrendid.

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes

kuluna.

Aritihing kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras,
analoogselt muule AS Noravest bilansis kajastatavale varale. Véljarenditavat vara
amortiseeritakse lahtudes sama tlilipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt tuluna. Kasutusrendi lepingute sdimimisega otseselt kaasnevad esmased
kulutused kajastatakse rendileandja bilansis varana (renditava varaga samal kirjel)
ja amortiseeritakse kulusse rendiperioodi jooksul proportsionaalselt renditulu
kajastamisega.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt,ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning

siirdehinna korrigeerimistelt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja

kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.
Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jagkvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled
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Aktsiaselts Noravest

Seotud osapoolteks loetakse:
a. omanikke
b. tegev- ja kérgemat juhtkonda

2012. a. majandusaasta aruanne

¢ eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid aktsionaridele.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud makstud ettemaksed

Kokku nduded ja ettemaksed

Antud laenu tagastamistahtaeg on 31.12.2020 Laen antud intressiga Euribor+2%.Laenu alusvaluutaks on euro.

31.12.2012

19192
19192

2 206

246 579
221 300
25279
2 026
852
1174
270 003

31.12.2011

15534
15534

30

272 685
253 600
19 085
2223
1869
354
290 472

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
19192
19192

2 206

25279

25279
2 026
852
1174
48 703

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
15534
15534

30

19 085

19 085
2223
1869

354

36 872

1- 5 aasta jooksul
0
0

o o o o o

1 - 5 aasta jooksul
0
0

o o o o o

Ule 5 aasta

221 300
221 300
0

221 300

ile 5 aasta

253 600
253 600
0

253 600

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2012
Laenunduded 221 300
Intressinduded 25279
Kokku muud néuded 246 579

31.12.2011
Laenunduded 253 600
Intressinduded 19 085
Kokku muud néuded 272 685

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
0 1999 0 785
0 450 0 502
0 204 0 137
0 1271 0 1249
0 16 0 16
0 18 0 29
2 206 30
2 206 3958 30 2718
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
25279
25279
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2010

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest
31.12.2011

Kasum (kahjum) Giglase vaartuse muutusest
Miitigid

31.12.2012

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas

19 085
19 085
7 263 239
80 761
7 344 000
50 000
-219 000
7175 000
2012
228 000
225 000

2011
196 956
0

221 300
0
221 300

253 600
0
253 600
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2010
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Miitigid

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordi-
vahendid

86 075
-9162
76 913

-8 607

86 075
-17 769
68 306

-6 611

-35 951

38 140
-12 396
25744

Muidud materiaalne p&hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed

Kokku

Lisa 7 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

Kokku
Masinad ja Muu
seadmed materiaalne
pdhivara
86 075 263 321
-9 162 -171 654
76 913 91 667
0 11 400
-8 607 -23974
86 075 274721
-17 769 -195 628
68 306 79 093
-6 611 -21 619
-35951 0
38 140 274721
-12 396 -217 247
25744 57 474
2012 2011
34 000 0
34 000 0
2012 2011
16 997 25630
31.12.2012 31.12.2011
1981 3750
0 1981

2012. a. majandusaasta aruanne

349 396
-180 816
168 580

11 400

-32 581

360 796
-213 397
147 399

-28 230

-35 951

312 861
-229 643
83 218
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Aktsiaselts Noravest 2012. a. majandusaasta aruanne

AS Noravest rendib kasutusrendi tingimustel 3 sdiduautot. 2 auto rendileandja on OU Ulemiste Hotell ja 1 auto on renditud ettevdttest DNB Pank
AS.

DNB Pank AS-ga sdlmitud lepingu kohaselt ei ole enne Liisingulepingu Idpptéhtpaeva saabumist digust Liisingulepingut Gihepoolselt
I6petada ning Liisinguandjale Liisingueset tagastada,v.a seaduses imperatiivselt satestatud juhtudel.

OU Ulemiste Hotell-ga sdlmitud lepingu saab I6petada koheselt.

Lisa 8 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Laen, diskontomaér 4% 6 014 392 0 6 014 392 0 2014
Intress 230 956 0 230 956 0
Pikaajalised laenud kokku 6 245 348 0 6 245 348 0
Laenukohustused kokku 6 245 348 0 6 245 348 0
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Laen, diskontomaar 4% 5857 004 0 5857 004 0 2014
Intress 230 956 0 230 956 0
Pikaajalised laenud kokku 6 087 960 0 6 087 960 0
Laenukohustused kokku 6 087 960 0 6 087 960 0

AS Noravest sai 2002. aastal emaettevdtjalt pikaajalist laenu 8 412 150 USD tagastamise tahtajaga 2014. 05.06.2006 sdlmiti

laenulepingu muudatus, mille tulemusena konverteeriti laen eurodesse kursiga 1,2972 ning peatati intressiarvestus. Muudatuse

tulemusena fikseeriti pikaajalise laenukohustuse suuruseks 6 484 851,98 EUR ning intressikohustuse suuruseks 230 956,21 EUR.

Vastavalt Raamatupidamise Toimkonna juhendile RTJ3 kuulub pikaajaline intressivaba laenukohustus diskonteerimisele. AS Noravest on seda
teinud kasutades diskontoméaara 4%.

Diskonteerimise tulemusena saadi tulu 27 325 757 EEK (konverteerituna eurosse 1746434 EUR), mis on kajastatud 2006.

aasta kasumiaruandes .

2012. aruandeaastal on arvestatud intressikulu 237 356 EUR, (2011. majandusaastal 229 703 EUR).

Aruandeaastal tagastati laenu 79 968 EUR, 2011. majandusaastal 39 944 EUR.

Laenujaak bilansipdeva seisuga 31.12.2012 on 6 254 967 EUR, 31.12.2011 oli 6334 935 EUR. Tasumata intressid seisuga 31.12 2012 on 230
956 EUR.
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2012
Vélad tarnijatele 21689
Vélad toovotjatele 448
Maksuvdlad 3958
Muud vélad 22
Kokku vélad ja
26 117
ettemaksed
31.12.2011
Volad tarnijatele 39 541
Vdlad toovotjatele 358
Maksuvdlad 2718
Muud vélad 293
Saadud ettemaksed 15 000
Muud saadud
15 000
ettemaksed
Kokku vélad ja
57 910

ettemaksed

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

21689
448
3958
22

26 117

1- 5 aasta jooksul

o o o o

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

39 541
358
2718
293
15000

15000

57 910

1- 5 aasta jooksul

Lisa 10 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustus vaimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2012

1006 362
267514
1273876

31.12.2012
96 000

160 000
0.60

31.12.2011

1204 456
320172
1524 628

31.12.2011
102 259
160 000

0.64

o o o o o

Ule 5 aasta

o o o o

o o o o o

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

Aruandeaastal konverteeriti aktsiakapital eurodesse ja véhendati aktsiakapitali 6259 euro vdrra. Uueks aktsia nimivaartuseks on 0,6 eurot

ja uueks aktsiakapitali suuruseks 96 000 eurot. Aktsiakapitali vahendamise tulemusena tekkinud vahet kajastati jaotamata kasumi

suurenemisena.
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Aktsiaselts Noravest 2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 378 759 327 852
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 378 759 327 852
Kokku muugitulu 378 759 327 852
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Hotelli rent 228 000 196 956
Vahendatud teenused 150 759 130 696
Kaatri rent 0 200
Kokku muugitulu 378 759 327 852
Lisa 13 Muud éaritulud
(eurodes)
2012 2011 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist 6 000 0
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 50 000 80 761 5
Muud 4627 2415
Kokku muud &ritulud 60 627 83176
Lisa 14 To6joukulud
(eurodes)
2012 2011
Palgakulu 35798 35332
Sotsiaalmaksud 12 559 12524
Kokku t66joukulud 48 357 47 856
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2 2
Lisa 15 Muud arikulud
(eurodes)
2012 2011
Kahjum materiaalse pdhivara muigist 1951 0
Muud 10 874 9290
Kokku muud &rikulud 12 825 9290
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Lisa 16 Finantstulud ja -kulud
(eurodes)

Intressitulud
Intressitulu laenudelt
Muud intressitulud

Intressikulud
Intressikulu laenudelt

Kokku finantstulud ja -kulud

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

2012

6 446
6193
253

-237 356
-237 356

-230 910

2011
9391
9171

220
-229 703
-229 703

-220 312

2012. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

17

Secunda Corporate Finance AG

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Sveits
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2012
Néuded Kohustused Nou

Emaettevdtja 0 6 485 923
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased

265 771 1662

pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevédtjad

2012 Ostud Muugid

Emaettevdtja 0 0

Tegev- ja kérgem

juhtkond ning

olulise osalusega

eraisikust

omanikud ning 34944 436 510
nende valitseva

Vi olulise m&ju

all olevad

ettevotjad

Antud laenud

Antud laenude
tagasimaksed

31.12.2011
ded Kohustused
0 6 565 891
288 219 1187

Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

32 300 0

17

79 968



Aktsiaselts Noravest

2011 Ostud Muugid

Emaettevdtja 0 0

Tegev- ja
kdrgema
juhtkonna ning
olulise osalusega
eraisikust
omanike

A 59 706 411 186
lahedased
pereliikmed ning
nende valitseva
vdi olulise mdju
all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2012. a. majandusaasta aruanne

Antud laenud Antud laenude Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
0 0 0 39944
0 32 300 0 0
2012 2011
36 708 36 708

Kohustused emaettevdtte ees on kaesolevas lisas kajastatud nominaalvaartuses, mitte bilansilises vaartuses ehk korrigeeritud

soetusmaksumuses.

Juhatuse ja ndukogu likmetega teenistuslepingu ennetéhtaegsel Idpetamisel ei kaasne &rilihingule lahkumishivitise maksmise kohustusi.

Seotud osapoolte vastu olevate nduete osas ei ole 2012.a nii ka 2011.a moodustatud allahindlusi.

Seotud osapoolele antud laenult arvestati 2012. aastal intressitulu 6193 €, 2011. aastal 9171 €.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaseltsi Noravest aktsionaridele

Oleme auditeerinud aktsiaseltsi Noravest raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2012, kasumiaruannet,
omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel
kasutatud oluliste arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud
lehekiilgedel 4 kuni 18.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega ning sellise sisekontrollisusteemi kujundamise, kehtestamise ja haldamise eest, mida juhtkond peab
vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist ja diglast
esitamist. Juhatuse kohustuseks on ka asjakohaste arvestuspdhimdtete valimine ja rakendamine ning péhjendatud raamatupidamislike
hinnangute andmine.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et oleme kooskdlas eetikanduetega ning planeerime ja
viime auditi Iabi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vaarkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et
raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada pettustest v8i vigadest tulenevaid olulisi vaérkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride
kavandamiseks vdtab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ning digeks ja
odiglaseks esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab
ka juhtkonna poolt kasutatud arvestusphimdtete asjakohasuse, juhtkonna poolt antud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande uldise esituslaadi hindamist.

Usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades iglaselt aktsiaseltsi Noravest finantsseisundit seisuga
31.12.2012 ning sellel kuupé&eval Idppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti raamatupidamise seaduse ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevétja tegevusloa number 80
Parnu mnt. 463, Tallinn 10916
03.05.2013
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Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1530887
Aruandeaasta kasum (kahjum) -257 011
Kokku 1273876

AS Noravest juhatus teeb ettepaneku katta I6ppenud majandusaasta
kahjum tulevaste perioodide kasumi arvel.

Kahjumi katmise otsus

(eurodes)
31.12.2012
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1530887
Aruandeaasta kasum (kahjum) -257 011
Kokku 1273876

Otsustati katta [6ppenud majandusaasta kahjum tulevaste perioodide kasumi
arvel.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5043478

E-posti aadress sbbkn@yahoo.com

Mudgitulu
(EUR)

378759

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



