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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

Relaxor OU asutati aastal 2001. Esialgseteks tegevuseesmirkideks olid kavandatud erinevad investeeringud ja
nende ha.ldamme Investeerimisobjektidena nihti eelkSige kaubandusorganisatsioone ning viirtpabereid.
Osalused erinevates kaubandusettevdtetes on samad kui eelmisel aastal. Omandati iiksikuid erinevaid
kmmsvaraobwkte}nmg samas ka realiseeriti moned.

Tulud, kulud ja kasum

Relazor OU 2009. aasta puhaskahjum oli 110 811 tuhat krooni (2008: kahjum 83 234 tuhat kmoni) varad
moodustasid sms&ga 31. detsember 2009 194 910 tuhat krooni (2008: 309 328 tuhat krooni) ning omakapital
191 603 tuhat krooni (2008: 304 714 tuhat krooni).

Peamised ﬁna.tltssuhtarvud

i 2009 2008
Puhaskasum (kahjum) (¢whandstes kmoonides) -110 811 -83 234
Kasumi kasv -33% -161%
Liihiajaliste kohustuste kattekordaja 14.02 17.00
ROA -56.9% -26.9%
RCE -57.8% -21.3%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

O Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2009 — puhaskasum 2008)/ puhaskasum 2008 * 100
Q Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/lihiajalised kohustused
@ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

O ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Sidusettevotted

Bilansipieva scisuga omab Relaxor OU osalusi kiimnes sidusettevottes, milledest enamus tegeleb
investeeringutega teistesse ettevitetesse voi kinnisvarasse.

2005. aastal omandati 33,33% -line osalus Upwind OU-s, kus 2005. aastal majandustegevust ei toimunud.
Omanikeringi suurenemise tulemusel 2006. aastal vihenes Relaxor OU osalus OU-s Upwind, olles
majandusaasta 16puks 15,83%.

2005. aastal miiiidi osalus OU-s Krono Holding. Tehing toimus sdltumatute osapoolte vahel ning
turutingimustel.

2006. aastal miitidi osalused OU-s Eurolegend ning OU-s Alta Investments I, tehingud toimusid séltumatute
osapoolte vahel ning turutingimustel. 2006. aastal soetati 28%-line osalus OU-s Novamill.

2007. aastal miiidi osalused Hexagon Grupp OU-s ning Logistlka Kinnisvara QU-s ning soetati osalused
Galerii24 OU-s ning Nordassets OU-s.
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2008. aastal suurendati osalust Maren Kinnisvara OU-s 11% v6rra, mille tulemusel moodustab Relaxor OU
osalus Maren Kinnisvara OU-s seisuga 31.12.2008 33,33%. Samuti suurendati 2008. aastal osalust 20% vérra
kuni 35 protsendini UA Invest OU-s, mida seni kajastati muudes investeeringutes. Mélemad tehingud
toimusid séltumatute osapoolte vahel ning turutingimustel.

2008. aastal soetati seotud osapoolelt 33,4%-line osalus toitlustamisega tegelevas osaithingus Timeless, mille
eest tasuti tasaarvelduse teel. SSltumatult osapoolelt osteti Haidex Invest OU 33,33% suurune osalus.

2009. aastal miiiidi kogu osalus sidusettevttes Timeless QU.

Personal

Ettevottes tootas 2009. aastal keskmiselt kaks t&otajat (2008: 2}, t6itajatele makstud tasude summa koos
sotsiaalmaksuga oli 260 tuhat krooni (2008: 272 tuhat krooni), mis sisaldab juhatuse lilkmele makstud tasusid
summas 112 tuhat krooni (2008: 112 tuhat krooni). Vastavalt kokkulepetele juhatuse liikmetele nende ametist
lahkumisel hiivitist ei maksta

Eesmiirgid jirgmiseks majandusaastaks

2010. aastal ei ole ettevotte majandustegevuses ette niiha olulisi muudatusi vorreldes eelnenud aastaga.
Jitkatakse koos dripartneritega pikaajaliste investeeringute tegevuse koordineerimist ja koostatud iriplaanide
elluviimist, samuti erinevate konsultatsiooniteenuste pakkumist vastavalt voimalustele ja oskustele.

Tallinnas, 21. juunil 2010

Sven Mansberg juhatuse liige
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus

OU Relaxor tegevjuhtkond deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 5 kuni 21 esitatud raamatupidamise
aastaaruande koostamise eest ja kinnitab, et:

O  raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on vastavuses Eesti hea
raamatupidamistavaga;

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt OU Relaxor finantsseisundit, majandustulemust
ja rahavoogusid,;

Q kéik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani, on raamatupidamise
aastaaruandes nGuetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

Q@ OU Relaxor on jitkuvalt tegutsev.

Tallinnas, 21. juunil 2010

Sven Mansberg juhatuse liige -

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks

Kuupdev ........ N Ob.MOW..........
AT e

Rodl & Partner, Tallinn
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Kasumiaruanne _
twhandetes kroonides Lisa 2009 2008
Neto intressikasum 2 9910 5560

sh. Intressitulu 10 211 6316

sh. Intressikulu -301 -756
Tulu viirtpaberitest 3 270 -20 488
Kasum ja kahjum sidusettevétetest 4 -96 684 -57 548
Kasum ja kahjum muudest pikaajalistest finantsinvesteeringutest -4 018 -5154
Neto teenustasud 5 555 127
Administratiivkulud 6 -1 870 -2575
Matetiaalse pohivara viirtuse muutus 15 -293 404
Kinnisvarainvesteeringute viirtuse muutus 14 -18 055 -2516
Muud tegevustulud 0 387
Muud tegevuskulud -15 -14
KASUM (KAHJUM) ENNE TULUMAKSUSTAMIST -110 199 -82 624
Tulumaks 7 -611 -611
ARUANDEAASTA PUHASKASUM (KAHJUM) -110 811 -83234

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Kuupéev ........ %, 06 K00 .............

Allkiri ...

Réydl & Partner, Tallinn s
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Bilanss
tubandstes kroonides Lisa 3112.2009  31.12.2008
VARAD
Kéibevara
Raha ja pangakontod 8 527 15146
Aktsiad ja muud viirtpaberid 9 45 216 62 143
Nouded ja ettemaksed
Néuded ostjate vastu 288 838
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 10 28 53
Muud lishiajalised nduded 13 285 200
Ettemaksed teenuste eest 13 19
Kokku 614 1160
Kiibevara kokku 46 357 78 450
P5hivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud 11 134 864 210407
Kinnisvarainvesteeringud 14 11 955 5080
Materiaalne pShivara 15 1734 15392
Pdhivara kokku 148 553 230 879
VARAD KOKKU 194 910 309 328
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Laenukohustused 16 3075 2837
Volad ja ettemaksed
Vélad tamijatele 169 1647
Volad toovotjatele 29 41
Maksuvolad 10 22 82
Muud vélad 12 7
Kokku 232 1777
Liihiajalised kohustused kokku 3 307 4 614
Kohustused kokku 3 307 4614
Omakapital
Osakapital 40 40
Kohustuslik reservkapital 4 4
Eelmiste perioodide jactamata kasum 302 370 387 904
Aruandeaasta kasum (kahjum) -110 811 -83 234
Omakapital kokku 191 603 304 714
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 194 910 309 328

Allkirjastatud ainult identifitsearimisek~

Kuupaev ...a" 0. dO.............
At o e

Rad| & Partner, Tallinn
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Rahavoogude aruanne _
tubandetes kroonides Lisa 2009 2008
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Puhaskasum (kahjum) -110811  -83234
Korrigeerimised:
Pohivara kulum ja viirtuse langus 15 293 404
Kinnisvarainvesteeringute viirtuse muutus 14 18055 2516
Kasum (kahjum) pdhivara ja kinnisvarainvesteeringute miitigist 0 -387
Kasum (kahjum) stdusettevotetest 4 96684 57548
Kasum (kahjum) muudest finantsinvesteeringutest 4018 5154
Neto intressikasum 2 -9910 -5 560
Dividendide tulumaks 611 611
Aritegevusega seotud néuete ja etternaksete muutus -631 664
Viirtpaberiportfelli muutus (v.a. rahaturufondi osakud) 9 16927 66609
Aritegevusega seotud kohustuste ja etteraksete muutus -1545 1148
Makstud intressid 37N -249
Makstud ettevitte tulumaks -664 -611
Kokku rahavood #ritegevusest 12656 44 612
RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pShivara soetus 15 -11475  -10157
Materiaalse pohivara miiik 0 441
Kinnisvarainvesteeringute soetamine 14 AN -890
Kinnisvarainvesteeringute miiiik 0 1500
Sidusettevotete osade soetamine 12 -4 -28
Tiitar- ja sidusettevotete osade miiiik 225 0
Sidusettevotete osakapitali suurendamine 0 -419
Sidusettevitetelt saadud dividendid 0 533
Muude finantsinvesteeringute soetus -820 -2210
Muude finantsinvesteeringute miiiik 0 1685
Antud laenud -13256 -26927
Antud laenude tagasimaksed 77 8051
Saadud intressid 368 451
Kokku rahavood investeetimistegevusest 24975  -27971
RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Saadud laenude tagasimaksed 0 -3665
Makstud dividendid -2300  -2830
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -2300 -6 495
Raha ja raha ekvivalentide muutus -14 620 10 146
RAHA JA RAHA EKVIVALENTIDE LIIKUMINE
Aasta alguseks 15 146 5001
Raha ja raha ekvivalentide muutus -14 620 10 146
Aasta 16puks 527 15146

Allkirjastatud ainult identifitseerimisex

o 0. L0

Kuupdev .......o7 Ll &Y. . ...
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Omakapitali muutuste aruanne
Osakapital Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital  kasum
tubandetes kroonides

Saldo seisuga 31.12.2007 40 4 39734 390778
Dividendide jaotamine 0 0 -2830 -2 830
Aruandeaasta kasum 0 0 -8323 -83 234
Saldo seisuga 31.12.2008 40 4 304670 304714
Dividendide jactamine 0 0 -2 300 -2300
Aruandeazsta kahjum 0 0 -110810 -110810
Saldo seisuga 31.12.2009 40 - 4 191559 191 603

Omakapitali kohta on esitatud tiiendav informatsioon Lisas 17.

Kuupdev
Allkiri ...

Redl & Partner, Tallinn
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimotted

Relaxor OU 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskolas FEesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimé&tetele. Hea
raamatupidamistava pohinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning seda
tilendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaarvande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspShimotetes teisiti,

Raamatupidamise aastaaruanne ja selle lisad on koostatud tuhandetes Eesti kroonides.

A, Tulude arvestus

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kéik olulised omandiga seotud riskid on liinud iile ostjale,
midigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusviirselt midratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on
toenioline. Tulu teenuse miiiigist kajastatakse teenuse osutamise jirel v4i juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tGenioline ja tulu suurust on voimalik
usaldusvairselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméira, vilja arvatud juhtudel,
kui intressi lackumine on ebakindel (kasumiaruandes real ,Intressitulu™). Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik Gigus nende
saamiseks (kasumiaruandes real ,,Tulu véirtpaberitest”).

B. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiajalisi (kuni 3-kuulise tihtajaga soetatud) korge
likviidsusega investeeringuid, mida on vSimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul
puudub oluline turuviirtuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei
esine olulisi piiranguid, kuni 3-kuulised tihtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

C. Aktsiad ja muud viirtpaberid

Lihiajaliste aktsiate ja muude viirtpaberitena kajastatakse lihiajalise kauplemise eesmirgil hoitavaid
vairtpabereid (ka. derivatiivinstumente) ning kindla lunastustihtajaga viirtpabereid, mille lunastustihtaeg on
12 kuu jooksul bilansipievast. Muude pikaajaliste aktsiate ja vidrtpaberitena kajastatakse vidrtpabereid, mida
toenioliselt ei miiida lihema 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused sidusettevotetes, mida kajastatakse
kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustihtajaga viirtpabereid, mille lunastustihtaeg on hiljemn kui 12
kuud pirast bilansipieva.

Lithi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
diglases viirtuses, juhul kui see on usaldusviirselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille
Oiglane vairtus el ole usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o algne
soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav viirtus on langenud alla bilansilise
vairtuse).

Derivatitvinstrumente kajastatakse nende Giglases viirtuses.

Lunastustihtajani hoitavaid vélakirju kajastatakse kotrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemist
intressimiira. Kauplemiseesmirgil soetatud vélakirju kajastatakse nende Giglases viirtuses.

Kasum lithi- ja pikaajaliste vi'}irtpabt}rite miitigist, kasum/kahjum véirtpaberite Siglase viirtuse muutusest
ning korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud viirtpabertite allahindlus kajastatakse kasumiaruandes real
»Lulu viirtpaberitest”.

Kuupdey ...l 06 400 ...
ANKIFT oo

R&dE & Partner, Tallinn 10
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D. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lithiajalisi néudeid, v.a
noéudeid teiste kontserni ettevStete ja sidusettevitete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumus (5.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tGendosust hinnatakse votmaluse kotral iga ostja kohta eraldi. Kui néuete individuaalne
hindamine ei ole néuete arvust tulenevalt voimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi noudeid.
Ulejidnud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogermnust laekumata jasinud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatSenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdenioliselt laekuvate nduete kulu
vihendamisena.

E. Muud néuded

Kéiki muid ndudeid (viitlackumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised néuded), vilja arvatud
edasimiitigi eesmirgil omandatud néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalviirtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mist6ttu lithiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis toendoliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nSuete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu
biglases vairtuses, arvestades jirgnevatel pericodidel ndudelt intressitulu, kasutades sisemise intressimifira
meetodit. Edasimiiiigi eesmirgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase viirtuse meetodil.

F. Sidusettevitted

Sidusettevéte on ettevote, mille le emaettevditel on oluline mdju, kuid mis ei aflu tema kontrollile. Uldjuhul
eeldatakse olulise méju olemasolu juhul, kui ettevite omab sidusettevéttes 20% kuni 50% hiilediguslikest
aktsiatest ja osadest.

Sidusettevétete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud iihise kontrolli all toimuvad iriiihendused).
Vastavalt ostumeetodile jagatakse omandatud osaluse soetusmaksumus sidusettevdtte varade ja kohustuste
oiglastele viirtustele ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netgvara diglase viirtuse vahe
kajastatakse firmaviirtusena. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstava tasu
(s.0. omandamise eesmirgil iileantava vara, vietud kohustuse ja omandaja poolt emiteeritud omakapitali-
nstrumentide) Siglast viirtust ning omandamisega otseselt seotud viljaminekuid. Edaspidi kajastatakse
sidusettevotteid kapitaliosaluse meetodil.

Juhul, kui ettevitte juhtkonnal on kahtlusi mdne varaobjekti viirtuse langemise suhtes alla tema bilansilise
viirtuse, viiakse libi vara viirtuse test, mille kiigus leitakse vara neto miliigihind ja vara kasutusviirtus, ning
hinnatakse vajadust vara allahindluseks. Juhul, kui selgub, et kas vara neto miifigihind v3i tema kasutusviirtus
iiletab vara bilansilise viirtuse, puudub vajadus teise niitaja leidmiseks, kuna vara kaetav viirtus on igal juhul
korgem bilansilisest viartusest.

Juhul, kui ettevitte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevitte kahjumis on vdrdne vai iiletab
sidusettevotte bilansilist vidrtust, vihendatakse investeeringu bilansilist viirtust nullini ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansiviliselt vdi omavaheliste nouete olemasolul vihendatakse nimetatud néudeid. Erandiks on
olukord, kui ettevite on garanteerinud véi kohustatud rahuldama sidusettevdtte kohustusi — sellisel juhul
kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

G. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna
vol kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise v6i turuviirtuse kasvu eesmirgil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud,
rigilivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid oiglases vairtuses, mis baseerub iga-aastasel soltumatu
hindaja poolt miiratud turuhinnal. Oiglase viirtuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel
“Kinnisvarainvesteeringute Giglase viirtuse muutus”.

Allkirjastatud ajnult identifitseerimisexs
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Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille Siglast vairtust ei ole v6imalik usaldusviirselt hinnata, on kajastatud
analoogiliselt materiaalse pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud allahindlused viirtuse langusest).

H. Materiaalne pShivara

Materiaalseks pGhivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tédeaga iile
tihe aasta ja maksumusega alates 8 000 krooni.

Materiaalne pohivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (lua tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks
tema tooseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara t66jSudlust ile algselt arvatud taseme ja
tdenioliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused,
mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandepericodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lihtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 10-30 aastat 3-10%
Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat 20-40%
Maad ja kunstiviirtusi ei amortiseerita.

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb iksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, on need komponendid vSetud raamatupidamises atvele eraldi varadena, miirates neile
eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Jubul kui péhivara kaetav viirtus (s.o kérgem kahest jirgnevast niitajast vara neto miiligihind v&i vara
kasutusviirtus) on viiksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla
hinnatud nende kaetavale viirtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse
perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

I Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul kéik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad iile ettevottele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevite kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase viirtuse summas voi
rendimaksete miinimumsumma niiidisviirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaikviirtuse vihendamiseks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimidr on igal ajahetkel kohustuse jiikviirtuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik t66iga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt
sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevite kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
sumnmas (vrdub saadaolevate rendimaksete niiGdisviirtusega, pluss renditava vara garanteerimata
jadkvairtus rendiperioodi Iopuks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa
tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe mair on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jadgi suhtes konstantne.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevdttes sama tiiiipi varade osas rakendatavatest
amortiseerimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendipetioodi jooksul lineaarselt tuluna.

J Finantskohustused

Koik finantskohustused (vélad hankijatele, vietud laenud, viitvélad, viljastatud vélakirjad ning muud lihi- ja
pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on iildjuhul vérdne nende nominaalviirtusega,
mistdttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeetitud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimiira meetodit.

K. Ettevdtte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteed ka
edasilikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist
viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
viljamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vilja kuulutatakse, sltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud véi millal
need tegelikult vilja makstakse.

L. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on vdetud aluseks tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja —kohustused, mida kajastatakse diglase viirtuse meetodil, hinnatakse
bilansipieval iimber Eesti kroonidesse bilansipaeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasum ja kahjum on kajastatud kasumiaruandes vastava petioodi tuluna ja
kuluna kasumiaruandes real ,, Tulu viirtpaberitest”.

M. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt iriseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vihemal 1/20
puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Resetvkapitali v3ib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v5i teha viljamakseid osanikele.

N. Bilansipieva jirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis
ilmnesid bilansikuupdeva ja aruande koostamispieva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil véi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed stindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliseit
méjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

0. Seotud osapooled

Seotud osapooltena kisitletakse aruannetes ettevitte omanikke, sidusettevétteid, ettevdtte juhatuse ja
noukogu litkmeid, t6otajaid ning teist olulise tihtsusega isikuid ja nende omanduses olevaid ettevotteid.
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Lisa 2. Intressikasum
fubandetes Eroonides 2009 2008
Intressitulu volakirjadelt ja muudelt
fikseeritud talumiiraga vidrtpaberitelt 565 18
Intressitulu laenudelt 9128 5906
Intressitulu hoiustelt 518 317
Intressitulud fondiosakutelt 0 75
Kokku intressitulu 10 211 6 316
Intressikulu laenudelt -301 -395
Intressikulu derivatiividelt 0 -361
Kokku intressikulu -301 -756
Neto intressikasum 9910 5560
Lisa 3. Tulu vaartpaberitest
tubandetes kroonides 2009 2008
Viittpaberite pohiosa miiiigitulu 159 607 389 601
Viirtpaberite pohiosa soetusmaksumus -171 358 -396 047
Kasum vidrtpaberite miiiigist -11751 -6 446
Dividenditulu aktsiatelt 107 1687
Umberhindlusest tekkinud kasum, neto 11 973 -15 806
Kasumid ja kahjumid valuutakursi muuatusest, neto -59 77
Kokku 270 -20 488
Lisa 4. Kasum ja kahjum sidusettevitetest
fubandeies kroonides 2009 2008
Sidusettevoued (lisa 12)
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kasum 22 1062
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum -96 931 -58 610
Kasum osade miitigilt 225 0
Kokku -96 684 -57 548
Lisa 5. Neto teenustasud
twhandetes kroonides 2009 2008
Osutatud iri- ja juhtimisteenused 560 139
Vaittpaberite ostu-miiiigi teenustasud -3 -12
Kokku 555 127

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 6. Administratiivkulud
Bibandetes kroonides 2009 2008
Palgakulu -195 -204
Sotsiaal- ja td6tuskindlustusmaksed -65 -68
Kokku t56jdukutud -260 =272
Muud halduskualud
muud teenused -800 -735
lshetuskulud -19 -20
soidukitega seotud kulud -167 -229
muud kulud -624 -1319
Kokkn halduskulud -1 610 -2303
Kokku -1870 -2 575
Lisa 7. Tulumaks
fuhandetes Rroonides 2009 2008
Makstud dividendid 2300 2830
Maksustatavad dividendid 2300 2830
Arvestatud tulumaks dividendidelt (21/79) -611 =752
Tulumaksu vihendmine sidusettevdtjate poolt tasutud
dividendide tulumaksu arvelt 0 142
Dividendide tulumaks -611 -611
Lisa 8. Raha ja pangakontod
Huhandetes Broonides 31.12,2009 31.12.2008
Pangakontod 214 14 564
Tahtajalised hoiused 313 583
Kokku 527 15 146
Lisa 9. Aktsiad ja vaartpaberid
whandetes kroonides 31.12.2009 31.12.2008
Aktsiad 10350 12013
Volakitjad (kauplemiseesmirgil soetatud). 25393 42 009
Fondiosakud 9473 8121
Liihiajalised aktsiad ja viirtpaberid (Siglases viiirtuses) 45 216 62143
Pikaajalised aktsiad ja viirtpaberid (soetusmaksumuses, lisa 11) 2199 4 700
Kokku 47 415 66 843

Afikirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 10. Maksud
31.12.2009 31.12.2008
tubandetes kroontdes Ettemaks Volg  Ettemaks Volg
Kiibemaks 28 0 48 0
Uksikisiku tulumaks 0 5 0 3
Sotsiaalmaks 0 15 0 11
Maamaks 0 0 5 0
Ettevotte tulumaks 0 2 0 68
Kokku 28 22 53 82
Lisa 11. Pikaajalised finantsinvesteeringud
tuhandetes kroonides Lisa 31.12.2009 31.12.2008
Sidusettevotete aktsiad ja osad 12 20081 112 148
Pikaajalised néuded sidusettevitete vastu 13 97 198 81 410
Muud aktsiad ja vddrtpaberid 9 2199 4 700
Muud pikaajalised néuded 13 15386 12 149
Kokku 134 864 210 407

Lisa 12. Sidusettevotted

Bilansipieva seisuga omab Relaxor OU osalusi kiimnes sidusettevottes, milledest enamus tegeleb
investeeringutega teistesse ettevStetesse voi kinnisvarasse.

Uhegi sidusettevdtte aktsiad ega osad ei ole noteeritud borsil.
2009. aastal miiidi kogu osalus sidusettevttes Timeless OU. Sidusettevttes Nemor Invest OU omandati 1%
suurune osalus hinnaga 4 tuhat krooni, mille tagajitjel moodustab osalus Nemor Invest OU-s 24%.

2008. aastal suurendati osalust Maren Kinnisvara OU-s 11% vorra, mille tulemusel moodustab Relaxor OU
osalus Maren Kinnisvara OU-s seisuga 31.12.2008 33,33%. Samuti suurendati 2008. aastal osalust 20% vorra
kuni 35 protsendini UA Invest OU-s, mida seni kajastati muudes investeeringutes. Mdlemad tehingud
toimusid sdltumatute osapoolte vahel ning turutingimustel.

2008. aastal soetati seotud osapoolelt 33,4%-line osalus toitlustamisega tegelevas osaiihingus Timeless, mille
eest tasuti tasaarvelduse teel. SGltumatult osapoolelt osteti Haidex Invest OU 33,33% suurune osalus.

Alikirjastatud ainult identifitseerimiscke
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Lisa 13. Muud liihi- ja pikaajalised nouded

Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12kuu 1-5aasta  Makse-

tubandetes kroonides 31.12.2009 jooksul _ jooksul  tihtaeg

Nouded sidusettevitete vastu 103 592 200 103392 2010-2011
Noude vihendamine (lisa 12) -6 194 0 -6 194
Kokku sidusettevatted 97 398 200 97 198

Noéuded omanikega seotud ettevtetele 22 397 0 22397 2010-2011
Nouete vihendamine omanikega seotud ettevdtetele -8 683 0 -8 683

Muud nduded 1758 85 1673 2010-2011
Kokku 112 869 285 112584
Tagasimakse tihtaeg

Saldo 12kuu 1-5aasta Makse-

tubandetes kroonides 31.12.2008 jooksul jooksul tihtaeg

Néuded sidusettevitete vastu 92 501 9422 83079 2009-2011
Néude vihendamine (lisa 12) -10 891 -9 222 -1 669
Kokku sidusettevitted 81611 200 81410

Noéuded omanikega seotud ettevétetele 18 522 0 18 522 2009-2011
Nouete vihendamine omanikega seotud ettevitetele -7 986 0 -7 986

Muud néuded 1613 0 1613 2009-2011
Kokku 93 760 200 93 560

Nouded on valdavalt Eesti kroonides. Nouded sidusettevitete vastu on valdavalt intressita ja tagatiseta.
Pikaajalisi konkreetsete tihtaegadega ndudeid on diskonteeritud sisemise intressimidiraga 6%. Pikaajalisi
tihtajatuid ndudeid ei ole diskonteeritud, kuna tegemist on laenudega, mida ei pea, kuid v&ib tasuda osadena
vol kogusummas enne maksetihtaega. Sidusettevottetele antud laenud on bilansis kajastatud vihendatud
summas seoses monede sidusecttevittete negatiivse omakapitalipa, mistGttu ka Relaxor OU osalus
investeerimisobjekti omakapitalis on negatiivne. Tdpsem sidusettevitteid puudutav informatsioon on esitatud
Lisas 12.

Néuded omanikega seotud ettevitetele on intressita ning neid on diskonteeritud sisemise intressimiiraga 6%.
Muud néuded on intressiga 6 kuni 10% ja on valdavalt ilma tagatisteta.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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Lisa 14. Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvara- Kokku

Iuhandetes kroonides investeetingud
31, detsember 2007
Soetusmaksumus 10 605 10 605
Akumuleeritud {imberhindlus 2215 2215
Oiglane viirtus 12 820 12 820
2008. aasta
Soetus 890 890
Miiiik -1 315 -1 315
Miiiidud kinnisvarainvesteeringu timberhindlus 200 200
Kasum/kahjum imberthindiusest -2516 -2 516
Umberklassifitseerimine 16petamata ehituseks -3175 -3175
Umberklassifitseeritud kinnisvarainvesteeringu iimberhindlus -1 825 -1 825

Perioodi liikkumine kokku -7 740 -7740
31. detsember 2008
Soetusmaksumus 7 005 10179
Akumuleeritud iimberhindlus -1 925 -301
Oiglane vairtus 5 080 5 080
2009, aasta
Soetus 91 N
Kasum/kahjum iimberhindlusest -18 055 -18 055
Umberklassifitseerimine kinnisvarainvesteeringuks 24 840 24 840

Perioodi liikumine kokku 6 875 6 875
31. detsember 2009
Soetusmaksumaus 31 936 35110
Akumuleeritud imberhindhus -19 981 -18 357
Oiglane vairtus 11955 11955
twhandetes kroonides 2009 2008
Kinnisvarainvesteetingute haldamiskulud -119 -72
Netotulu ldnnisvarainvesteeriuggtelt -119 =72

Allkirjastatud ainult identiitseenmiseks
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Lisa 15. Materiaalne pohivara

Muu Kunsti- Ldpetamata Ettemaksed Kokku
matetiaalne viirtused chitus materiaalse

pohivara pohivara
iubandetes kroonides eest
Soetusmaksumus 31.12.2007 3219 347 0 0 3 566
Soetamine 1103 0 9054 "0 10 157
Muiik (-) - =907 0 0 0 -907
Mahakandmine (-) -129 0 0 0 -129
Umberklassifits. kinnisvarainvesteeringutest 0 0 5 000 0 5 000
Soetusmaksumus 31.12.2008 3286 347 14 054 0 17 687
Soetamine 16 0 11 434 25 11 475
Umberklassifits. materiaalseks pShivaraks 648 0  -25488 0  -24840
Soetusmaksumus 31.12.2009 3950 347 0 25 4322
Akumuleeritud kulum 31.12.2007 -2 489 0 0 0 -2 489
2008. aastal arvestatud kulum (+) -404 0 0 0 -404
Miiiidud pShivara kulum (-} 469 0 0 0 469
Mahakantud péhivara kalum (-) 129 0 0 0 129
Akumuleeritud kulum 31.12.2008 -2 295 0 0 0 -2 295
Aruandeaastal arvestatud kulum (+) -293 0 0 0 -293
Akumuleeritud kulum 31.12.2009 -2 588 0 0 0 -2 588
Jaikmaksumus 31.12.2007 730 347 0 0 1077
Jadkmaksumus 31.12.2008 991 347 14 054 0 15 392
Jidikmaksumus 31.12.2009 1362 347 0 25 1734
Lisa 16. Muud lishi- ja pikaajalised volad
Tagasimakse tihtaeg

Saldo R kuu 1-5aasta Makse-
tubarncdetes kroonides 31122009 jooksul jooksul tihtaeg
Volad omanikega sectud ettevétetele 3075 3075 0 2010

Kokku 3075 3 075 0

Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12kuu  1-5aasta Makse-

tubandstes kroonides 31.12.2008 jooksul jooksul tihtaeg
Volad omanikega seotud ettevitetele 2837 2 837 0 2009
Kokku 2837 2 837 0

Koik volad on Eesti kroonides. Volad omanikega seotud ettevitetele on intressimdiraga 6-10% ning ilma
tagatiseta.

Lisa 17. Omakapital

Osaiihingu miinimumkapitali suuruseks on 40 tuhat krooni ja maksimumsuuruseks 160 tuhat krooni. Seisuga
31.12.2009 koosnes osakapital iihest osast nimiviirtusega 40 tuhat krooni.

2009. aastal kuulutati ja ‘maksti osanikele vilja dividendid summas 2 300 tuhat krooni (2008: 2 830 tuhat
krooni). -

Ettevitte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2009 moodustas 191 559 tuhat krooni (2008: 304 670 tuhat
krooni). Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79

inastatud ainuit identifitseerimiseks
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netodividendidena viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
omanikele voimalik dividendidena vilja maksta 151 332 tuhat krooni (2008: 240 689 tuhat krooni) ning
dividendide viljamaksmisega kaasneks dividendide tulumaks summas 40 227 tuhat krooni (2008: 63 981 tuhat
krooni).

Ettevite on teinud eclnevatel aastatel tehinguid, millega seoses on ettevottel 31.12.2009.a. seisuga
potentsiaalseid kohustusi 8 394 tuhande krooni ulatuses (2008: 4 721 tuhat krooni). Kuna ettevdtte juhtkond
hindab nende kohustuste realiseerumise toendosust alla 50%, siis ei ole bilansis eraldist moodustatud.

Lisa 18. Tehingud seotud osapooltega

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid sidusettevitetega, osanikega, jubatuse liikmetega, té6tajate
ja nende lihikondsetega.

Aruandeaastal kajastati Relaxor OU tuludes ja kuludes tehinguid seotud osapooltega alljargnevalt:

2009 2008
Hhandetes kroonides Ostud Miiiigid Ostud Miiiigid
Finantsinvesteeringute ost-miiitk 0 0 267 13955
Sidusettevdtted 274 0 0 13
Omanikega seotud ettevitted 139 560 806 164
Teenuste ost-miiiik kokku 1665 560 806 177

Arvandeaastal andis Relaxor OU seotud osapooltele laenu summas 13 256 tuhat krooni (2008: 26 927 tuhat
krooni), laenude tagasimaksed toimusid summas 77 tuhat krooni (2008: 8 051 what krooni).

Tegevjuhkonnale makstud tasude summa koos sotsiaalmaksuga oli 2009. aastal 112 tuhat krooni (2008: 112
tuhat krooni).

Saldod seotud osapooltega on esitatud lisades 13 ja 16.

Lisa 19. Bilansivilised kohustused

Relaxor OU on andnud juriidilise isiku garantii tagatiseks sidusettevotte kohustustele.

Allkirjastatud ainult idengifitseerimiscks
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Relaxor OU osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat Relaxor OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeitoodud
kuupdeval |6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja diglane esitamine kooskdlas
Eesti hea raamatupidamistava néuetega. Selle kohustuse hulka kuuluvad asjakohase sisekontrollisGsteemi
kujundamine ja t86s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrekise koostamise ja esitamise iima
pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, asjakohaste arvestuspGhimotete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine,

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi p&hjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime auditi libi
kooskélas Eesti auditeerimiseeskirjaga. See eeskiri nduab, et meie tegevus on vastavuses eetikanbuetega ning et
me planeerime ja viime auditi l8bi omandamaks pdhjendatud kindlustunnet, et raamatupidamise aastaaruanne ei
sisalda olulisi véarkajastamisi.

Audit holmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnditajate ja avalikustatud informatsiooni kchta auditi
tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride l8biviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne voib sisaldada
pettustest voi vigadest tulenevaid olulisi vadrkajastamisi. Asjakchaste auditi protseduuride kavandamiseks vGtab
vandeaudiitor nende riskininnangute tegemisel arvesse Oige ja Oiglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisisteemi, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamisiike hinnangute pdhjendatuse ja raamatupidamise aastaaruande {idise esituslaadi hindamist.

Usume, et kogutud auditi tbendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne olulises osas Oigesti ja Oiglaselt Relaxor QU
finantsseisundit seisuga 31, detsember 2009 ning sellel kuupéeval I16ppenud majandusaasta finantstulemust ja
rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

21. juuni 2010, Tallinn

Mart Nomper
Juhatuse liige
Vandeaudiitor
Rodl & Partner Audit OU -
Audiitorihingu tegevusluba nr.2
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MAJANDUSAASTA KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

Jubatus teeb Relaxor OU iildkoosolekule ettepaneku katta aruandeaasta kahjum jirgenvate pericodide tulude
arvelt.

Tallinnas, 21. juunil 2010
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2009. a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitan Relaxor OU 2009. majandusaasta aruandes esitatud andmete digsust.

Nimi Ametinimetus Allkiri ﬁ/
Sven Mansberg Juhatuse lige / V/
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MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

Relaxor OU 2009. aasta miiiigitulu jaguneb EMTAK koodide 15ikes jirgmiselt (tuhandetes kroonides):

Ari- ja juhtimisalane ndustamine 70221 560
Kokku 560
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Aruande elektroonilised kinnitused

Osalhing Relaxor (registrikood: 10715266) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kadri Saarik Sisestaja 29.06.2010



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Sven Mansberg 37104060289 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6502 200
Faks +372 6502 201

E-posti aadress sven@aconto.ee

EMTAK kood

70221

Osaluse suurus ja
valuuta

40000 EEK

Mudgitulu
(EEK)

560000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



