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TEGEVUSARUANNE

Sissejuhatus

Relaxor OUJ asutati aastal 2001. Fsialgseteks tegevuseesmitkideks olid kavandatud erinevad investeeringud ja
nende haldamine. Investeerimisobjektidena nihti eelkdige kaubandusorganisatsioone ning viirtpabereid.
Osalused erinevates kaubandusettevdtetes on samad kui eelmisel zastal. Omandati tksikuid etinevaid
kinnisvaraobjekte ning samas ka realiseeriti méned.

Tulud, kulud ja kasum

Relaxor OU 2011. aasta puhaskahjum oli 138 tuhat eurot (2010: kasum 2 636 tuhat enrot), varad moodustasid
seisuga 31. detsember 2011 14 736 tuhat curot (2010: 15 002 tuhat eurof) ning omakapital 14 578 tuhat eurot
(2010: 14 781 tuhat eutot).

Peamised finantssuhtarvud

Pubaskusum (abjum) (wrodes) 138472 2636337
hiajaliste kohustuste kattekordaja 12,30, |

09178

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

O Liihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kiibevara/ lithtajalised kohustused
Q ROA (o) = puhaskasum/ varad kokku * 100

0 ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Sidusettevotied

Bilansipdeva seisuga omab Relaxor OU osalusi neljateistliimnes sidusettevdtres, milledest enamus tegeleb
Investeeringutega teistesse ettevitetesse voi kinnisvarasse.

2005. aastal omandati 33,33% -line osalus Upwind OUls, kus 2005, aastal majandustegevust el toimunud.
Omanikeringi suurenemise tulemusel 2006. aastal vihenes Relaxor OU osalus OU-s Upwind, olles
tnajandusaasta I5puks 15,83%.

2005. aastal miiiidi osalus OU-s Krono Holding. Tehing toimus sdltumatute osapoolte vahel ning
turutingimustel.

2006. aastal mididi osalused OU-s Eurolegend ning OU-s Alta Tnvestments T, tehingnd toimusid séltumartute
osapoolte vahel ning turutingimustel. 2006. aastal soetati 28%-line osalus OT)-s Novarmill,

2007. aastal miiidi osalused Hexagon Grupp OU-s ning Logistika Kinnisvara OU-s ning soetati osalused
Galerii24 OU-s ning Nordassets OU-s.

2008. aastal suurendati osalust Maren Kinnisvara OTf-s 11% vorea, mille tulemusel moodustab Relaxor QU
osalus Maren Kinnisvara OU-s seisuga 31.12.2008 33,33%. Samuti suurendati 2008, aastal osalust 20% vérra
kuni 35 protsendini UA Invest OU-s, mida seni kajastati muudes investeeringutes. Mélemad tehingud
toimusid s8ltumatute osapoolte vahel ning turutingimustel.
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2008. aastal soetati secotud osapoolelt 33,4%-line osalus toitlustatnisega tegelevas osatihingus Timeless, mille
eest tasuti taszarvelduse teel. SSltumatult osapoolelt osteti Haidex Invest OU 33,33% suurune osalus.

2009. aastal miitidi kogu osalus sidusettevottes Timeless OTJ.

2010. aastal soetati 40% osaithingust Pirnu Tennisekeskus ja 33,25% osaiihingust Muhu I eskus séltumatatelt
osapooltelt ning turtingimustel Osalus sidusettevittes UA Invest OV miiiidi seotud osapoolele
turutingimustel.

2011. aastal soetati 28,2% osatihingust ENB Holding, 50% osaithingust Saare Odbik ja 30% osatihingust ISA
Investeeringud.

Personal

Ettevdttes t&5tas 2011, aastal keskmiselt kaks to6tajat (2010; 2), tootajatele makstud tasude summa koos
sotsiaalmaksuga oli 17 tuhat eurot (2010: 16 tuhat eutot), mis sisaldab juhatuse Hikmele makstud tasusid
summas 7 tuhat eurot {2010: 7 tuhat eurof). Vastavalt kokkulepetele juhatuse lilkmetele nende ametist
lahkutnisel hitvitist ei maksta.

Eesmirgid jirgmiseks majandusaastaks

2012. aastal ei ole ettevbite majandustegevuses ette niha olulisi muundatusi vérreldes eelnenud aastaga.
Jatkatakse koos ériparteritega pikaajaliste investeeringute tegevuse koordineerimist ja koostatud iriplaanide
elluviimist, samuti erinevate konsultatsiconiteenuste pakkumist vastavalt véimalustele ja oskustele.

/

y

/i
/

Sven Mansherg juhatuse liige // ;o




Relaxor OU
Majandusansta aruanne 31. detsember 2011
1oppenud majandusaasia kohta

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Kasumlaruanne
mdg;f e TN T 2010

‘Neto mttesstasmnr o 2 199989 597 634;
“Tula vidrtpaberitest ) 3 99507, _294_1_065
iKasu.m ja kahjum smlusettevotctcst . ) f4 _ —221829 1 894 437
o -204986, 61 892,
36700 27 654

90433, —118_062
Elﬁmwarm"esmeﬁﬂgutﬂVaarmsemuums, 62130 40 614
Muud tegevusralud ] 25430 23923

‘Muud tegevuskujud -645: | —985,-
fKASUM (KAH]UM) ENNE TULUMAKSUSTAMIST -128 521 2 663 192

iKasum j2 kahjum muudest p]kaa)ahstest fmants]nvesteermgu

Neto teenustasud

_@Matcnaalse Pohivara vidttuse muntus

Tulumaks - 7_9951 _26855

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (KAHJUM) E -138 472 2 636 337
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Lisa

31.12.20H

K ‘bevata

Rahaja pagakomod
;Aktsmd ja muud vazrrpabend o

31.12.2010,

ENoudad ost]ate vastu

iNouded ja ettemnaksed

. .._Maksude ettemaksed Ja tagasmouded |
Muud lihigjalised nouded
Eremaksed teenustecest

307 200

55 903

? _ Kiiibevara kokku:

1944 135

<Pﬁ<aa1ahsed fmantsmvcsteemgud e b
[Kinnisvarainvesteeringug

2 632 281

11866 457

11 472 458,

867 000

804 870

58 958

93 341;

Matetizalne péhivara
Pghivara kokku!

12 792 415

12 370 668

??VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL

gLuhlaIahsed kohustuscd _
Lacnukobustused
Volad ja ctiemaksed
 Vohd trojacele
(Volad thvitiatcle

14 736 550

1419100

12338

15 002 949°

202 400

13000

 Muud v3lad

_9125

19 475!

 Kokkn

158 046

221 874

: ‘ Luhla]ahsed kohustused kokku
§Kohustused kokku -

158 046

Omakapital
%Osakapital 7 ‘

221874

II\ohustushk reservkapltal
éEe]nnste petioodide jaotamata kasum e
?Amandeaasta kasum (kahjum)

2636 337

0 makﬁpztal ko kku

14 578 504

14 781 075;

?KOHUSTUSED JA OMAEKAPITAL KOKKU

14 736 550!

15 002 950
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Rahavoogude aruanne

euroder ¢ Lisa

2010

quhaskasum (kah;u.rn)

Korrigeerimised:

PGhivara kulurn ja Vaartuse ]angus o
Kmmsvaramvestcermgute viifirtuse rnuutus

_Kasum (kahjum) sldusettevotetest 3

204986

61 892,

: :Neto mtresmkasum
;Arltcgevusega seotud noucte ]a ettemaksete muutus
Viirtpaberiportfelli muutus (v.a. rahaturufond1 0s ud) )

éAntegevusega seotnd kohustuste ja ettemaksete muuus
Makstud Jﬁttessui

1999897

-9951 -

gope _5A97

-26 855,

Kokku rahavood za.tttt(:gevusf:sti

:,_RAHAVO OD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

Matcnaalse‘pohlvara soetus

§S1dusettevotete osade soetammc e o
%Tutar— ja SIduscttevotete osade tnuuk“_____ o
:?Antud laenud

Anmd laenude tagasnnaksed

1175831

576

7139,

Seadud intressid

-488 587

-710 838:

SRAHAVO OD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST

Saadud lacaud S
Saadud lemude mgasimaksed

94000
-159 381
64100

o
16300
-100 980,

;Makstud d1v1

-129 4815

-102 610

-320 401

803 157

) Aasta alguseks'

836836

-320 401

803 157

Assmlopuks

516435

836 836
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Omakapitali muutuste aruanne

Ol R Jroman | e
‘reservkapital kasum i

eurodes

Saldo seisuga 31.12.2009 256, 12 242 906] 12 245 718

Dividendide jaotamine
- Aruandeaasta kahjum
Saldo seisuga 31.12,2010

. _-100980 100 980
2 636 337 2636 337,
256, 14 778 263 14 781 075

Dividendide faommine 00 64100 64100

Aruandeaasta kasum 0: 0 -138 472, -138 472,
‘Saldo scisuga 31.12.2011 2556 256] 14 575 692 14 578 504

Omakapitali kohta on esitatud tilendav informatsicon Lisas 17.




Relaxor O
Majandusaasta aruanne 31. detsember 2011
Ioppenud majandusaasta kohta

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud
arvestuspdhimotted

Relaxor OU 2011, aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Festi hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja arvandluse pShimdtetele. Hea
raamatupidamistava pShinduded on kehtestated Festi Vabariigi raamatupidamise seadusega ning seda
tilendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vilja antud juhendid.

Razmatupidamise aastaarvande koostamisel on lihtutud soetusmaksumuse printsiibist, vilja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljirgnevates arvestuspohimdtetes reisiti.

Raamatupidamise aastaaruanne ja selle lisad on koostatud eurodes,

A Informatsiconi esitusviisi muutused

1. jaanuaril 2011 thines Besti eurotsooniga ja Eesti kroon (FEK) asendus euroga (EUR). Sellest tulenevalt
konverteeris ettevite sellest kuupievast alates oma taamatupidamisarvestuse eurodesse. 2011.aasta
raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on fimber arvestatud
ametliku tleminekukursiga 15,6466 EEK/FUR. Kuna nimetatud kurss on iihtlasi ka varasemal perioodil
kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei telkinud itmberarvestusest kursierinevusi.

B. Tulude arvestus

Tuln kaupade miiligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud tiskid on liinud tle ostjale,
miiligitulu ja tehinguga seotid kulu on usaldusviirselt midratay ning tehingust saadava tasu lackumine on
tenioline. Tulu teenuse mitligist kajastatakse teenuse osutamise jirel véi juhul kui teenus osutatakse pikema
ajaperioodi jooksul, siis lihtudes valmidusastme meetodist,

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tSenioline ja tula suurust on véimalik
usaldusviirselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisermist intressimiiira, vilja arvatud juhtudel,
kui intressi lackumine on ebakindel (kasumiaruandes real »Intressitulu”). Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapShiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik Gigus nende
saarniseks (kasumiaruandes real | Tulu viirtpaberitest™).

C. Raha ja raha ekvivalendid

Raha ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes lihiagalisi (kuni 3-kuulise tihtajaga soetatud) kdrge
likviidsusega investeeringuid, mida on véimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul
puudub oluline turuvidrtuse muutuse zisk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, mille kasutamisel ei
esine olulisi pitranguid, kuni 3-kuulised tihtajalised deposiidid ning rahaturufondi osakud.

D. Aktsiad ja muud vidrtpaberid

Lihiajaliste aktsiate ja muude viirtpaberitena kajastatakse lihiajalise kauplemise eesmirgil hoitavaid
viirtpabereid (ka. derivatiivinstumente) ning kindla lunastustihtajaga viirtpabereid, mille lunastustihtaeg on
12 kuu jooksul bilansipievast. Muude pikaajaliste aktsiate ja vildrtpaberitena kajastatakse viirtpabereid, mida
tSendoliselt ei miiida lihemna 12 kuu jooksul (v.a sellised osalused sidusettevitetes, mida kajastatakse
kapitaliosaluse meetodil) ning kindla lunastustihtajaga viirtpabereid, mille lunastustihtaeg on hiljem kui 12
kuud pirast bilansipieva,

Lahi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse
diglases viirtuses, jubul kui see on usaldusvisrselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitalitnstrumente, mille
Giglane viirtus ei ole usaldusviirselt hinnatav, kajastatakse kortigeeritud soetusmaksumuses (s.0 algne
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soetusmaksumus miinus vimalikud allahindlused, kei investeeringu kaetav viirtus on langenud alla bilansilise
vidrtuse).

Derivatiivinstrumente kajastatakse nende diglases vsrtuses.

Lunastustihtajani hoitavaid vélakitju kajastatakse kortigeeritud soetusmaksumuse meetodil, kasutades sisemist
intressimiira. Kauplemiseesmirgil soetatud vélakirju kajastatakse nende biglases viidrtuses.

Kasum lithi- ja pikaajaliste viirtpaberite miiiigist, kasum/kahjum viirtpaberite Giglase viirtuse muuntusest
ning kotrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud vidrtpaberite allahindlus kajastatakse kasumiaruandes real
,» Tulu vidrtpaberitest”.

E. Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapirase dritegevuse kiigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a
néudeid teiste kontserni ettevitete ja sidusettevétete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse kottigeeritud
soetusmaksumus (5.0 nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tSendosust hinnatakse vaimaluse kotral ipa ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne
hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olufisi ndudeid.
Ulejiiinud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust lackumata jiinud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatSenioliste néuete laekumist kajastatakse ebatdenioliselt laekuvate nduete kulu
vihendamisena.

F. Muud nduded

Kéiki nmuid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vilja arvatud
edasimiiiigi eesmirgil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Liihiajaliste nduete korrgeeritud soetusmaksumus on itldjuhul vordne nende nominaalviirtusega (miinus
voimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi néudeid kajastatakse bilansis tdenioliselt laekuvas summas.
Pikaajaliste nduete korrigeesitud soctusmaksumuse arvestamiseks véetakse nad algselt arvele saadacleva tasu
Oiglases viirtuses, arvestades jirgnevatel pericodidel ndudelt intressitulu, kasutades sisemise intressiméiica
meetodit. Edasimiiiigi eesmiirgil soetatud ndudeid kajastatakse Siglase viidrtuse meetodil

G. Sidusettevitted

SidusettevSte on ettevote, mille tle emaettevottel on chiline moju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul
celdatakse olulise maju olemasolu juhul, kui ettevite omab sidusettevéttes 20% kuni 50% hiileiguslikest
aktsiatest ja osadest.

Sidusettevdtete soetamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvatud thise kontrolki all toimuvad dritthendused).
Vastavalt ostumeetodile jagatakse omandatud osaluse soetusmaksumus sidusettevétte varade ja kohustuste
Siglastele viirtustele ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase viirtuse vahe
kajastatakse firmaviirtusena. Omandatud osaluse soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstava tasa
(s.0. omandamise cesmirgil iileantava vara, vietud kohustuse ja omandaja poolt emiteeritud omakapitali-
nstrumentide) Siglast viirtust ning omandamisega otseselt seotud viljaminekuid. Edaspidi kajastatakse
sidusettevtteid kapitaliosaluse meetodil.

Juhul, kui ettevétte juhtkonnat on kahtlusi méne varaobijekti viirtuse langemise subtes alla tema bilansilise
vilirtuse, vitakse libi vara viirtuse test, mille kiigus leitakse vara neto miitigihind ja vara kasutusviirtus, ning
hinnatakse vajadust vara allahindluseks. Juhul, kui selgub, et kas vara neto miitigihind voi tema kasutusvidrtus
tletab vara bilansilise vidrtuse, pundub vajadus teise niitaja leidmiseks, kuna vata kaetav viirtus on igal juhul
kérgem bilansilisest viirtusest.

Jubnl, kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevitte kahjumis on vOrdne véi iiletab
sidusettevtte bilansilist vidrtust, vihendatakse investeetingu bilansilist viirtust nulling ning edasisi kahjumeid
kajastatakse bilansiviliselt voi omavaheliste nduete olemasolul vihendatakse nimetatud ndudeid. Erandiks on
olukord, kut ettevdte on garanteerinud vt kohustatud rahuldama sidusettevitte kohustusi — sellisel juhul
kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

H. Kinnisvarainvesteetingud

1t
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Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevste hoiab {kas omanikuna
voi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise véi turuviirtuse kasvi eesmisgil ja mida el
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeting véetakse  bilansis algselt  atvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soctamisega otseselt seonduvaid tchingutasusid (s.0 notaritasud,
rrigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenioliselt aset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid biglases viirtuses, mis baseenb iga-aastasel s6ltumat
hindaja poolt midratud turuhinnal. Oiglase viirmse rmuutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel
“Kinnisvarainvesteeringute diglase viirtuse muntus”,

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille iglast viirtust ei ole véimalik usaldusvidrselt hinnata, on kajastatud
analoogiliselt materiaalse pdhivaraga (soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
voimalikud allahindlused viirtuse langusest),

L Materiaalne pshivara

Materizalseks p&hivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasulikn tobeaga lle
lihe aasta ja maksumusega afates 511,29 eurost.

Materiaalne pShivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (ka tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, tnis on vajalikud vara viimiseks
tema tédseisundisse ja —asukohta. Matetiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud viirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Péhivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pohivara toGj6udlust ile algselt arvatud taseme ja
toeniioliselt osalevad lisanduvate tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused,
mis tehakse eesmirgiga tagada ning siilitada varaobjektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude
tekkimisel aruandeperioodi kuludes,

Atnortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lshtudes jirgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Ehitised ja rajatised 10-30 aastat 3-10%
Mun inventat ja I'T seadmed 3-5 aastat 20-40%
Maad ja kunstividrtust f amortiseerita.

Juhul, kui materiaalse p&hivara objekt koosneb tiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad
kasulikud eluead, on need komponendid véetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, miiirates netle
eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulilasle elueale.

Jubul kui pShivara kaetav viiiirtus (s.0 kérgem kahest jirgnevast nittajast: vara neto miiiigihind v&i vara
kasutusviirtus) on vitksem tema bilansilisest jaikmaksumusest, on materiaalse pohivara objekdd alla
hinnatud nende kaetavale visrtusele.

Laenukasutuse kulutused (niiteks intressid), mis on seotud materiaalse pohivara ehitusega, kapitaliseeritakse
pesioodi jooksul, mis on vajalik vara otstatbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks., Muid laenukasutise
kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

J. Kapitali- ja kasutusrendid

Kapitalirendina kisitletakse rendilepingut, mille puhul koik olufised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived
kanduvad tile etteviteele. Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rentnik

Kapitalitenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara Siglase vaidrtuse summas véi
rendimaksete miinimumsumma nittidisviirtuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse
finantskuluks = (intressikulu) ja kohustuse jidkviirtuse vihendamiscks. Finantskulud jaotatakse
rendiperioodile arvestusega, et intressimiiir on igal ajahetkel kohustuse jadkvidrtuse suhtes sama.
Kapitalirend: tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pohivaraga, kusjuntes
amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse petiood, olenevalt
sellest, kiumb on lithem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiarnandes kuluna.
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Ettevote kui rendileandja

Kapitalirendi alusel viljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu
summas (vOrdub saadaclevate rendimaksete niilidisviirtusega, pluss renditava vara garanteerimata
jadkviirtus rendiperioodi 18puks). Rentnikult saadavad rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pohiosa
tagasimakseteks ja finantstufuks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile arvestusega, et rendileandja
tulususe miir on igal ajahetkel kapitalitendi netoinvesteeringu jidgl suhtes konstantne.

Kasutusrendi tingimustel viljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pshivaraga.
Viljarenditavat vara amortiseeritakse lihtudes ettevdttes sama taiipi varade osas rakendatavatest
amortiseeimispShimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaatselt tuluna.

K. Finantskohustused

Kéik finantskohustused (volad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, viljastatud volakirjad ning muud Lihi- ja
pikaajalised volakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki
soetatnisega otseselt kaasnevaid kulutusi, Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithizjaliste kohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjubul vordne nende nominaalviirtusega,
mistdttu  lihizjalisi finantskohustusi  kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaira meetodit.

1. Ettevatte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Hestis eftevitete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka
edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Festis jaotamata kaswmist
viljamakstavaid dividende maksumiiraga 21/79 netodividendina viljamakstud summalt. Dividendide
villjamaksmisega kaasnevat ettevitte tulumaksu kajastatakse kasumniaruandes tutumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vilja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud véi millal
need tegelikult vilja makstakse.

M. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on vietud aluseks tehingu toimumise pieval ametlikult
kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fiksceritud monetaarsed finantsvarad ja -kohustused ning
mittemonetaarsed finantsvarad ja —kohustused, rmida kajastatakse Oiglase viirtuse meetodil hinnatakse
bilansipieval imber Festi kroonidesse bilansipaeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasum ja kahjum on kajastatud kasumiaruandes vastava pertoodi tuluna ja
kuluna kasumiatuandes real |, Talu viirtpaberitest”,

N. Kohustuslik reservkapital

Vastavalt driseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-
aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali  kanda vihemal 1/20
pubaskasumist, kuni reserviapitzl moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjutni
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha viljamakseid osanikele.

0. Bilansipieva jirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindarnist mdjutavad asjaolud, mis
timnesid bilansikuupieva ja aruande koostamispiieva vahemikul, knid on seomud aruandeperioodil voi
varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipievajirgsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vaetud, kuid mis ohuliselt
mojutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

P. Seotud osapooled

Seotud osapooltena kisitletakse arnannetes ettevétte omanikke, sidusettevtteid, ettevdtte juhatuse ja
néukogu liikmeid, t66tajaid ning teisi olulise tihtsusega isikuid ja nende omanduses olevaid ettevétteid,
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Lisa 2. Intressikasum

::EitrOt;fI B - 2011 2010
Inf:ress1tulu Volakn']adelt jamudele :

400 370
204 883,

39792
579 422!
619 214;

Intressltulu aenudelt

Kokku intressitulu:

g
-21 580
597 634

Iwessikoln emodele o awos
: Kokku intressikulu -4 894
199 989

Neto intressikasum!

Lisa 3 Tulu vaartpaberitest

ezfmde.r

2011

2010

értpabcrite pohiosa mitligitaly

aartpabente PDthS‘d soctusmaksumus

_ Kasum (-kahjum) vaattpa]&ante muuglst

D1v1dend1tulu aktslatelt

3734 256

5 004 223

.3 682 806

-5 156 081,

51 451

-151 858

Umberhmdlusest tekkmud kasmn neto

3Kasum1d ja kah]urmd vatautakursi rnuutuscst neto

Kokku

294 106

Lisa 4.

: eurodes

Kasum ja kahjum sidusettevotetest

2011

2010

iSldusettevotted (lisa 12)

3Kﬁlgnta]ioszllusc meetodil arv:.:.é.{amd kasliun
Kapitaliosaluse meetodil arvestatud kahjum

886 426
1108 255i

2288894

-394 457

Kokku,

-221 829

1894 437

Lisa 5

Ei L’Zf‘?"ﬁdé’.f

| Neto teenustasud

2011

2010

‘Osutatud #ri- ja juhtimisteenused

26700,

Vaa;tpab erite ostu-miiigi teenustasud

344 086:
-6 432,

36 700

27 654
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Llsa 6 Administratiivkulud

cwrodes | - | 2011
Palg?‘k“lu e, TAB 1AL -12
Sotslaal— ]a toomskmdlustusmakscd o 4302
: : Kokku 66 -17 448

Muud haldusku[ud
o nuud teenused
N 'lahetuskulud _ o
- ___smdukltf:gq Seotud kulud
muUd I(ulud i o YL LR R R Ri R0 R i s £ 8 8 L H
" Kokku halduskulud 72086 101 542,
Kokku -90 433 -118 062!

L!sa 7 Tulumaks

e i e
Maksmddmdendid L4100 100 980

Maksusta avaddividendid T s o
Arvestatud tulumaks d1v1dend1delt (21/ 79) : -9 951
: : Dividendide tulumaks: -9 951! -26 855

Lisa 8. Raha ja pangakontod

wrods 1 31.12.2011 31.12.2010
‘Sularaha kassas o0 o
Tahta]ahsed hoiused 512277 809 530
; Kokku 516 435 836 836

LlsaQ ~ Aktsiad ja vaértpaberid

enrodes T 31.12.2011 31.12.2010
Aktsiad | | 649 927
H A E SO LN b YN A £ B e s e a1 169 364
Fondiosakud o 746 842 920 250,
jLul'na]alised aktsmd ]a Vaattpabend (olglases vaartuses) : 1120 500 1739 541

“Pikaajalised aktsiad ja viirtpaberid (soetusmaksumuses, lisa 11) 328093 269 579
: Kokku! 1 448 593 2 009 121
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Lisa 10. Maksud

Relaxor OU
Majandusaasta aruanne 31. detsember 2011

e e ey e ——————— e s e e e s 31 12 2011, e : . i 31 12 2010 e rt et e
@M e S R v

0
QSOtSIaﬂlmakS . LLLI5T o
;Ettevottc tulu.maks : 1 396; O
: Kokku 2598 2769 0
Lisa 11. Pikaajalised finantsinvesteeringud
rodes Lisa: 31.12.2011) 31.12.2010
Siduscttevitete aktsiad ja osad ‘ 4 386 647 ...5828815
' 6677133 6300254
_..328 093 269 579
Muud pjkaa]ahsed noudcd 474 584 1 073 810
11 866 457 11 472 458

Lisa 12. Sidusettevotted

oppenud majandusaasta kohta

Bilansipieva seisuga omab Relaxor OU osalusi neljateistkiimnes sidusettevittes, milledest enamus tegeieb
investeeringutega teistesse ettevdtetesse vii kinnisvarasse. Uhegi sidusettevatte aktsiad ega osad el ole

noteeritud borsil.

2010. aastal soetati 40% osaiihingust Pirnu Tennisekeskus ja 33,25% osaithingust Muhn Keskus séltumatutelt
osapooltelt ning turtingimustel Osalus  sidusettevdttes UA Invest OU miiiidi seotud osapoolele

turutingimustel.

2009. aastal miiiidi kogu osalus sidusettevittes Timeless OU. Sidusettevittes Nemor Invest OTT omandat 1%
suurune osalus, mifle tagajitjel moodustab osalus Nemot Invest OU-s 24%.

2011 aastal soetati 28,2% osatithingust ENB Holding, 50% osaithingust Saare O6bik ja 30% osaithingust ISA

Investeeringud.
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Lisa 13. Muud lihi- ja pikaajalised nouded
e —— o ] Tagagmaksetahtqeg
: Saldo 12 kuu 1-5 aastag Makse-%
| entrodes 31.12.2011;%

jooksul_jooksul tihtaeg.

7748895

Noude vihendamine (s 12) 1005452 0.-1005 452
’ 'Kokku sidusettevatted 6 743 443 66 310. 6 677 133

| 2012-2016.

Nouded omanikega seotud cttevotetele 685908, 0

gN5‘,1?‘3‘?,17@??391%@?‘?59F‘}.,af’ili,‘?g%.?:?S!.FE%‘ELEE??Y‘?{F?F?;,‘E.W_i..ﬂ.,, 333137 0

‘Muud nduded ' 355742 233929 $2012-2013
Kokku: 7451956. 300240 7151717

20122013

|Tagasimaksc tihtaeg |
: Saldo 12 kuu! 1-5 aasta, Makse-
- eatrods - 31.12.2010;  jooksul iooksulg téihtaeg_j

Nouded sidusettevoretevas 6590280 28196
[Noude vihendamine (s 12) 261830 0
| kku sidusettevitted 6 328 4500 28 196!

2011-2013,

Nouded omanikega seotnd etevaredle 1032701 9 103270

Bucte vihendamine omanikega seotud etievotetele - 69637 0 69 637 |

‘Muud néuded 119061 8315 110746 2011-2012
: Kokku, 7410575 36 511 7 374 063 :

Nouded on valdavalt eurodes. Nouded sidusettevistete vastu on valdavalt intressiga ja tagatiseta. Pikaajalisi
konkreetsete tihtaegadega ndudeid on diskonteeritud sisemise intressimiiraga 6%. Pikaajalist tahtajatuid
ndudeid ei ole diskonteeritud, kuna tegemist on laenudega, mida ei pea, kuid véib rasuda osadena véi
kogusummas enne maksetihtaega. Sidusettevaitetele antud laenud on bilansis kajastatud vihendatud summas
seoses monede sidusettevitiete negatiivse omakapitaliga, mistdteu ka Relaxor OU osalus investeerimisobjekti
omakapitalis on negatiivae. Tipsem sidusettevotteid puudutay informatsioon on esitatud Tisas 12,

Né&uded omanikega seotud ettevitetele on valdavalt intressiga ning intressita ndudeid on diskonteeritud
sisemise intressimiiraga 6%. Muud néuded on intressiga 6 kuni 10% j2 on valdavalt ifma tagatisteta.
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Lisa 14. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvara- Kokl
enrodes investeeringud.
3 detsember 200
Soetusmaksumus

ecritud imberhindlus o -1297 089 -1297 089,

Oiglane viiirtus 804 870 804 870

?;2011 aasta
?Soetus ) T SR
EKasurn/kah]um umberhmdlusest | 62 130! 62 130
: _ Perioodi liikumine kokku 62 130 62 130

Soctusmaksumus . 2101959

Akumuleeritud fimberhindlus - 1234959 -1 234 960
Qiglane viirtus 867 000 867 000:

| e e 2011; oo
Kmmsvaxamvesteermgutdt teenitud Giirituly ‘ 25 164f______‘__ 23 872

Kmmsvaramvesteermgute haldam1sku1ud i -6 553 8 828

Netotulu kinnisvarainvesteetingutelt 18 611 15 044
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Lisa 15. Materiaalne pohivara

Muw Kunsti- | Etternaksed ' Kokku

materiaalne! viirtused | materiaalse

: pBhivara’ - pohivara
eutrodes ecest :
Soetusmaksumus 31.12.2009 252461 22203 1598 276 262
Soetamine 18343 0 1598 16745
Soetusmaksumus 31.12.2010 270 804 22 203 0 293007
Mzhakandmine () 6217 0 6217
:Soetusmaksumus 31.12.2011 264 587: 22 203: 286 790
Akumuleeritud kulum 31.12.2009 -165 430 -165 430
2009. aastal arvestarud kulum (+) -34 237 -34 237,

-199 666

ol ojelo o
eleolelc.ole

Akumuleeritud kulum 31.12.2010 -199 666,

Arvandeasstal arvestatud kulum (+) 34383 ..734383
‘Mahakantud pohivara kulum () 6217 6 217
‘Akumuleeritud kulum 31.12.2011 227 832 227 832
Jddkmaksumus 31.12.2009 . 87031 22203 1598 110 832
Jaidkmaksumus 31.12.2010 71138 22203 0 93341
Jaikmaksumus 31.12.2011 36755 22203 0 58958

Lisa 16. Muud liihi- ja pikaajalised vélad

Tagasimakse tihtacg . _

: Saldog 12 kun: 1-5 aasta Makse-—g
curodes 31122011 jooksul  jooksul tihtaeg.
Valad omanikega seotud ettevétetele , 141 910 141 910 0: 2012
: Kokku 1419100 141 910 0
simakse tahtaeg |

Saldof 12 kuu|  1-5 aasta Makse-

ewrodes 31.12.2010.  jooksul  jooksul tihtacg
Vélad omanikega seotud ettevtetele , 202 4000 202 400 0, 2011
Kokku! 202400 202 400 0 i

Kéi.k volad on eurodes. Vélad omanikeg

Lisa 17. Omakapital

2 seotud ettevotetele on intressimiiraga 6-10% ning ilma tagatiseta.

Osatthingu miinimumkapitali suuruseks on 2500 eurot ja maksimumsuuruseks 10 000 eurot. Seisuga
31.12.2011 koosnes osakapital ithest osast nimiviirtusega 2 556 eurot.

2011. aastal kuntutati ja maksti osanikele vilja dividendid summas 64 tuhat eurot (2010: 101 tuhat eurot).

Ettevétte vaba omakapital seisuga 31. detsember 2011 moodustas 14 576 tuhat eurot (2010: 14 778 tuhat
ewrot). Dividendide viljamaksmisel omanikele alates 1. jaanuarist 2008 kaasneb sellega tulumaksukulu 21/79
netodividendidena viljamakstavalt summalt. Seega on bilansipieva seisuga eksisteerinud jaotamata kasumist
omanikele véimalik dividendidena vilja maksta 11 515 tuhat eurot (2010: 11 675 tuhat eutot) ning dividendide
viljamaksmisega kaasneks dividendide talumaks summas 3 061 tuhat eurot (2010: 3 103 tuhat eurot).
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Ettevéte on teinud eelnevatel aastatel tehinguid, millega seoses on ettevottel 31.12.2011.a. seisuga
potentsiaalseid kohustusi 710 tuhande euro ulatuses {2010: 623 tuhat eurot). Kuna ettevdtte juhtkond hindab
nende kohustuste realiseerumise tdendiosust alla 50%, siis ei ole bilansis eraldist moodustatud.

Lisa 18. Tehingud seotud osapooltega

Tehinguteks seotud osapooltega loetakse tehinguid sidusettevdtetega, osanikega, juhatuse litkmetega, t&Stajate
ja nende lihikondsetega.

Aruandeaastal kajastati Relaxor OU tuiudes ja kaludes tehinguid seotud osapooltega alljirgnevalt:

S 2011 2010 -
Eéérodex o Ostud 'Mﬁﬁgid..' Ostud: Muugl
Omanikega seotud ettevotted 32 624 36 700: 46 400 34 086§
Teenuste ost-miiiik koklm 32 624 61 864 46 400 57 958

Amandeaastal andis Relaxor OU seotud osapooltele laenu summas 952 tuhat eurot (2010: 559 tuhat eurot),
laenude tagasimaksed toimusid summas 467 tuhat eutot (2010: 1 454 tuhat eurot).

Tegevjuhkonnale makstud tasude summa koos sotsiaalmaksuga ol 2011, aastal 7 tuhat eurot (2010: 7 tuhat
eurot),

Saldod seotud osapooltega on esitatud lisades 13 ja 16.

Lisa 19. Bilansivélised kohustused

Relaxor OU on andnud juriidilise isiku garantii tagatiseks sidusettevétte kohustustele. Samuti on sélmimd
tagatisleping 42 tuhande euro suuruses summas sidusettevétte kohustuste katteks, mille tagatiseks on seatud
tihtajaline hotus samas summas.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Relaxor OU osanikule

Oleme auditeerinud kaasnevat Relaxor OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2011, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud
kuupaeval ioppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspohimdtete
kokkuvotet ning muid selgitavaid lisasid.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osas

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning Sige ja Giglane esitamine kooskalas
Eestt hea raamatupidamistava néuetega. Selle kchustuse hulka kuuluvad asjakohase  sisekontrollististeemi
kujundamine ja toés hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande korrektse koostamise ja esitamise ilma
pettustest voi vigadest tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, asjakohaste arvestuspohimétete valimine ja
rakendamine ning antud tingimustes péhjendatud raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustused

Meie kohustuseks on avaldada auditi pdhjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisime oma auditi
1dbi kooskdias rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). See saskiri nouab, et meie tegevus on vastavuses
eetikanduetega ning et me planeerime ja viime auditi 18bi omandamaks péhjendatud  kindlustunnet, et
raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vddrkajastamisi.

Audit héimab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvhaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta audisi
toendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride (dbiviimist. Nende protseduuride hulk ja sisu séltuvad
vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hirnangust riskidele, et raamatupidamise aastaaruanne véib sisaldada
pettustest v6i vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Asjakohaste auditi protseduuride kavandamiseks vétab
vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse Oige ja oiglase raamatupidamise aastaaruande
koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteerni, kuid mitte selleks, et avaidada arvamust sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta. Audit hélmab ka kasutatud arvestuspohimdtete asjakchasuse, juhatuse poolt tehtud
raamatupidamislike hinnangute pohjendatuse Ja raamatupidamise aastaaruande Gldise esituslaadi hindamist.

Usumne, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamase avaldamiseks.

Arvamus

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja diglaselt Relaxor OLf
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2011 ning sellel kuupaeval lappenud majandusaasta finantstulemust ja

rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

30, juuli 2012, Tallin

Mart Nomper 4
Vandeaudiitori number 485 ~

Rédl & Partner Audit OL)
Audiitorettevitja tegevusloa number 2
Roosikrantsi 2, Tallinn

Rédi & Partner international- )
Saksamaa, Ameerika Uhendriigid, Araabia Uhendemiraadid, Austria, Belgia, Brasiifia,

Bulgaaria, Hiina RV, Hispaania, Hongkong, Horvaatia, India, Indoneesia, itaalia, IBAN: EE37 3300 3325 0275 0005
Leedu, L6una-Korea, Lati, Malaisia, Moldova, Poola, Prantsusmaa, Rootsi, Rumeenia, BIC: FORE EE2X
Singepur, Slovakkia, Sloveenia, Sveits, Tai, Tiehhi, Targi, Ukraina, Ungari, Valgevene, Danske Bank A/S Eesti filiaal

Venemaa, Vietnam Ariregistri kood: 10585817




Relaxor OU
Majandusaasta aruanne 31, detsember 2011
léppenud majandusaasta kohta

MAJANDUSAASTA KAHJUMI KATMISE ETTEPANEK

Juhatus teeb Relaxor OU iildkoosolekule ettepancku katta aruandeaasta kahjum eelmiste petioodide kasumi
arvelt.
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Relaxor OUT
Majandusaasta aruanne 31. detsember 2011
l5ppenud majandusansia kohta

JUHATUSE ALLKIRJAD 2011. a. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Kiesolevaga kinnitan Relaxor QU 2011. majandusaasta armandes esitatud andmete Sigsust.

Nirmi Ametinimetus

Sven Mansberg Juhatuse liige
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Relaxor QU
Muajandusaasta aruanne 31, detsember 2011
Idppenud majandusaasta kohta

MUUGITULU JAOTUS VASTAVALT EESTI MAJANDUSE
TEGEVUSALADE KLASSIFIKAATORILE (EMTAK)

Relaxor OU 2011. aasta mitiigitulu jaguneb EMTAK koodide laikes jirgmiselt {eurodes):

‘Kinnisvara tiirile andmine ja ki 'mé “ 68201% : 25 164
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Aruande elektroonilised kinnitused

Osalhing Relaxor (registrikood: 10715266) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Kadri Saarik Sisestaja 01.08.2012



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Viimsi tee 29,
Sven Mansberg 37104060289 .
Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6502200
Faks +372 6502201

E-posti aadress sven@aconto.ee

EMTAK kood

70221
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

36700 59.32%

25164 40.68%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



