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OU Premia Holding 2003.a majandusaastg aruanne

Tlinn; -mMnakohus
“egistrinosakaond

SISSE TULN UD

Tegevusaruanne |
10 -06- 2004

Oii Premia Holding 2003. aasta kiive oli 0,47 miljonit krooni ja kasum 0,82 miljonit krooni.

firma 2003. aastaks tehtud plaanid ja alustati konsultatsiconiteenuste miliigi korvaltka

kinnisvaraobjektide arendamisega.

2004, aasta pohiiilesandeks on jirgmiste kinnisvaraobjektide arendamine. Kasumiprognoosiks

on ettevdttel 0,6 miljonit krooni.

Oii Premia Holding juhatus koosneb kahest liikmest. Juhatuse liikmetele 2003. aastal tasusid

ei makstud.

Oii Premia Holdingus 2003. aastal palgalisi to¢tajad ei olnud ja to6tasusid vélja ei makstud.

............

Juho Kask juhatuse liige

Viktor Kurushev juhatuse liige




OU Premia Holding 2003.a majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne Taliinna Linnakohus

Registriosakond

5ISSE TULNUD
Juhatuse deklaratsioon 30 -06- 2004

OU Premia Holding juhatus deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande
koostamise eest ja kinnitab, et: T

..........................................

o raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses
Eesti hea raamatupidamistavaga,

o raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt OU Premia Holding
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

o koik teadaolevad olulised asjaclud, mis on selgunud aruande valmimise kuupédevani, on
raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud;

o OU Premia Holding on jitkuvalt tegutsev.

Juho Kask juhatuse liige

Viktor Kurushev juhatuse liige




OU Premia Holding 2003.a majandusaasta aruanne
Tallinna Linmakohus
. - Resristriosakond
Bilanss 5ISSE TULNUD
30 -N6- 2004
( kroonides) Lisa | 2003 2002
AKTIVA 5557736 1305315
KAIBEVARA 386 411 710 315
RAHA JA PANGAKONTOD 1 1 852 1 400
NOUDED OSTJATE VASTU 117 750 286 795
Ostjate lackumata arved 117 750 286 795
MITMESUGUSED NOUDED 230 000 415 000
Muud lithiajalised nduded 230 000 415 000
VITLAEKUMISED 36 683 6 247
Intressid 36 683 6 247
ETTEMAKSTUD TULEVASTE PERIOODIDE 0 873
KULUD
Maksude ettemaksed ja tagasinéuded 2 0 873
VARUD 126 0
Ettemaksed hankijatele 126 0
POHIVARA 5171325 595 000
KINNISVARAINVESTEERINGUD 3 5171325 (0
MATERIAALNE POHIVARA 4 0 595 000
Maa ja chitised (soetusmaksumuses) 0 600 000
Akumuleeritud pshivara kulum (summa negatiivne) 0 -5 000
PASSIVA 5557736 | 1305315
KOHUSTUSED KOKKU 4309 321 877 574
LUHIAJALISED KOHUSTUSED 775 384 522 666
VOLAKOHUSTUSED 5 307 365 522 666
Tagatiseta vélakohustused (va pangalaen) 0 460 000
Pikaajaliste pangalaenude tagasimaksed jdrgmisel 307 365 30239
perioodil
VOLAD HANKIJATELE 456 800 0
Hankijatele tasumata arved 456 800 0
MAKSUVOLAD 2 11219 0
PIKAAJALISED KOHUSTUSED 5 3533937 387 335
PIKAAJALISED VOLAKOHUSTUSED 3533937 387 335
Mittekonverteeritavad v&lakohustused 354 908 387 335
Pangalaenud 3179029 0
OMAKAPITAL 1248 416 427 741
OSAKAPITAL NOMINAALVAARTUSES 40 000 40 000
EELMISTE PERIOODIDE JAOTAMATA KASUM 392 741 84 249
ARUANDEAASTA KASUM (KAHJUM) 815 675 303 492
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OU Premia Holding 2003.a majandusaasta agruanne

Ifna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

38 -D6- 2004
Kasumiaruanne 0 e
( kroonides) Lisa | 2003 2002
Aritulud
Realiseerimise netokiiive 6 470 087 322178
Kasum kinnisvarainvesteeringute miiiigist 3 646 000 0
Kokku éritulud 1116 087 322178
Arikulud
Mitmesugused tegevuskulud 3,7 233 624 30713
Kokku drikulud 233 624 30713
Arikasum (-kahjum) 882 462 291 465
Finantstulud 8 37 310 14 070
Kokku finantstulud 37310 14 070
Finantskulud 9 104 097 932 420
Kokku finantskulud 104 097 2043
Kasum (kahjum) majandustegevusest 815675 303 492




OU Premia Holding

2003.a majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohos
Registriosakond

SISSE TULNUD

31 -05- 2004
Rahavoogude aruanne
(’roonides) Lisa | 2003 2002
1 | RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
1.1, Puhaskasumi méju rahavoogudele
1.1.1. Puhaskasum 815675 ] 303492
1.1.2. Materiaalse pdhivara amortisatsioon 4 0 5 000
1.1.3. Kahjum finantsinvesteeringu miiligist 3 -746 000 0
Kokku 1.1. Rahavoogude muutus puhaskasumist 69675 308492
kokku
1.2. Rahavoogude muutus kiiibekapitali muutusest
1.2.1. nduetest ostjale 169 045 | -226 885
1.2.2. vlakohustustest 5 -275000 ] 490239
1.2.3. muudest volgnevustest 244 699 | -421 247
1.2.4. maksuvolgadest 2 12 092 -6 198
1.2.5. tarnijatele tasumata vdlgadest 456 674 G
1.2.6. viitvdlad -30 436 0
Kokku 1.2. Rahavoogude muutused kiiibekapitali 577074 | -164 091
muutustest
Kokku 1.1 +1.2. Rahavood dritegevusest 646 749 | 144 401
2 | RAHAVOOD INVESTEERIMISEST 3
2.1. Laekumised kinnisvarainvesteeringu miliigist 2200 000 0
2.2. Kulutused kinnisvarainvesteerinu ostuks -6 025 325 | -600 000
Kokku 2. Rahavood investeerimisest -3 825325 | -600 000
3 | RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST 5
3.]. Saadud pikaajalised laenud 3179029 0
3.2. Tagasimakstud pikaajalised laenud 0] 387335
Kokku 3. Rahavood finantseerimisest 3179029 | 387335
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS 453 | -68 264




OU Premia Holding

Omakapitali muutuste aruanne

2003.a majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohus

Registriosakond

SISSE TULNUD

30 -08- 2004

{ kroonides) osakapital | eelmiste aruandeaasta kokku
pcrioodide oocestsaramkorosunasesnnness onesrane
kasum/-kahjum | kasum/-kahjum

31.12.2001 40 000 0 84 249 124 249

2001.a. puhaskasumi jagamine 84 249 -84 249 0 .

Aruandeaasta kasum 303 492 303 492

31.12.2002 40 000 84 249 303 492 427 741

2002.a. puhaskasumi jagamine 303 492 -303 492 0

Aruandeaasta kasum 815 675 815 675

Arvestuspbéhimdtete muutuste 5000 5000

mdju (lisa 4)

31.12.2003 40 000 387 741 815675 | 1248416

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud

arvestusmeetodid ja hindamisalused

OU Premia Holding 2003. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliseit tunnustatud arvestuse ja aruandluse

pohimbtetele. Hea raamatupidamistava pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt viljaantavad juhendid.

OU Premia Holding kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud

kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Arvestuspohimétete muutus

Seoses uue Raamatupidamise Toimkonna juhendi Kinmisvarainvesteeringud jBustumisega alates

01.01.2003  Klassifitseeriti ~ seni  materiaalse  pohivarana  kajastatud  objektid  timber

kinnisvarainvesteeringuks. Arvestuspdhimdtte muutuse tulemusena on korrigeeritud 2003.a.
aastaaruandes esitatud 2002.a. vdrdlusandmeid.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lithiajalisi
pangadeposiite.




QU Premia Holding 2003.a majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohus
Registricsakond

Nouded ostjate vastu SISSE TUL NUD

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud ldhtuvalt tSenioliselt lackuvatest summadest. S’c;cju__l 3
hinnatakse iga kliendi lackumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni’ kliendi
maksev@dime kohta. Ebatdenfoliselt laekuvad nduded on sdituvalt ebatdenioliselt lackuva ndude

tekkimise pShjustest kantud osaliselt v3i tdies vlatuses turustus- voi iildhalduskuludesse. Osgjatelt

lackumata arved, mille maksetihtaeg on iiletatud rohkem kui 180 pdeva v&rra, on kantud kuludesse
tdies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vilja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevte hoiab kas omanikuna v5i kapitalirendi tingimustel
rendituna renditulu teenimise, véirtuse kasvu voi mdlemal eesmirgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse
bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid,

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipdeval tema diglases viirtuses kasutades ettevotteviliste
professionaalsete hindajate abi. Oiglase vidrtuse madramisel on lihtutud objekti turuhinnast, milleks
loetakse socdsaimat hinda, mida miilija vdiks saada avatud turul objekti miliimisel v&i ostja selle
ostmisel. Véirtuse muutusest tulenevad kasumid v&i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi
kasumiaruandes.

Materiaalse pShivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks, kajastatakse positiivne vahe
pohivara Giglase véirtuse ja bilansilise jéikmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe
kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel muuks varaks, rakendatakse
objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Tulude arvestus
Tulu kaupade miiiigist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on ldinud iile
ostjale ning miiiigitulu ja tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvéirselt maota.

Tulu teenuste miiiigist kajastatakse ldhtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad
tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lihtudes vara sisemisest intressimésrast. Dividenditulu kajastatakse vastava
ndudediguse tekkimisel,

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud drikasumit elimineerides mitterahaliste tehingute méju ja dritegevusega seotud
kiibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Lisa 2. Raha ja pangakontod

(kroonides) 31.12.2003 | 31.12.2002
Sularaha kassas 1327 1086
Pangakontod 525 314
Raha ja pangakontod 1852 1 400
kokku

10
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Tn{!,hm_m Lirinakahys
“ERIsiriosakong

SISSE TN UpD

. . . 3 -pB- 2pne
Lisa 3. Kinnisvarainvesteeringud

L L TS SOy

OU Premia Holding rakendas 01.01.2003 alanud majandusaastal esmakordselt Raamatipidamise- s ... vevee
Toimkonna juhendit Kinnisvarainvesteeringud. Seisuga 01.01.2003 oli  ettevottel ks .
kinnisvarainvesteeringu kriteeriumile vastavat objekt , mida oli seni kajastatud materiaalse pShivarana. E
Objekti jadkmaksumus seisuga 01.01.2003 oli 595 tuhat krooni, tema hinnanguline turuvaartus 600

tuhat krooni.

2003 2002
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud iiiiritulu 95373 0
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 180 850 0
2003.a toimunud muutused kinnisvarainvesteeringutes:
Saldo 31.12.2002 0
Umberklassifitseerimine pdhivarast (lisa 4) 600 000
Saldo 01.01.2003 600 000
Soetamine 6 025 325
Miiiik 2200 000
Kasum kinnisvarainvesteeringu miiiigist 746 000
- maakleri vahendustasu -100 000
Saldo 31.12.2003 5171 325

Kaik kinnisvarainvesteeringud on panditud ettevdtte kohustuste tagamiseks.

Lisa 4. Materiaalne pohivara

(kroonides)

Maa ja ehitised
Saldo seisuga 31.12.2002 600 000
Soetusmaksumus 600 000
Akumuleeritud kulum -5 000
Jiadkmaksumus 595 000
Umberklassifitseerimine kinnisvara-
Investeeringuks (lisa 3) 600 000
Korrigeeritud saldo seisuga 01.01.2003 0

11
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OU Premia Holding

Lisa 5. Volakohustused

2003.a majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakoie
Registriosakond

SISSE TULNUTD
30 -D6- 2004

I,

(kroonides) IO OC o N AL LA Gk R 84 B d e e E ot rmnan e e e msdasE
Tagasimakse tihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta | Ule 5 Intressi | Kohustuse | Muud
31.12.2003 | jooksul | jooksul | aasta midr Ioppemine | tingimused
Investeerimis- 3453967 | 274938 | 1616966 | 1562063 | Euro 6 | 20.10.2013 | Laen tagatud
laen kuu hiipoteegiga
Eutibor +
3%
Kapitalirendi 387 335 32427 | 200906 154002 | Euro 6 | 15.11.2012
kohustus kuu
Euribor +
4%
Kokku 3 841302 307365 | 1817872 1716065
Tagasimakse tiihtaeg
Saldo 12 kuu 1-5 aasta | Ule 5 Intressi | Kohustuse | Muud
31.12.2002 | jooksul | jooksul | aasta miir I6ppemine | tingimused
Liihiajaline 460 000 | 460 000 Laenul 01.12.2003
laen ja 12 %
kohustus
Kapitalirendi 417 574 30239 | 187352 199983 | Euro 6| 15.11.2012
kohustus kuu
Euribor +
4%
Kokku 877574 490239 | 187352 199983
Koik ettevdtte vilakohustused on Eesti kroonides voi eurodes.
Lisa 6. Miiiigitulu
{kroonides)
Tegevusala 2003 2002
Juhtimisteenus 264 714 322178
Utiritulu 95 373
Operaatorteenus 110 000
Kokku 470 087 322178

Kogu miiiigitulu on saadud Eesti Vabariigis.
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QU Premia Holding

Lisa 7. Tegevuskulud

2003.a majandusaasfg aruanne
haitinna Linnakole
Rﬁglslriosaknnd

5ISSE T NUD

A0 -06- 2004

(kroonides) o

2003 2002
Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud 180 850
Panga teenused 477 318
Uue projekti maketi ehitus 18 000 10 000
Lepingu tasud ja hindamised 27 650 10200
Muud kulud 6 647 10 195
Kokku tegevuskulud 233 624 30713
Lisa 8. Finantstulud
(kroonides)

2003 2002
Laenu intressid 37268 14 056
Arveldusarve intressid 42 15
Kokku finantstulud 37310 14 071
Lisa 9. Finantskulud
(kroonides)

2003 2002
Kapitalirendikohustuse Lep. 49117L intressid 26 499 2043
Kapitalirendikohustuse Lep. 55084L intressid 43 287
Investeerimislaenu Lep. 03-174832-]1 intressid 29 311
Kokku finantskulud 104 097 2043

Lisa 10. Laenu tagatis

Kinnisvara soetamiseks véetud pikaajalise investeerimislaenu tagatiseks on seatud hiipoteek

4 550 000 krooni Hansapanga kasuks.

Lisa 11. Tehingud seotud osapooltega

Seisuga 01.01.2003. a olnud vélakohustused kogusummas 460 000 krooni on aasta I5pu

seisuga tasutud.

Juhatuse liikkmete kaudu seotud ettevsttelt soetati kinnisvarainvesteering maksumusega 4 550
tuhat krooni, millest aruandepericodil on tasutud 4 100 tuhat krooni ja samale ettevattele
esitati arveid teenuste eest 129 800 krooni eest, millest on laekunud aruandeaastal 16 900

krooni.

Nbuete jadk arvestusperioodi 1puks on 450 000 krooni ja kohustuste j4éik 112 900 krooni.

13



OU Premia Holding 2003.a majandusaasta aruanne

Tallinna Linnakohus
Registriosakond

Juhatuse allkirjad 2003. aasta majandusaasta aruandélé TULNUD
30 -06- 2004

OU Premia Hoiding juhatus on koostanud 2003. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise
aastaaruande.

....................

Juhatus:
Juho Kask juhatuse liige

Viktor Kurushev juhatuse liige

Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 387 741
Aruandeaasta puhaskasum 815 675
Kokkn jaotuskélblik kasum seisuga 31.12.2003.a. 1203 416

OU Premia Holding juhatuse otsusel jaab kasum jaotamata.

14



OU Premia Holding 2003.a majandusaasta aruanne

Ta]]imjna Litmakahy.

. . . . Registriosakond
OU Premia Holding osanikud SISSE “[’U?NUD

OU Premia Holding osanike nimekiri 2003.a. majandusaasta aruande kinnitanud o$anikgf- 704
koosoleku toimumise 18. juuni 2004.a seisuga oli alljargnev:

e OOk r oo oy 0Dk AR 0RO e vndte £ 25 sags

Osanik, aadress Isikukood Osa suurus
Juho Kask 36804076525 20 000 krooni
[irise 8

Viimsi vald
74001 Harju Maakond

Viktor Kurushev 37201100219 20 000 krooni
Kase 4-8

76901 Tabasalu

Harju Maakond
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