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Tallinna Litmakohus

Repistriosakond

SQIGGE 71T NI

25 -08- 2004
Tegevusaruanne

P T LT VU PO EEEE S

Osaithingu Enkoor tegevuseks 2003 aastal oli Tallinnas, Luite tn. 19a asuva biiroo- ja lachoone
haldamine. Ettevdttel ei ole tootajaid ja juhatuse liikmetele tasusid ei makstud. Alustati samale
kinnistule detailplaneeringu koostamist vdimaliku juurdeehituse tarvis.

Juhatuse esimees:/r:. .............
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Raamatupidamise aastaaruanne SIGSE Tih NI
29 06 2L0%

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Tegevjuhtkond on driseadustikust ldhtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab
digesti ja Oiglaselt OU -u Enkoor finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted ning informatsiooni
esitusviis on kooskdlas raamatupidamise seaduses sitestatud nduete ja alusprintsiipidega ning Eesti
hea raamatupidamistavaga. Tegevjuhtkonna hinnangul on OU Enkoor jitkuvalt tegutsev
majandusiiksus.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31. 12, 2003 ja aruande koostamispéeva 23. jaanuar 2004
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud péhinevad aktuaalsel
informatsioonit OU Enkoor seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamise seisuga.

Tegevjuhtkond kinnitab lehekiilgedel 4 kuni 12 esitatud raamatupidamise aastaaruande &igsust ja
tdielikkust.

Juhatuse esimees

Juhatuse liige

Juhatuse liige

Juhatuse esimees;



OU Enkoor Majandusaasta aruanne 2003
gri(l,oalgjjs) Tallinng Linn ﬂ.mﬂ. 3
AKTIVA Lisa Hyae J00X 7748, 43,2002
Kiibevara T
Raha ja pangakontod 6332706~ 2034 18169
Ostjate tasumata summad 127 816 160 873
Muugd liihiajalised nduded R, Y - o
Kiiibevara kokku 191 143 179 336
Pohivara
Kinnisvarainvesteeringud 5768 956 5856144
Muu materiaalne pdhivara (soetusmaksumuses) 3 11 100 7 750
Pdhivara akumuleeritud kulum (miinus) -2220 0
Pohivara kokku 5777 836 5863 894
AKTIVA KOKKU 5968 979 6 043 230
PASSIVA Lisa 31.12.2003 31. 12, 2002
Kohustused
Liihiajalised kohustused
Pikaajaliste vblakohustuste tagasimaksed jérgmisel 382 000 300 436
pericodil
Volad tarnijatele 30 546 183324
Maksuvdlad 1 7750 15 169
Intressivilad 213 265 196 265
Muud tulevaste perioodide ettemakstud tulud 76 363 87 745
Liihiajalised kohustused kokku 709 924 782 939
Pikaajalised kohustused
Pikaajaline pangalaen 5 3 114 466 3 538 907
Pikaajaline laen osanikelt 5 1260 300 1260 300
Pikaajalised kohustused kokku 4 374 766 4 799 207
Kohustused kokku 5084 690 5582 146
Omakapital
Osakapital nimiviirtuses 500 000 500 000
Kohustuslik reservkapital 2000 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (-kahjum) -4 916 -69 765
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 423 205 30 849
Omakapital kokku 884 289 461 084
PASSIVA KOKKU 5968 979 6043 230
Alkirasiatad idunuihseenimiseks
. Initialled for identification purposes only 5
Juhatuse CSimeeSi/'{' TN Kuupdevidate ....... OL\ UQ\ :LOOL\ ..........
";, Allkirissignature . ..., /CC//? ...........

Audit ¥Aa, Tallinn



OU Enkoor Majandusaasta aruanne 2003

Ta]iimja Linnakohus
. Registriosakong

Kasumiaruanne SISSE 7Th NIT I
(kroonides)

Lisa 2003 ¢ -NB- 201142002
Miitigitulu 4 1276 770 379782
Kaubad, toore, materjal ja teenused 247203 85 251
Muud tegevuskulud 115 066 104894
PGhivara kulum ja viirtuse langus 99 921 32386
Muud érikulud 0 171
Arikasum (-kahjum) 814 580 157 080
Intressikulud -391 363 -126 574
Muud finantstulud ja —kulud -12 343
Kokku finantstulud ja —kulud 7 -391 375 -126 231
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 423 205 30 849
Rahavoogude aruanne
(kroonides)
] Lisa 2003 2002
Arikasum $14 580 157 080
Pohivara kulum 99 921 32 386
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 33351 -151 332
Aritegevusega seotud kohustuste muutus -171 579 752 238
Makstud intressid 2374 375 -120 025
Kokku rahavood iritegevusest 401 898 170 347
Materiaalse p&hivara soetus .13 863 -4 708 009
Osakapitali juurdemaks 415 000
Kokku rahavood investeerimistegevusest -13 863 -4 293 009
Saadud laenud 4220 300
Laenude tagasimaksed 342 877 2120 657
Saadud intress 343
Kokku rahaveod finantseerimistegevusest -342 877 4 099 986
Rahavood kokku 45 158 -22 676
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 18 169 40 845
Raha ja raha ekvivalentide muutus 45 158 22 676
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 63 327 18 169

Alllkdiriastamd fdenn fiseerimisaks

lnitialied for identific: g 6
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OU Enkoor Majandusaasta aruanne 2003

Omakapitali muutuste aruanne Tallinna Linnakohus
(kroonides) ) Begistrirsakond
GISSF oI nT A
Registreeri-
gmata Jaotamata 259 -06- 20l
Osakapital  osakapital Reservkapital  kasum Kokku

Omakapital 31.12.2001 40 000 45 000 0 -69 765 15235
Aruandeaasta puhaskasum 30°849" 30 4G
Osakapitali suurendamine 460 000 -45 000 415 000
Omakapital 31.12.2002 500 000 0 0 -38916 461084
Aruandeaasta puhaskasum 423205 423 205
Reservkapitali moodustamine 2 000 22 000 0
Omakapital 31.12.2003 500 000 0 2000 382289 884289

Osakapital koosneb kahest osast, nimiviirtusega 250 000 krooni.

. Allhuredenad e o scks 7
...................... Fnitialled Do wieatficsnuen purpages ealy
Kuuniievidaie ... OL\C‘JZZ,OCL\ e

Juhatuse esimees: .
Adlkiriisignature L M

Augdin Ty Talling



OU Enkeor Majandusaasta aruanne 2003
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Arvestuspdhimotted SISGF T NI

- 2004
OU Enkoor raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eest1 \?abamgl
Raamatupidamise seadusega, mida tidiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna

Jjuhendid.

Mitmed finantsniitajad tuginevad juhtkonna hinnangutele, s.h.pShivara kasuliku eluea hindamine,
nduete ja varude allahindluse summade hindamine ja eraldiste moodustamine. Juhtkonna hinnangud
on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tipseiks.
Raamatupidamishinnangute muutuste mdju kajastatakse muutuse toimumise perioodi
kasumiaruandes.

Varad ja kohustused on bilansis jaotatud lithi- ja pikaajalisteks. Lithiajaliste varadena on niidatud
varad, mis eecldatavasti realiseeritakse jargmisel majandusaastal. Liihiajaliste kohustustena on
niidatud kohustused, mille maksetéhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansipievast. Ulejadnud varad
ja kohustused on ndidatud pikaajalistena.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud ldhtudes kulude olemusest.
Raamatupidamise aruanded on koostatud Eesti kroonides.

Informatsiooni esitusviisi muudatused

Varreldes eelmise aastaga on aruandeaastal informatsiooni esitamisel tehtud jargmised muudatused:
o rahavoogude aruande koostamisel on alustatud #4rikasumist; eelmisel aastal alustati
maksustamiseelsest kasumist;
o kinnisvarainvesteeringud on kajastatud eraldi bilansikirjel; eelmisel aastal kajastati need
materiaalse pShivara koosseisus.

Aruandeaasta aruandes esitatud eelmise majandusaasta vordlusandmed on viidud vastavusse uue
esitusviisiga.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalentideks rahavoogude aruandes on raha kassas ja raha arvelduskontodel.

Noéuded

Nouded hinnatakse lihtudes tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi
hinnatud, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise,
vigrtuse kasvu vdi mdlemal eesmirgil, mitte aga kasutamiseks toodete vGi teenuste tootmisel,
administratiivsetel eesmirkidel vdi miitigiks tavapirase iritegevuse kiigus. Kinnisvara-
investeeringud on niidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
v@imalikud allahindlused vairtuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringutena niidatud hooneid amortiseeritakse lineaarselt 50 aasta jooksul. Maad
et amortiseerita.

L L T
:Ufk;]_;ci—.i:;‘.uif 1iiiood

Ininalled {or ident:
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OU Enkoor Majandusaasta aruanne 2003

Tallinga Linnakolius
Registriosakond

Materiaalne pdhivara SISSE TUT NUTD

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste agufamisBl il
halduseesmirkidel pikema perioodi jooksul, kui {iks aasta. Materiaalse pShivarana vdetakse arvele
vara, mille soetusmaksumus iiletab 5000 krooni. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja

muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks-tema-t86geistmeigger

ja —asukohta.

Vara, mille soetusmaksumus ei iileta eelnimetatud maksumust, loetakse viheolulise maksumusega
varaks ja kantakse soetamisel kuludesse. Viheolulise maksumusega vara iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Materiaalne pdhivara on bilansis ndidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum. Parendustega seotud kulud, mis tdstavad vara tootlustaset, on liidetud
pOhivara maksumusele. Kulumit arvestatakse lineaarselt l&htudes vara kasulikust té6east, milleks
on muul inventaril 5 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Tulu

Tulu teenuste milligist on niidatud vastavalt osutatava teenuse tditmise valmidusastmele.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile voi olulist
mdju teise osapoole #rilistele otsustele. Seotud osapoolteks on emaettevitja, tema omanikud ja
teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (emaettevitja iilejddnud tiitarettevotjad ja
sidusettevdtjad); tegev- ja kdrgem juhtkond ning nende 1dhisugulased ja nendega seotud ettevtted.
Bilansipievajiirgsed siindmused

Aruandeaasta finantsaruandes kajastavad olulisi vara ja kohustuste hindamist méjutavaid asjaolusid,
mis ilmnesid bilansipdeva ja aruande koostamispdeva vahemikul ning on seotud aruandeperioodi
vdi eelnevate perioodide tehingutega. Olulisi bilansipdevajirgseid siindmusid, mis ei ole seotud

aruandeperioodi vdi eelnevate perioodide tehingutega, ei kajastata bilansis, nende olemasolul on
nende sisu avalikustatud aastaaruande lisades.

Allbamjastatued oo

Juhatuse esimees: ..<IN ... X Lreienrinnnn, L
Kuupievidate ... MR 20

Alkwrissignature
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Tallinna Linnakoehus
Reg,istra‘osaknnd

SF TTTITNIT I
Raamatupidamise aastaaruande lisad SISSE JE
(kroonidcs) 24 -08- 2004

Lisal Maksud

TR L T e

31.12. 2003 31.12.2002
Maksu liik Ettemakse Vilg Ettemakse Valg
Kiibemaks 7 750 15 169
Lisa2 Kinnisvarainvesteeringnd
Maa Ehitised Kokku
Soetusmaksumus 31, 12. 2002 1004 154 4 884 376 5 888 530
Rekonstrueerimine 10 513 10 513
Soetusmaksumus 31. 12. 2003 100415 4 894 889 5899 043
Akumuleeritud kulum 31. 12. 2002 32386 32386
Arvestatud kulum 97 701 97 701
Akumuleeritud kulum 31. 12, 2003 130 087 130 087
Jadkmaksumus 31. 12, 2002 1004 154 4 851 990 5856 144
Jidkmaksumus 31. 12. 2003 1004 154 4 764 802 5768 956
2003 2002
Kinnisvarainvesteeringutelt saadud tulu 1030421 289 880
Kinmisvarainvesteeringute haldamisega seotud kulu 247 203 85 251

Lisa3 Materiaalne pohivara

Inventar Kokku

Seetusmaksumus 31. 12. 2002 7750 7 750
Rekonstrueerimine 3350 3350
Soetusmaksumus 31. 12. 2003 11 100 11 100
Akumuleeritud kulum 31. 12. 2002 0 0
Arvestatud kulum 2220 2220
Akumuleeritud kulum 31. 12. 2003 2220 2220
Jaiikmaksumus 31. 12. 2002 7750 7750
Jiikmaksumus 31. 12. 2003 8 880 8 880

ATTL vr 0 ve g +
Aockar st o S S

. 7 Initzadled {or wdvuichic HOPRUTON0S Gy 10
Juhatuse esimees: ..\.....Af....[.......... Kuupievidate c)h 02, ac»eH
/éc/?

v ’ Alkirvsignature . AVTEIS L
Audit Fa Tiling
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Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSE THiE N

. siiitul R
Lisa 4 Miiiigitulu 20 g5 2004
Tegevusalade ldikes 2003 2002

Pahitegevus 1030 432 crerenrenB DD BED s
Korvaltegevus 246 338 89 902

Kokku 1276770 379 782

Turgude 16ikes 2003 2002

Eesti Vabariik 1276770 379 782

Lisa 5 Pikaajalised vdlad

31. 12, 2003
Laenu Pikaajaline Liihiajaline Makse-
saldo 0sa 0sa tihtaeg
Pangalaen 3496466 3114466 382 000 10. 03. 2009 6k Euribor
+2,15% *
Laen osanikult 1000 000 0 0 11.09.2011 20
Laenud osanikelt 260 300 0 0 31.12.2007 0

*- muutub mais ja novembris

31.12. 2002
Laenu Pikaajaline Liihiajaline Makse-  Intressimiidir

saldo 0sa o0sa tiihtaeg aastas %

Pangalaen 3839343 3538907 300 436 10.03. 2009 6k Euribor
+3% *
Laen osanikult 1 000 000 0 0 11.09.2011 20
Laenud osanikelt 260 300 0 0 31.12.2007 0

*- muutub mais ja novembris
Lisa 6 Laenude tagatised ja panditud varad
Eesti Uhispanga poolt saadud laenu (31. detsembri 2003 seisuga 3 496 466 krooni) tagatiseks on

panditud Tallinnas, Luite tn. 19a asuv kinnistu.

Lisa 7 Finantstulud ja -kulud

2003 2002
Muud finantstulud 0 343
Intressikulud pangale -191 363 -59 725
Intressikulud osanikule -200 000 -66 849
Muud finantskulud -12 0
Kokku -391 375 -126 231
/,x‘" \ N Allkh;fssz;md i(}cnt‘iﬁisesrimisaks 11
Juhatuse esimees: ,<7....... 5 e Initialled for idenufication purposes only
/ Kuupdevidate ... Oh C)Z_ZOOLQ ...........
y lefik?

ANMKIFSIEARNIG T
Audit FA Tallinn
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Lisa 8 Seotud osapooled

Kiiibed:
2003
Ostud Miiiigid

Majandusaasta aruanne 2003

Tallimja Lirnakohou
Registriosakond

SISSF Trir nry ey
25 08 2004

2002
Ostud Miiiigid

Sidusettevitja 12 000 0

Seotud osapoolte kik saldod on ,,0%.

2000 0

Tehingud seotud isikutega toimusid hindadega, mis ei erinenud oluliselt turuhindadest.

Allkirjastatad dder
. "/ miialled for wenuic
Juhatuse esimees: .. N.....4 ..l Ao (
/ Kuupiaeviazie ...
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nivseerimizeks
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Tallinna Linnakchus
Registricsakond

SISGSFE T NI

Majandusaasta aruande allkirjad 29 -05- 2004

OU Enkoor 2003 majandusaasta aruanne on kinnitatud osanike iildkoosoleku poolt AO

W\M’\'* .......... 2004, a. otsusega ja allkirjastatud 10, w R’“L’g'l ...... 2004. 2
Urmas Tiirk
Juhatuse esimee§/ /
_\\\,

: l;

i" :l

\_‘l‘ /
Rein Tiik FE .
Juhatuse liige l} ‘ &

Toénu Laansoo
Juhatuse liige
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Majandusaasta kasumijaotamise aruanne Tallinna Linnakohus
Registriosakond

SISSF TriramD

25 -pg- 20
Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jdidk 2003 aasta 15pus -40 916 06- 2004
2003 majandusaasta kasum 423 205

Kasumist 423 205 krooni kantakse kohustuslikku reservkapitali 48 000 krooni, iliejaanud 375 205
krooni otsustati 10. mértsi 2004. a. iildkoosoleku otsusega liita eelmiste perioodide jaotamata
kasumiga.

Eelmiste perioodide jaotamata kasumi jaak pirast 2003 majandusaasta
aruande kinnitamist 334 289

Osanike nimekiri

1. AS EKE Arikeskus, reg. kood 10078888, 1 osa
2. OU Firm Holding, reg. kood 10650928, | osa

14
Juhatuse esimees: .......77. %
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s 2004

T
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Audiitori jéireldusotsus

OU Enkoor osanikele

Oleme kontrollinud OU Enkoor 31.12.2003 Idppenud majandusaasta
raamatupidamise aastaaruannet, mis on esitatud lehekiilgedel 4-12.
Raamatupidamise aastaaruande koostamine on osaithingu juhatuse kohustus.
Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis
vdimaldaks piisava kindlustundega otsustada,et raamatupidamise aastaaruanne
ei sisalda olulisi vign ja ebatipsusi. Auditi kdigus oleme kontrollinud
toendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud
niitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspShimdtete kriitilist analiilisi ning seisukohavéttu
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvame, et meie
audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise
aastaaruande kohta.

Meie arvates kajastab kooskolas Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega
koostatud raamatupidamise aastaaruanne Oigesti ja odiglaselt OU Enkoor
finantsseisundit seisuga 31.12.2003 ja nimetatud kuupieval I8ppenud
majandusaasta tegevuse tulemust ning rahavoogusid.

4, veebruaril 2004, Tallinnas

Audit EA

Mol Portity=—
Malle Rannik
Vannutatud audiitor

e PKF International on juriidiliselt séltumatute firmade (hendus.



