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OU AVAIL INVEST

Tegevusaruanne

31. detsember 2007

OU Auvail Invest asutati novembris 2000 ja registreeriti #riregistris 11.12.2000. Osaiihingul on iiks
osanik, kes samas on ka juhataja. Ettevotte pohitegevuseks on raamatupidamis- ja konsultatsiooni-
teenuste osutamine ning investeerimine.

Aruandeperioodil jitkati teenuste osutamist ja kinnisvarainvesteeringu haldamist. Véljaminekuid
uurimis- ja arendustegevuseks ei tehtud. Ka jargmisel aruandeperioodil ei ole plaanis teha selliseid
viljaminekuid.

Osaiihingul oli aruandeperioodi jooksul kaks osalise todajaga tootajat, kellele arvestati tootasu kokku
34 265 krooni. Juhatajale tasu ei makstud ja muid soodustusi ette ei ole nihtud.

Jargmisel aruandeaastal plaanitakse jétkata teenuste osutamist ja vdimaluste piires lithiajalist
investeerimist véirtpaberitesse.
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OU AVAIL INVEST

Bilanss
31. detsember 2007
(Eesti kroonides)
Lisa 31.12.2007 31.12.2006

Kiibevara

Raha ja pangakontod 67 946 482 980

Liihiajalised finantsinvesteeringud 2 370 991 0

Nouded ostjate vastu 169 268 84 690
Kiibevara kokku 608 205 567 670
Pd&hivara
Materiaalne pdhivara

Kinnisvarainvesteeringud 3 1 368 960 524 191

Masinad ja seadmed 4 25 863 11301
Pohivara kokku 1394 823 535492
AKTIVA KOKKU 2 003 028 1103 162
PASSIVA
Liihiajalised kohustused

Vdlakohustused 196 000 0

Volad hankijatele 4508 3004

Mitmesugused volad 5 603 0

Maksuvodlad 5 248 300 65 480

Dividendivolad 780 733 130 733
Liihiajalised kohustused kokku 1235 144 199 218
Omakapital

Osakapital 40 000 40 000

Kohustuslik reservkapital 4000 4000

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 189 945 118 944

Aruandeaasta kasum (-kahjum) 533 939 741 001
Omakapital kokku 767 884 903 945
PASSIVA KOKKU 2 003 028 1103 162

Aastaaruande lisad lehekiilgedel 7 kuni 11 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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OU AVAIL INVEST

Kasumiaruanne
1. jaanuar 2007 - 31. detsember 2007
(Eesti kroonides)
Lisa 2007 2006
Aritulud
Miiiigitulu 6 1241 164 1 189 700
Aritulud kokku 1241 164 1 189 700
Arikulud
Kaubad ja teenused -116 405 0
Mitmesugused tegevuskulud -304 486 -239 339
To6joukulud -45 672 -38 510
P6hivara kulum -77 371 -56 922
Arikulud kokku -543 933 -334 771
Arikasum (-kahjum) 697 231 854 929
Finantstulud
Muud intressi- ja finantstulud 7 25 682 3760
Kasum (kahjum) majandustegevusest 722913 858 689
Tulumaks -188 974 -117 688
Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum) 533939 741 001

Aastaaruande lisad lehekiilgedel 7 kuni 11 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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OU AVAIL INVEST

Rahavoogude aruanne

1. jaanuar 2007 - 31. detsember 2007

(Eesti kroonides)
Lisa 2007 2006

Rahavood majandustegevusest

Laekunud miitigist 1 156 586 1157 250

Makstud tarnijatele ja tootajatele -459 969 -293 338

Saadud intressid 4 652 675

Makstud tulumaks -5 641 -107 234
Rahavood majandustegevusest kokku 695 628 757 353
Rahavood investeerimistegevusest

Laekumised viirtpaberite miiiigist 0 154707

Viirtpaberite soetamine 2 -349 961 0

Kinnisvarainvesteeringu soetamine 3 -907 669 0

Pohivara soetamine 4 -29 032 0
Rahavood investeerimistegevusest kokku -1 286 662 154 707
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenu 600 000 0

Laenu tagasimakse -404 000 0

Makstud dividendid -20 000 -461 345
Rahavood finantseerimistegevusest kokku 176 000 -461 345
Raha ja ekvivalentide suurenemine (vihenemine) -415 034 450715
Raha ja ekvivalendid aasta alguses 482 980 32 264
Raha ja ekvivalendid aasta 16pus 67 946 482 980

Aastaaruande lisad lehekiilgedel 7 kuni 11 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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Saldo 31.12.2005
Viljakuulutatud dividendid

Aruandeperioodi kasum
Saldo 31.12.2006

Saldo 31.12.2006
Viljakuulutatud dividendid

Aruandeperioodi kasum
Saldo 31.12.2007

1.

OU AVAIL INVEST

Omakapitali muutuste aruanne

jaanuar 2007 - 31. detsember 2007

(Eesti kroonides)

Osakapital  Kohustuslik Jaotamata Kokku
reservkapital kasum

40 000 4 000 512 944 556 944

0 0 -394 000 -394 000

0 0 741 001 741 001

40 000 4 000 859 945 903 945

40 000 4 000 859 945 903 945

0 0 -670 000 -670 000

0 0 533939 533939

40 000 4 000 723 884 767 884

Aastaaruande lisad lehekiilgedel 7 kuni 11 on raamatupidamise aastaaruande lahutamatud osad.
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OU AVAIL INVEST

Raamatupidamise aastaaruande lisad

31. detsember 2007

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja
hindamisalused

(@)

(b)

(c)

(d)

(e)

Pohitegevuse kirjeldus

OU Avail Invest osutab raamatupidamis-, konsultatsiooni- ja muid #riteenuseid ning
tegeleb investeerimistegevusega.

Aastaaruande koostamise alused

OU Auvail Invest raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti raamatu-
pidamise seaduse ning hea raamatupidamistavaga.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha ja pangakontod

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas, ndudmiseni hoiuseid ja
lithiajalisi hoiuseid pangas ning rahaturufondi osakuid. Rahavoogude aruandes
kajastatakse dri-, investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid
otsemeetodil.

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Liihiajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse, osakutesse ja voOlakirjadesse on bilansis
hinnatud lihtudes nende diglasest viirtusest. Oiglase viirtuse hindamisel on aluseks
finantsinvesteeringu turuviirtus bilansipdeval. Juhtudel kui Oiglast védrtust ei ole
voimalik usaldusvidrselt hinnata, on liihiajalised finantsinvesteeringud hinnatud bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouete hindamine

Bilansis kajastuvad nduded on hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses ldhtuvalt
toendoliselt lackuvatest summadest. Ostjate lackumata arved ja muud nduded, mille
lackumine on ebatdenéoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse. Aruandeperioodil
laekunud, kuid eelnevalt kuludesse kantud nouded kajastatakse samal kulukirjel
vastukandena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab renditulu teenimise, viirtuse kasvu
vOi modlemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetus-
maksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil, st. soetus-
maksumuses, millest on maha arvatud kulum ja vdimalikud allahindlused vé&artuse
langusest. Kinnisvarainvesteeringuid amortiseeritakse tema kasuliku eluea (iildjuhul 5-20
aastat) jooksul.
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OU AVAIL INVEST

Raamatupidamise aastaaruande lisad

31. detsember 2007

Materiaalne pohivara

Materiaalse pohivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud
akumuleeritud kulum ja vara vdirtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivaraks loetakse varasid kasuliku to6eaga iile iihe aasta ja maksumusega alates 10 000
Eesti krooni. Pohivara voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast,
mittetagastatavatest maksudest ja muudest pohivara kasutuselevotuga otseselt
seonduvatest viljaminekutest.

Kulumit on arvestatud pohivara soetusmaksumuselt vara eeldatavale kasulikule
kasutuseale lineaarse meetodi jdrgi. Kontoriseadmete kasulikuks kasutuseaks on loetud
kaks aastat.

Realiseerimise netokdive ja muud tulud

Miiiigitulu kajastatakse tekkepohiselt realiseerimise printsiibi alusel. Realiseerimise
netokdive kajastab miitidud kaupade ja teenuste eest saadavaid summasid, millest on maha
arvestatud allahindlused ja maksud. Teenuse miitigitulu kajastatakse teenuse osutamise
perioodil.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt. Dividenditulu arvestatakse hetkest, kui ettevottel
tekib dividendi ndudedigus.

Rendiarvestus

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul koik olulised vara omandiga seonduvad
riskid ja hiived kanduvad iile rentnikule. Ulejadnud rendilepinguid késitletakse kasutus-
rendina.

Rendile antud varade kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
tuluna. Rendile véetud varade kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt kuluna.

Ettevotte tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividende médraga 21/79 (kuni
31.12.2007 méadraga 22/78 ja kuni 31.12.2006 maidraga 23/77) netodividendina
viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide viljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, soltumata
sellest, millise perioodi eest need on vilja kuulutatud v&i millal dividendid vilja
makstakse.

Maksimaalne voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vOiks kaasneda dividendide
véljamaksmisega, on dra toodud lisas 10.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

OU AVAIL INVEST

31. detsember 2007

Liihiajalised finantsinvesteeringud

Loppsaldo 31.12.2005
Miiiik 2006.a.

Tulu miitigist
Loppsaldo 31.12.2006
Soetamine 2007.a.
Tulu iimberhindlusest
Loppsaldo 31.12.2007

Kinnisvarainvesteeringud

Soetusmaksumus
Saldo 31.12.2005
Saldo 31.12.2006
Soetamine 2007
Saldo 31.12.2007

Kulum

Saldo 31.12.2005
Aruandeperioodi kulum

Saldo 31.12.2006
Aruandeperioodi kulum

Saldo 31.12.2007

Jadkviirtus
31.12.2006

31.12.2007

Materiaalne pohivara

Soetusmaksumus
Saldo 31.12.2005
Saldo 31.12.2006
Soetamine 2007
Mahakandmine2007
Saldo 31.12.2007
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Lisa

Investeerimis-
fondide osakud

151 622
-154 707
3085

0

349 961
21030
370 991

Korteri-
omandid

610 788
610 788
907 669
518 457

—

-51172
-35 425
-86 597
-62 900
-149 497

524 191
1 368 960

Kontori-
tehnika

_ 51200
51292
29 032
-32 233
48 091



OU AVAIL INVEST

Raamatupidamise aastaaruande lisad

31. detsember 2007

Kulum

Saldo 31.12.2005 -18 493
Aruandeperioodi kulum -21 497

Saldo 31.12.2006 -39 991
Aruandeperioodi kulum -14 471
Mahakantud pdhivara kulum 32233

Saldo 31.12.2007 -22 229

Jaakviaartus

31.12.2006 11 301

31.12.2007 25 863

(5) Maksuvolad
31.12.2007  31.12.2006

Sotsiaalmaks 1 846 1 659
Tulumaks 785 11 283
Arvestuslik dividendide tulumaks 222 382 39 049
Tootuskindlustusmakse 27 21
Kogumispensioni makse 61 49
Kéibemaks 23 199 13419
Kokku 248 300 65 480

(6) Miiiigitulu

EMTAK 2007 2006
Raamatupidamisteenused 69202 86 360 91 350
Konsultatsiooniteenused 70221 1138 304 1 080 350
Renditulu 68201 16 500 18 000

1241 164 1 189 700

Kogu kiive on toimunud Eestis.

(7) Muud intressi- ja finantstulud

2007 2006

Intressitulu hoiustelt 4 652 675
Kasum fondiosakute miiiigist - 3085
Kasum fondiosakute iimberhindluselt 21 030 -
25 683 3760
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OU AVAIL INVEST

Raamatupidamise aastaaruande lisad

31. detsember 2007

Kasutusrent

Aruandeaastal kajastati kuludes kasutusrendimakseid summas 135 888 krooni (2006: 55 758
krooni) ja tuludes kasutusrendimakseid 16 500 krooni (2006: 18 000 krooni).

Tehingud seotud osapooltega

Seotud osapoolteks raamatpidamise aastaaruande mdistes loetakse driithingu omanikke ja
juhtkonda, nende ldhikondlasi ja nendega seotud ettevotteid.

Majandusaastal toimusid jargmised olulisemad tehingud ettevétte ja seotud osapoolte vahel:

1. Omanikuga seotud ettevottele osutati teenuseid 1 098 160 krooni (2006: 1 058 000 krooni)
eest. Seisuga 31.12.2007 oli ndue sama ettevotte vastu summas xxx krooni (31.12.2006:
83 190 krooni).

Tehingud seotud osapooltega ei ole tehtud turuhindadest oluliselt erinevate hindadega.

Potentsiaalsed kohustused

Tulumaks

Osatihingu jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 moodustas 723 884 krooni. Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuse summa, mis vOib kaasneda kogu jaotamata kasumi vilja-
maksmisel dividendidena, on 152 016 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja
maksta 571 868 krooni.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on ldhtutud eeldusest, et jaotatavate
netodividendide ja 2008. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu summa ei v&i
iiletada jaotuskdlblikku kasumit seisuga 31.12.2007.
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OU AVAIL INVEST

Allkirjad majandusaasta aruandele

31. detsember 2007

Juhataja on 27. aprillil 2008 koostanud majandusaasta aruande, mis koosneb tegevusaruandest ja
raamatupidamise aastaaruandest. Majandusaasta aruandele on lisatud juhataja ettepanek kasumi
jaotamise kohta ja tile 10% osalust omavate osanike nimekiri.

Juhataja deklareerib oma vastutust raamatupidamise aastaaruande koostamise eest. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on jérgitud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamis-

tava ndudeid ning see kajastab digesti ja diglaselt OU Avail Invest finantsseisundit, majandustulemust
ja rahavoogusid. Juhataja hinnangul on OU Avail Invest jitkuvalt tegutsev.

Nimi Allkiri Kuupidev

Juhataja: Taivo Epner 27. aprill 2008
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OU AVAIL INVEST

Kasumi jaotamise ettepanek

31. detsember 2007

OU Avail Invest jaotamata kasum seisuga 31.12.2007 on 723 884 krooni.

Juhatus teeb osanike iildkoosolekule ettepaneku jaotada jaotamata kasum alljargnevalt:

1. Dividendidena véljamaksmiseks 500 000 krooni

2. Eelmiste aastate jaotamata kasumiks jdib 223 884 krooni

Taivo Epner
Juhataja
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M ajandusaasta aruande allkirjad

osailhing Avail Invest (registrikood: 10713942) 01.01.2007 - 31.12.2007 majandusaasta
aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Taivo Epner (Juhatuse liige) - kinnitanud 30.06.2008



