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Nippon Foundation Osauhing

Tegevusaruanne

Olulisem aritegevus toimus osatihingu omanduses olevate
kinnisvaraprojektidega. Aktiivses faasis on projekteerimistéod
ja kooskdlastamisprotsessid Harku vallas asuvatel kinnistutel.
Kinnistu Tallinnas Kotzebue 18b vodrandati , sest vaevarikas
asjaajamine Tallinna Linnavalitsuse ametkondadega kinnistu
renoveerimisdiguse vormistamiseks kurnas liigselt.

Nippon Foundation jatkab aktiivset tegevust véljakujunenud
valdkondades, tegevus hdlmab ka konsulteerimistegevusi ja
turuanallitisi. Majandusaasta oli edukas ja kasumlik.
Traditsiooniliselt maksti kasumi arvelt osanikele dividende.

2019. a. majandusaasta aruanne



Nippon Foundation Osalihing 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 10 568 447 2
Noéuded ja ettemaksed 6 226 6 067 3
Varud 506 033 505 520 4
Kokku kaibevarad 522 827 512 034
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 484 303 246 553 3
Kinnisvarainvesteeringud 0 72 221 6
Kokku pdhivarad 484 303 318774
Kokku varad 1007 130 830 808
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 16 612 16 751 7
Vdlad ja ettemaksed 324 438 8
Kokku lihiajalised kohustised 16 936 17 189
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 112 329 112 329 7
Kokku pikaajalised kohustised 112 329 112 329
Kokku kohustised 129 265 129 518
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 677 478 703 602
Aruandeaasta kasum (kahjum) 197 575 -5124
Kokku omakapital 877 865 701 290
Kokku kohustised ja omakapital 1007 130 830 808



Nippon Foundation Osauhing

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
2125
208 980
-6 756
-1200
-324
202 825
202 825
-5 250
197 575

2018
3138

-6 366
-1 800

-96
5124

5124

-5124

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
9

10

11

6

13
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud kinnisvarainvesteeringute muugist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud dividendid
Makstud ettevétte tulumaks
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

202 825

1200
-208 980
-207 780

1203

-513
-114
-4 379

280 000
-238 500
750

42 250

-1500
-21 000
-5 250
-27 750
10121
447
10121
10 568

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

5124

3225
3225

3850
-3225

625
302
145 2
302
447 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2019

Osakapital
nimivaartuses
2 556
2 556
2 556

Kohustuslik
reservkapital
256
256
256

Jaotamata kasum

703 602

5124

698 478

197 575

-21 000

875 053

Kokku

2019. a. majandusaasta aruanne

706 414

5124

701 290

197 575

-21 000

877 865
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Avritihingu juhatus on driseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab Gigesti ja diglaselt aritihingu

vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud raamatupidamise
seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava nduded.

Arvestuse alused.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.Raamatupidamise
aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Aritihingu kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel informatsioonil

arithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande koostamispéaeva seisuga.

Osalihing Nippon Foundation 2019. aasta raamatupidamise aastaaruande eesmark on anda aruande kasutajale, kellel on aruandest
arusaamiseks piisavad finantsalased teadmised, Osalihing Nippon Foundation finantsseisundi, -tulemuse ja rahavoogude kohta asjakohast
ning tdepéraselt esitatud informatsiooni, mida aruande kasutaja saaks oma majandusotsuste tegemisel kasutada.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille
pohinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tépsustavad rahandusministri maérusega kehtestatud

Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtuti eeldusest, et Osatihing Nippon Foundationon jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse
I6petamise kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kd&ik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani, on raamatupidamise aastaaruandes

ndutekohaselt arvesse vdetud ja esitatud.

Vastavalt Ariseadustikule on &riiining moodustanud reservkapitali, mis moodustab 1/10 osakapitalist.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lhiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruanne
on koostatud kaudsel meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arveid on hinnatud bilansis lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet
eraldi. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete kuludesse kandmine toimub peale kolme meeldetuletuskirja saatmist ostjale, millele ei ole saadud
vastust, samuti kui on esitatud ostja vastu hagi vdi kuulutatud valja pankrot vdi likvideerimine. Lootusetuks tunnistatakse ndue kui ettevote ei
suuda oma ndudedigust kaitsta vdlgniku pankroti vdi likvideerimise korral voi kui vBlgnikku ei leita. Nduded, mille kohta on teada, et nad on
lootusetud, on bilansist valja kantud.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kahte arvestusmeetodit:

1) individuaalmaksumuse meetod — l&htutakse konkreetselt iga objekti soetamiseks tehtud kulutustest. Kasutatakse kinnistute
soetusmaksumuse kindlaksméaéaramisel, kus varude objektid on Uksteisest selgelt eristatavad.

2) Kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetod — kasutatakse rajatud kommunikatsioonide soetusmaksumuse kindlaksméaaramisel. Kaalutud
keskmise Umber arvutamine toimub majandusaasta Idpus.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus voi neto realiseerimismaksumus. Varude
hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodil kasumiaruande kirjel Realiseeritud
kaupade kulu.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa v6i hoone (v8i osa hoonest) voi
mdlemad), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna)
eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu vdi mdlemal eesmargil, mitte aga
kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi mitigiks tavaparase
aritegevuse kaigus.

Soetusmaksumus on vara omandamise vdi ehitamise ajal vara eest makstud raha vGi
Uleantud mitterahalise tasu diglane vaartus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.

OU kinnisvarainvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.
Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut
analoogiliselt materiaalse pbhivaraga, see téhendab soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning midgitulu ja tehinguga seotud kulutusi
on vdimalik usaldusvaarselt mdota.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaérast.

Maksustamine

Teenitud tulult tasumisele kuuluv tulumaks kantakse kuludesse siis, kui otsustatakse tulu jaotada (vélja maksta dividendid). Tulumaks
deklareeritakse ja tasutakse (st kantakse Ule riigile) siis, kui dividendid makstakse vélja.

2019. aastal oli maksumaaraks 14/86 dividendidena valjamakstud summa sellelt osalt, mis ei tletanud 1/3 2018. aastal valjamakstud
dividendidest, mille valjamaksmisega seoses maksti tulumaksu.

2020. aastal on 14/86 dividendidena valjamakstud summa sellelt osalt, mis ei Gletanud 1/3 2018. ja 2019. aastal valjamakstud dividendide
summalt, mille valjamaksmisega seoses maksti tulumaksu.

Ulejaanud véljamakstud dividendide maksustamisel on maksumaaraks 20/80 dividendidena valjamakstavalt summalt.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapoolteks on ettevétte juhatus, td6tajad ning omanikud. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt mainitud isikute
lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskonto 10 568 447
Kokku raha 10 568 447
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

31.12.2019

6 037

6 037

189

484 303
484 303

490 529

31.12.2018

5677

5677

53

246 819
246 553
266

71

71

252 620

Muugiks ostetud kaubad

Ettemaksed varude eest

Kokku varud

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
6 037

6 037

189

6 226

1- 5 aasta jooksul

484 303
484 303

484 303

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

5677
5677
53
266 246 553
246 553
266
71
71
6 067 246 553
31.12.2019 31.12.2018
502 765 502 252
3268 3268
506 033 505 520

10
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Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Miitigid

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute miiik miugihinnas

31.12.2019

Ettemaks

90 003
-15 982

74 021

-1 800

90 003

-17 782

72 221

-71 021

-1 200

189
189

Kokku

31.12.2018

Ettemaks

2019
1000
280 000

53
53

2019. a. majandusaasta aruanne

90 003

-15 982

74 021

-1 800

90 003

-17 782

72 221

-71021

-1200

2018
2538

11
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

16 612

16 612

112 329

112 329

128 941

31.12.2018

16 751

16 751

112 329

112 329

129 080

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
16 612
16 612
112 329
112 329
16 612 112 329

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
16 751
16 751
112 329
112 329
16 751 112 329

12 kuu jooksul
324
324

12 kuu jooksul

438
438

12

324
324

438
438
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara Gurileandmine ja kaitus
HoonestusG8iguse tasu
Hoonete ja Gurimajade haldus

Kokku mudgitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muugist

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Riiklikud ja kohalikud maksud
Pangateenused
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Aruandeaastal tootajaid ei olnud.

2019

2125
2125
2125

1000

1125
2125

2019
208 980
208 980

2019
1707
1707
2794

45
2210
6 756

2018

3138
3138
3138

2538
600

3138

2018

2018
2257
2257
2774

74
1261
6 366

2019. a. majandusaasta aruanne

13
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Lisa 13 Muud é&rikulud

(eurodes)

2019 2018
Trahvid, viivised ja hivitised 58 96
Muud 266 0
Kokku muud &rikulud 324 96

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Sidusettevétjad 483 025 104 345 245 275 105 845

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 24 596 23235
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Laenud
2019 Antud laenud Antud laenude Saadud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Sidusettevétjad

Sidusettevétjad 238 500 750 1500

2018 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanik,ettevdtjad 3850 3225

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019

Kaupade ja teenuste ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 1361
nende valitseva v&i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Ettevétte juhatus koosneb kahest liikmest, juhatuse liikmete tasu ei makstud.

14
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.10.2020

Nippon Foundation Osaiihing (registrikood: 10711794) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TARMO KARMA Juhatuse liige 30.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Juhatus teeb ettepaneku kogunenud kasumit mitte jaotada.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
677 478
197 575
875 053

875 053

875 053

31.12.2019
677 478
197 575
875 053

875053

875053



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Hoonete ja tirimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud, 68321
hooneuhistud jms)

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus 68201

Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht !
- valuuta
slinniaeg
1278 EUR
Tarmo Karma 36806230325 .
(Lihtomand)
Andrei 1278 EUR
L 36302020342 )
Dvorjaninov (Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu

Faks +372 6466660
Faks +372 6419563
Mobiiltelefon +372 5049048

E-posti aadress kadriorumaja@gmail.com

Mudgitulu A o
Mudgitulu % Pdhitegevusala

(EUR)

1125 52.94% Jah

1000 47.06% Ei



