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Tegevusaruanne

OU Smuuli Kinnisvara on seisuga 31.12.2006 E.L.L. Kinnisvara AS tiitarettevGte (100%).
Ettevdtte pShitegevuseks on kinnisvarainvesteeringud ja kinnisvaraarendus.

OU Smuuli Kinnisvara omandas 2006.aastal Tallinna Linnavalitsuse poolt korraldatud avalikul
kirjalikul enampakkumisel J.Smuuli tee 11 kinnistu pindalaga 110 920 m’ pakkumishinnaga 401,0
miljonit krooni. Lisaks omandati k&rval asuv kinnistu J. Smuuli tee 7.

Kinnistute soetamise eesmirgiks on kaubanduskeskuse ja biiroohoone arendus antud piirkonnas.

Ettevdttel tootajad puudusid ja majandusalast tegevust korraldas emaettevéte E.L.L. Kinnisvara
AS.

Juhatus koosneb kolmest litkmest, kellele téotasu ei maksta.

30.03.2007

Lowe

Katrin Miihls Tiit‘Roben
Juhatuse liife Juhatuse liige Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

01.01.2006 — 31.12.2006

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

OU Smuuli Kinnisvara juhatus kinnitab raamatupidamise aastaaruande Sigsust ja tdielikkust.
Juhatus kinnitab oma parimas teadmises, et:

¢ raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimétted on
vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

* raamatupidamise aastaaruanne kajastab Sigesti ja Siglaselt OU Smuuli Kinnisvara
finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;

e OU Smuuli Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Aldo Dapon Jjuhatuse liig 30.03.2007
Katrin Miihls Jjuhatuse liige 30.03.2007
Tiit Roben juhatuse liige 30.03.2007
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Kasumiaruanne
(kroonides)
lisa 2006
Miitigitulu 1 50 847
Brutokasum 50 847
Uldhalduskulud 201
Arikasum 50 646
Finantstulud ja -kulud 3 -151 893
Kasum(-kahjum) majandustegevusest -101 247
Puhaskasum(-kahjum) -101 247
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Bilanss
(kroonides)

lisa 31.12.2006  31.12.2005
VARA
Raha ja pangakontod 15 300 40 000
No&uded ostjate vastu 10 000 -
Viitlaekumised 54 -
Maksude ettemaksed 2 51223 -
Materiaalne pohivara 3 429 872 544 -
VARA KOKKU 429 949 121 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Volad emaettevottele 5 3519342 -
Vdlad konsolideerimisgrupi ettevotetele 5 47 200 -
Liihiajalised kohustused kokku 3 566 542 -
Pikaajalised kohustused
Pikaajalised laenuvdlad emaettevottele 5 126 443 826 -
Pikaajalised pangalaenuvdlad 4 300 000 000 -
Pikaajalised kohustused kokku 426 443 826 -
KOHUSTUSED KOKKU 430 010 368 -
OMAKAPITAL
Osakapital 40 000 40 000
Aruandeaasta kasum(-kahjum) -101 247 -
OMAKAPITAL KOKKU -61 247 40 000
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 429 949 121 40 000
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
Osade Osa- Jaotamata Kokku
arv kapital kasum
(-kahjum)

Saldo 31.12.2004 1 40 000 - 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum(-kahjum) - - -
Saldo 31.12.2005 1 40 000 - 40 000
Aruandeperioodi puhaskasum(-kahjum) - -101 247 -101 247
Saldo 31.12.2006 1 40 000 -101 247 -61 247
Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Lisa 2006
Rahavood iritegevusest
Arikasum 50 646
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -61 223
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemakste muutus 47 200
Makstud intressid -7 482 260
Kokku rahavood éritegevusest 369 098
Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 3 418972202
Saadud intressid 1430
Kokku rahavood investeerimistegevusest -418 970 772
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 45 726613 826
Laenude tagasimaksed 5  -300170 000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 426 443 826
Rahavood kokku 27417
Raha ja rahaekvivalendid perioodi alguses 40 000
Raha ja rahaekvivalentide muutus 27417
Valuutakursi muutuse mdju -52 117
Raha ja rahaekvivalendid perioodi 15pus 15 300

JEB VR
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Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspohimdtted ja -meetodid

Uldised alused

OU Smuuli Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavuses Eestis
raamatupidamist  reglementeerivate  Sigusaktidega. Majandustehinguid on kirjendatud
soetusmaksumuse printsiibi kohaselt  nende tekkimise momendil tegelikus  vidrtuses.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud nende funktsiooni jérgi (Eesti raamatupidamise seaduse
skeem 2 kohaselt).

Raamatupidamise aruanded on koostatud Eesti kroonides.

Materiaalne péhivara

Materiaalne pdhivara on materiaalne vara, mida kasutatakse tootmisel, teenuste osutamisel voi
halduseesmirkidel pikema perioodi jooksul, kui iiks aasta. Materiaalse pShivarana véetakse arvele
vara, mille soetusmaksumus tletab 10 000 krooni. Soetusmaksumus koosneb vara ostuhinnast ja
muudest otseselt soetamisega seotud kuludest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
t0oseisundisse ja —asukohta.

Vara, mille soetusmaksumus ei iileta eelnimetatud maksumust, loetakse viheolulise maksumusega
varaks ja kantakse soetamisel kuludesse. Viheolulise maksumusega vara iile peetakse arvestust
bilansiviliselt.

Materiaalne pdhivara on bilansis niidatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum. Kulumit arvestatakse lineaarselt lhtudes vara kasulikust t66east jérgnevalt:

ehitised 50 aastat;

rajatised 5 aastat;

masinad ja seadmed 4 aastat;
muu inventar 4 aastat.

Maad ei amortiseerita.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena on kajastatud rahavoogude aruandes ililikviidseid ja viga viikese
véadrtuse muutumise riskiga vahendeid, néiteks sularaha kassas, raha arvelduskontodel, kergesti
realiseeritavad vadrtpaberid nagu rahaturufondide osakud, ja kuni 3-kuulised tihtajalised
deposiidid.

Rahavoogude aruande koostamisel on kasutatud kaudset meetodit.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- olulist mdju omavaid omanikke;

- samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid;

- juhatuse liikmeid ja tegevjuhtkonda;

- olulist m&ju omavate omanike ja juhtkonna ldhedasi perekonnaliikmeid;
eespoolloetletud isikute poolt kontrollitavaid ettevétteid.

Olulise m&ju olemasole eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% hézledigusest.

4)__/_4‘4,‘»-“'
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-LISAD

Lisa 1 Miitigitulu
2006

Renditulu 50 847

Renditulu on saadud soetatud kinnistu osalisest rentimisest autoparklaks.
Rendilepingu tdhtajaks on 31.03.2007

Lisa 2 Finantstulud ja -kulud

2006
Intressitulu 1484
Intressikulu 101 260
Kahjum valuutakursi muutustest 52117
Finantstulud ja -kulud kokku -151 893
Lisa 3 Maksude ettemaksed
31.12.2006
Kiibemaks 51223
Lisa 4 Materiaalne pohivara
Lopetamata
Maa chitised Kokku
Soetusmaksumus 31.12.2005 - - -
Akumuleeritud kulum 31.12.2005 - - -
Jidkmaksumus 31.12.2005 - - -
Soetamine 418 446 197 526 005 418972202
Kapitaliseeritud laenukulud - 10900 342 10 900 342
Soetusmaksumus 31.12.2006 418 446 197 11426 347 429 872 544
Akumuleeritud kulum 31.12.2006 - - -
Jidkmaksumus 31.12.2006 418 446 197 11426 347 429 872 544

OU Smuuli Kinnisvara omandas 2006.aastal korraldatud avalikul kirjalikul enampakkumisel
J.Smuuli tee 11 kinnistu pakkumishinnaga 401,0 miljonit krooni. Soetushinnale lisandusid
notaritasud, riigildivud, hiipoteegi seadmise kulud ja laenulepingu tasu. Lisaks omandati kérval
asuv kinnistu J. Smuuli tee 7.

Pohivara soetusmaksumuses on 2006.aastal kapitaliseeritud pangalaenu intressid summas

7 381 000 krooni ja emaettevdtte poolt antud laenu intressid summas 3 519 342 krooni.

Looe Mo
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Lisa 4 Pangalaenud

31.12.2006
Laenu jagk aasta alguses -
Saadud 300 000 000
Laenu ji#k aasta 16pus 300 000 000

sh lithiajaline osa -
pikaajaline osa (maksetihtajaga 2...10 aastat) 300 000 000

Laenu andjaks on AS Hansapank, laenusummaks 19 173 494,56 EUR. Investeerimislaen kinnistu
J. Smuuli tee 11 kinnistu ostu finantseerimiseks.
Laenu tagastamise tdhtaeg on 29.06.2008.a. Intressiméddr EURIBOR+intressimarginaal 1,6%
aastas.
Laenu tagatis: - hiipoteek kinnistule hiipoteegisummas 345 000 000 EEK

- E.L.L. Kinnisvara AS antud garantii

Lisa 5§ Seotud osapooled
OU Smuuli Kinnisvara emaettevote on E.L.L. Kinnisvara AS, seisuga 31.12.2006 kuulub

E.L.L. Kinnisvara AS-le 100% osadest. E.L.L. Kinnisvara AS kuulub Merko Grupp AS
kontserni.

Kohustused emaettevittele 31.12.2006
Intressivolad

Intressivolg aasta alguses -
Arvestatud intressid 3519342
Intressivilg aasta 16pus 3519342
Laenuvolad

Laenu jadk aasta alguses -
Saadud 409 943 826
Tasutud 283 500 000
Laenu jé#k aasta 16pus 126 443 826

sh lithiajaline osa -
pikaajaline osa (maksetéhtajaga 2...10 aastat) 126 443 826

Kohustused emaettevéttele kokku 129 963 168

Laenu keskmine intressiméér on 4,5%. Laenu tagastamistdhtaeg on 31.12.2010.a.
Laenu alusvaluuta on Eesti kroon.

Tehingud seotud osapooltega Ostud 2006  Tasutud
intressid 2006

Teised grupi ettevotted* 266 000 101 260

* Siia kuuluvad Merko Grupp AS tiitarettevitted.

pon
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- Majandusaasta aruande allkirjad

2006.a. majandusaasta aruanne on kinnitatud {ildkoosoleku poolt 10.mail 2007.a. ja

allkirjastatud juhatuse lifkmete poolt 10.mail 2007.a.

Aldo Dapon juhatuse liige

-

Katrin Miihls juhatuse liige

Tiit Roben é/ juhatuse liige
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KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

OU Smuuli Kinnisv ahjum seisuga 31.12.2006 .a. 101 247 krooni kanda eelmiste
ata kasymi(-kahjumi) arvele.

Aldo Dapon / Jjuhatuse liige

Z’ Ll
Katrin Miihls

Jjuhatuse liige

/ ﬂ ) / t/l (Z/juhatuse liige

Tiit Roben

10.05.2007.a.




OU Smuuli Kinnisvara (reg.nr. 10711771) osanike nimeKiri:

E.L.L. Kinnisvara AS 1 osa osalus 100%
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