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Tegevusaruanne

tiitarettevatete kaudu,

2005. a majandusaasta aruanne

.......................
---------------

Aruandeaastal miiidi tiitarettevotte Fortman Kinnisvara AS-i aktsiad. Miiligist teeniti suurim osa

aastakasumist, Tiitarettevite Alka Kinnisvar

a AS tegutseb jatkuvalt edasi.

Firma likviidsed varad on investeeritud lithiajalistesse volakirjadesse, mis ei tekita olulisi riske.

. |
Abakus Holding OU pdhieesmargiks jéirgm%sel tegevusaastal on stabiilne areng. Majandusniitajad
vihenevad kuna tegutsetakse viiksema varaga.

|
Juhatusele maksti majandusaastal tasu summas 100 000 krooni.

Ame Kalm juhatuse esimees

Jana Vork juhatuse liige

02.03.2006

02.03.2006
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon |
|

2005. a majandusaasta aruanne

--------------
...............
. .

OU Abakus Holdmg tegevjuhtkond deklareenb oma vastutust raamatupldamlse aastaaruande

koostamise eest ja kinnitab, et: i
|

O raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimdtted on vastavuses Eesti

hea raamatupidamistavaga, !
I

O raamatupidamise aastaaruanne kajastab clngestl ja diglaselt OU Abakus Holding finantsseisundit,

majandustulemust ja rahavoogusid;

o koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupéevani (02.03.2006),
on raamatupidamise aastaaruandes nouetekohaselt arvesse vBetud ja esitatud;

1
0 OU Abakus Holding on jitkuvalt tegutsev.

Arne Kalm juhatuse esimees

Jana Vork juhatuse liige i

02.03.2006

02.03.2006
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Bilanss <
| 7% Lo A
VARAD |
Lisa 31.12.2005 31.12.2‘[_).0_4} ““““““
Kiibevara
Raha ja pangakontod 1718 530 7556
Aktsiad ja muud vaartpaberid : 3 3911157 0
Nouded ja ettemaksud |
Muud lihiajalised néuded 6 5082900 0
Viitintressid 34 158 0
Kokku 5137 058 0
Kiiibevara kokku | 10 766 745 7 556
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiitarettevotete aktsiad voi osad 2 21 564 726 20996 162
Koldou 21 564 726 20996 162
VARAD KOKKU 32331471 21003 718
|
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL !
31.12.2005 31.12.2004
KOHUSTUSED ; Lisa
Liihiajalised kohustused !
Laenukohustused |
Lithiajalised laenud ja vélakirjadi 0 95 000
Volad ja ettemaksed |
Vélad tarnijatele | 7127 9640
Liihiajalised kohustused kokku ! 7127 104 640
i
OMAKAPITAL |
Aktsiakapital ! 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital ! 4 000 4000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) { 19 155 078 19 087 52
Aruandeaasta kasum (kahjum) i 13 125 266 1768 026
Omakapital kokku | 32 324 344 20 899 078
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 32 331471 21003 718

|
|
i
|
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2005. a majandusaasta aruanne

Tanbachry

Kasumiaruanne ]
| Lisa 2005 [ O 12004
|
Uldhalduskulud 759 575+ LTI T
Muud drikulud 133 000 0
Arikasum 1‘ -892 575 -761 773
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud nidud titarettevétjare 2905737 2379482
aktsiatelt ja osadelt
Finantstulud muudelt pikaajalistelt
[finantsinvesteeringutelt ‘ 2 11019 134 181 903
Intressikulud i 23565 0
Kasum/kahjum valuutakursi muuz:usest 27 134 -4% 561
Muud finanstulud ja -kulud 68 401 17 975
“Kokku finantstulud ja — kulud ! 14 017 841 2529 799
Kasum enne maksustamist { 13 125 266 1768 026
ARUANDEAASTA KASUM i 13 125 266 1768 026
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Rahavoogude aruanne

2005. a majandusaasta aruanne

,,,,,,,

......................................

Lisa 2005 “2004
Rahavood iritegevusest ’
Arikasum -892 575 -761773
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 0 140 439
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete -2513 6 100
muutus
Makstud intressid 2565 0
Kokku rahavood iritegevusest -892 523 615234
Rahavood investeerimistegevusest I
Tiitarettevdtete miiiik 5 11456 308 0
Muude finantsinvesteeringute soetus I -4 032 680 0
Muude finantsinvesteeringute miiiik i 121 522 0
Muude finantstulud-kulud i 14 186 0
Antud laenud ! -5082900 -655028
Makstud intressid -2565 655028
Saadud intressid 53 17975
Saadud dividendid 1900 000 1850 000
KokKku rahavood investeerimistegevusest 4373926 1867975
Rahaveod finantseerimistegevusest !
Saadud laenud 133 435 0
Laenude tagasimaksed -229 000 -95 000
Makstud dividendid -1 700000 -1 200000
Kokku rahavood finantseerimistegevusest ! -1 795 565 -1 295000
RAHAVOOD KOKKU 1 685 838 -42 259
Valuutakursside muutuste moju 25136 0
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 7 556 49 815
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1710974 -42 259
Raha ja raha ekvivalendid perioodi lopus 1718 530 7 556
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SYC Ty D
' Omakapitali muutuste aruanne 2 s 7008
1
| Kohuswslik
QOsakapital reservkapital Jaolamata kasum = Kokku
Salde 31.12.2003 | 40000 4000 20287052 20 331 052
Aruandeperioodi pubhaskasum - - 1768 026 1768 026
Vilja kuulutatud dividendid - - -1 200 000 -1 200 000
Saldo 31.12.2004 | 40000 4000 20 855 078 20899 078
Aruandeperioodi puhaskasum - - 13 125 266 13 125 266
Vilja kuulutatud dividendid - - -1 700 000 -1700 000

Salde 31.12.2005 40 000 4 000 32 280 344 32324 344
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
} 2 6. o THh

Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

ja hindamisalused %

OU Abakus Holding 2005. aasta raamatupidamise aastaaruanne on Koostatud kooskolas Eesti hea
raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvahehselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimotetele.
Hea raamatupidamistava pohinduded on | kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna pO(l)It viljaantavad juhendid.

OU Abakus Holding kasumiaruanne on  koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud

kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. !
|

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

b
OU Abakus Holding ei ole koostanud kontserni raamatupidamise aastaaruannet, kuna tema

tiitarettevitete tHotajate arv on alla 10 ja miil'ilgitulu oli alla 10 miljoni krooni.
|

Finantsvara ja —kohustused ;

Finantsvaraks loetakse raha, liihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja
pikaajalisi ndudeid. Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvglgasid ja muid lithi-
ja pikaajalisi vélakohustusi.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algseit arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud
finantsvara v61 —kohustuse eest makstud vdi saadud tasu Siglane véirtus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantsvara véi —kohustusega otseselt scotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrlgeerltud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele
rahavoogudele v&i ta annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku
finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, 15petatud voi aegunud.

Finantsvara oste ja miiiike kajastatakse jarjepidevalt viidrtuspieval st pieval, mil ettevdte saab ostetud
finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse miiiidud finantsvara iile.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse [raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi
(alla 3 kuulise lunastustzhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline
turuvédrtuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel
meetodil.  Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse
otsemeetodil. !

Liihigjalised finantsinvesteeringud

Liihiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse on bilansis hinnatud lihtudes nende diglasest
vidrtusest. Oiglase viirtuse hindamisel on aluseks finantsinvesteeringu turuviirtus bilansipdeval.
Juhtudel  kui diglast védrtust ei ole yoimalik usaldusvidrselt hinnata, on lithiajalised
finantsinvesteeringud kajastatud bilansis soetusmaksumuses.

Ptkaajaltsed finantsinvesteeringud
Sidus- ja tiitarettevdtete aktsiad ning osad Ja muud pikemaks perioodiks kui iiks aasta soetatud
viartpaberid on bilansis kajastatud pikaajaliste/finantsinvesteeringutena.

|
Tutarettevdtteks loetakse ettevdtet, mille iile emaettevattel on kontroll.

| /)
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Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse on; bilansis kajastatud kapitaliosalus&'meetodil. - P

. . . ~ . | " . il s - iy oo o
Igal bilansipieval hindab ettevdtte juhtkond, kas on mirke, mis vBiksid vijdlata invesieeringute
vadrtuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, m1s viitavad investeeringute viirtuse langemisele alla tema
bilansilise vidrtuse, vnakse labi vara kaetava vaarruse test sarnaselt materlaalse pohwaraga Kui

--------------------

tema kaetavale vidrtusele.

|
Ertevotte tulumaks |
Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit midraga 23/77
netodividendina viljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse
tulumaksukuluna dividendide vﬁljakuulutarﬂ‘ise perioodi kasumiaruandes, séltumata sellest, millise

perioodi eest need on vilja kuulutatud vi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vadimalik tulumaksukohuslt‘use summa, mis v3iks kaasneda dividendide
viljamaksmisega, on éira toodud aastaaruandc; lisades.

i
Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamme
Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamlsel on aluseks vdetud tehingu toimumise pieval kehtinud
Eesti Panga valuutakursid, Vilisvaluutas fikseeritud varad j ja kohustused seisuga 31. detsember 2005
on iimber hinnatud Eesti kroonidesse b11a1|151paeval kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel.
Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumld on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja
kuluna. |

|

I

|
Rahavoogude aruanne '
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud Arikasumit, elimineerides mlltterahahste tehingute méju ja A&ritegevusega seotud
kdibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldocl:le muutused.

|

Bilansipievajirgsed siindmused '

Raamatupidamise aastaaruandes kaljastuvadi olulised varade ja kohustuste hindamist méjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupieva, 31 detsembri 2005 ja aruande koostamise kuupieva
vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v01 varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole \(arade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis
oluliselt mdjutavad jirgmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.
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Lisa 2. Tiitarettevitete aktsiad ja osad

i

2005. a majandusaa$ta aruahne

- A
<t Y,
vl I8

} Alka Fortman Kinnisvara Kokku
‘Kinnisvara AS AT
Asukoht . Eesti Vabariik Eesti Vabariik
Pohitegevusala ‘ Kinnivara Kinnisvara haldamine
} haldamine
Aktsiate ja osade arv 31.12.2004 | 17 300 12 000
Aruandeaastal miiiidud aktsiad ja osad | - 12 000
Aktsiate ja osade arv 31.12.2005 . 17 300 0
Osalus 31.12.2004 100% 24%
Osalus 31.12.2005 1 100% -
Soetusmaksumus 31.12.2004 ; 34 600 437173 471773
Aruandeaastal miiitdud aktsiad ‘ - 437173 437 173
Soetusmaksumus 31.12.2005 34 600 0 34 600
Aruandeaastal miiiidud aktsiate miiigihind g - 11 456 307 11 456 307
Aruandeaastal aktsiate miiiigist saadud 11019134 11019 134

kasum

Tiitarettevotete omakapital seisuga 31. 12;.2005
i

l Alka

i Kinnisvara
- - ! AS
Aktsiakapital 17 300 000
Kohustuslik reservkapital | 36l 624
Eelmiste perioodide jaotamata kasum i 997 365
Aruandeaasta kasum (-kahjum) . 2905737
Omakapital kokku | 21564 726
Investeerija osa omakapitalist f 100%
Investeerija osalus omakapitalist £ 21560 346
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Lisa 3. Muud pikaajalised aktsiad jh viirtpaberid e T

=i JO
Sampo Pank 29 wu 100
Villakohustus XII
Kogus Viidrtus
A]gsaldo 31.12.2004 “0 0 ......................... ramarmarna N
Soetamine 2005. a jooksul 39i9 3912574
Umberhindlus | -1416
Lappsaldo 31.12.2005 399 3911158

i
|
|
|

Lisa 4. Tingimuslikud kohustused

Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31, 12 2005 moodustas 32 280 344 krooni. Ettevottel on
tulumaksuvabalt véimalik vilja maksta tutarcttevottelt saadud dividendide arvelt 3 140 657 krooni.
Seega maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vaib kaasneda kogu jaotamata kasumi
viljamaksmisel dividendidena, on 6 702 128krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik vilja
maksta 25 578 216 krooni. |

Lisa 5. Bilansivilised varad ja kohusTtused
OU-! Abakus Hoiding ei ole seisuga 3 1.12.2005 bilansivliseid varasid ega kohustusi.

Lisa 6. Tehingud seotud osapooltega\

Ettevote loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks :osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vi olulist
moju teise osapoole drilistele otsustele. Seotud osapooled on:

g Emaettevite (ning emaettevotte omanikud);

a Tiitar- ja sidusettevotted;

0 Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;
|

a

Ettevétte juhatus ja ndukogu ning olulise 6salusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui
antud isikutel puudub véimalus avaldada oluhst mdju ettevotte drilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahlsugulascd ja nende poolt kontrollitavad v3i nende
olulise mdju all olevad ettevdtted. }
Kauba ostu- ja miiligitehingud |
OU Abakus Holding on aruandeaastal seotud osapooltega sOlminud teenuse ostutehinguid
alljirgnevates mahtudes:

Seotud osapool _Osapoole kirjeldus Ost

First Arcadia Corp. Juhatuse liikmega seotﬁld ettevite 694 761

Y/
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Juhatusele ja ndukogule makstud tasud Tt g

OU Abakus Holding on aruandeaastal Juhatusele maksnud tasusid 100 000 krgoni ja tasunud sel!elt
sotsiaalmaksu summas 33 000 krooni. Tegev|d1rektonle juhatuse ja ndukogu likfatele makstud tasud
on kdik aruandeaastal vilja makstud. Lepmgute ennetihtaegse I6petamise korral juhatuser-ja ndukogu
liikmetele hiivitist ei maksta. Juhatuse- ja ndukogu litkmetel ei ole optsioone OU Abakus Holdmg

aktsiate omandamiseks.

Saldod bilansipieva seisuga OO

Bilansipieva seisuga olid ettevotte n6uet¢ saldod seotud osapooltega jargmised:

Osapoole nimi Osapoole |
Nouded " |
Alka Kinnisvara AS Tiitarettevote ‘ 1 200 000
Armne Kalm Juhatuse liige ‘ 3966 180

Kokku nduded 3 5082 %00

Aruandeaastal anti titarettevdttele laenu summas 1 200 000 krooni. Laenu tagastati 15.01.2006.
Laenu intressiméér oli 3,5% aastas. |

Aruandeaastal anti juhatuse liikkmele laenu summas 300 000 USD. Laenu 16plik tagasimakse tdhtaeg
30.06.2006. Laen on intressimiiraga 6 % aastas

i
|
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Tegevjuhtkonna allkirjad 20;05. aasta majandusahz—i;s"t;a §ruandele

AU
<‘
I

OU Abakus Holding tegevjuhtkond on koc}stanud 2005. aasta tegevysaruandg. ja.raamatypidamise
aastaaruande. '

|
Tegeviuhtkond:
Arne Kalm juhatuse esimees | 02.03.2006
Jana Vark juhatuse liige ' 02.03..2006
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Eelmiste perioodide jaotamata kasum
2005, aasta puhaskasum

|
Kasumi jaotamise ettepanekil
| 19 155 078
! 13125 266
Kokku jaotuskolbulik kasum seisuga 31:12.2005: 32 280 344

Juhatus teeb ettepaneku kasumi jaotamiseks alljirgnevalt:
Dividendideks ! 8 000 000

Jaotamata kasumi jiik peale kasumi jaotamist 24 280 344

%f /4;.42"(_ i

Arne Kalm juhatuse esimees |

Jana Vork Jjuhatuse liige

02.03.2006

02.03.2006
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cre
Ule 10% aktsiaid omavate aktsioniiride nimekiri 28

OU Abakus Holding iile 10% aktsiatega m%ﬁratud hadli omavate nimeliste aktsiate omanike nimekiri
aastaaruande kinnitanud tildkoosoleku toimu‘misc (02.03.2006) seisuga oli allJargnen; ..cveeermmrasaeeer
OU Abakus Holding ainuosanikuks seisuga 31.12.2005.a. on Arne Kalm, elukohaga Arcadia,
California, USA. Osa nimivasrtuseks on 40 000 Eesti krooni.




