OU CORBULENTUM KINNISVARA
MAJANDUSAASTA ARUANNE

MAJANDUSAASTA ALGUS:
MAJANDUSAASTA LOPP:
ARIREGISTRI NUMBER :
JURIIDILINE AADRESS:

TELEFON:

FAX:

E-MAIL:
POHITEGEVUSALA:
LISAD:

01.01.2001
31.12.2001
10711334
KOMEEDI 5 - 18
10122 TALLINN
EESTI VABARIIK
3726 105 854

3726 105 851
kalev@mailer.ee
KINNISVARAARENDUS
OSANIKE NIMEKIRI

TALLINN 2001



OU CORBULENTUM KINNISVARA 2001 MAJANDUSAASTA ARUANNE

SISUKORD

TEGEVUSARUANNE 3

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse deklaratsioon 4
Bilanss 5
Kasumiaruanne 7
Rahavoogude aruanne 8
Omakapitali muutuste aruanne 9
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Raamatupidamise aastaaruande koostamise péhimétted ja printsiibid 10
Lisa 1 Maksud 11
Lisa 2 Antud laenud ja muud luhiajalised néuded 11
Lisa 3 Pdhivara 12
Lisa 4 Muud pikaajalised aktsiad 13
Lisa 5 Laenud 13
Lisa 6 Osakapital 13
MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ARUANNE 14
JUHATUSE 2001 MAJANDUSAASTA ARUANDELE 15
OSANIKUD JA OSADE KUULUVUS 16



OU CORBULENTUM KINNISVARA 2001 MAJANDUSAASTA ARUANNE

OU CORBULENTUM KINNISVARA 2001 AASTA
TEGEVUSARUANNE

OU Corbulentum Kinnisvara on asutatud novembris 2000. aastal. Ettevdtte
eesmargiks on osa vdtta Eesti kinnisvara turgu vallanud elamuehituse kasvust.
Erinevalt ambitsioossetest kinnisvaraarendajatest tegeletakse Uksik objektidega.

2001 aastal alustati esimese objektiga Nommel, Tallinnas . Samas alustati ka uusi
labiradkimisi uute objektide leidmisega arendamiseks. Oma tegevuse edukuse
oluliseks osaks on maaratleda optimaalne kaibe kiirus. Viimane tahendab véimalikku
spetsialiseerumist. Ehk téenioliselt pole koige efektiivsem arendada véikeettevitte
tilupi kinnisvara arendajal lahendusi “votmed kéatte”. Parem on leida juba
projekteerimisetapi jargus olev objekt. Objekti realiseerimisel on samuti vaiksema
riskiga realiseerida objekt juba nn mustade pindade faasis, kusjuures kdll
lahendatakse kliendi soovil temaga koos k&ik objekti seonduv kuni [8puni

vastastikkuse huvi korral.

OU-i Corbulentum Kinnisvara olulisemateks tegevusaladeks on investeerimis- ja
kinnisvara arendamise teenused ning samuti konsultatsioonid nendel aladel.

2001 oli QU Corbulentum Kinnisvara jacks esimene faktiline tegevusaasta ja see
parast pole margatavatest majandustegevuse arengutest midagi kajastada.
Kinnisvara arendus on olulises séltuvuses ténapaeva ehituse protseduuridesse
puutuvatest asjaajamistest ja dokumenteerimisest. Viimane ka kujundab ettevotte
kaibetskli ja tekitab situatsiooni, kus projekti realiseerimine ei pruugi mahtuda Ghe
tegevusaasta sisse.

2001 novembris saadi OU Corbulentum Kinnisvara haldusse AS Johvi
Kaubakeskuse 50% aktsiate valdamine. Tegemist on samuti kinnisvara arendava
ettevétte aktsiatega. Nimetatud usalduse ja ka kohustuse pélvis OU Corbulentum
Kinnisavara tanu hinnatud konsultatiivsele know-how'le. Konkreetselt osaletakse
projekti laiendamise ja juhtimise t66s ning selle alastes konsultatsioonides. Lepingu
iseloom on pikaajaline aga véib |6ppeda esimese konfliktsituatsiooni saabudes
lepingupartneriga.

OU-i Corbulentum Kinnisvara juhatus koosneb 1 likmest. 2001. aasta eest ei
arvestatud osalhingu juhatajale té6tasu kuna puudus realisatsioon.

Ettevdttel puudusid 2001 téslepingulised suhted ja tegevuse teostamiseks rakendat
projektijuhtimise teenuse sisseostmist.

Plaanid ja eesmaérgid 2002. aastaks

Jatkata ettevotte  know-how aktiivset tutvustamist uutele klientidele ja
populariseeridaf konsultatsioonide vajalikust ning &ratasuvust kinnisvara arenduse
sektoris. /

Kalev Raic{j/ée - juhataja



OU CORBULENTUM KINNISVARA 2001 MAJANDUSAASTA ARUANNE

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhataja kinnitab OU Corbulentum Kinnisvara 2001 aasta raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust:

Osathingu juhataja on ariseadustikust lahtuvalt koostanud raamatupidamise
aastaruande, mis Gigesti ja diglaselt kajastab ariihingu vara, kohustusi ja omakapitali
ning majandustegevuse tulemust.Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
jargitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava néudeid:
Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist
mojuvad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2001 ja aruande
koostamisdeva 11.06.2002 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsel alusel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pd&hinevad
aktuaalsel informatsioonil aritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest
raamatupidamise aastaaruande koostamispaeva seisuga.Majandusaastal voi
varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute léplik tulemus vbib erineda
kasoleval perioodil antud hinnangutest.

Juhatuse hinnangut on osallhing Corbulentum Kinnisvara jatkuvalt tegutsev
majandusiksus.
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OU CORBULENTUM KINNISVARA 2001 MAJANDUSAASTA ARUANNE

BILANSS

VARAD

Kiibevara
Raha ja pangakontod
Mitmesugused nduded
Muud lUhiajalised nduded
Mitmesugused nduded kokku
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Maksude ettemaksed ja tagasinduded

Muud ettemakstud tulevaste pericodide kulud
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud kokku

Kiibevara kokku

Varad kokku

Kalev Raigjée - juhataja

31.12.2001

3256

700 000
700 000

3 961
183 600
186 $61

880 217

890 217

Lisa nr.
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KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Liihiajalised kohustused
Vélajohustused

Lihiajalised vdlakohustused
Volakohustused kokku

Lithiajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU
Omakapital

Aktsiakapital

Aruandeaasta kasum (kahjum)

OCMAKAPITAL KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

@M‘(\//

Kalev Raidjﬁe - juhataja

31.12.2001

144 764
144 764

144 764

144 764

40 000
705 453

745 453

890 217

Lisa nr.
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KASUMIARUANNE

Aritulud

__Muud ariujud
Aritulud kokku

Arikulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikulud kokku
Arikasum (-kahjum)

Finantstulud
Finantstulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt
Muud intressi- ja finantstulud

Finantstulud kokku

KASUM (KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST

ARUANDEAASTA PUHASKASUM (-KAHJUM)

)
(\&;@C‘ e

Kalev Rai&]ﬁe - juhataja

2001

64 300
64 300

48 949

48 949

15 351

6380 000
102

690 102

705 453

705 453

Lisa nr.
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RAHAVOOGUDE ARUANNE

RAHAVOOD ARITEGEVUSEST
Aruandeaasta kasu/kahjum
Korrigeerimised:

Kasum pdhivara mougist

Dividendid

Intressitulud
Ariteguvusega seotud lihiajaliste nduete muutus
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST

RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST
Materiaalse pdhivara soetus

Materiaalse péhivara miik

Antud pikaajalised laenud

Saadud dividendid

Saadud intressid

KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISTEGEVUSEST

RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
Osakute emiteerimine

Saadud laenud

Tasutud laenud

KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISTEGEVUSEST
RAHAVOOD KOKKU
RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI ALGUSES

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID PERIOODI LOPUS

~
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2001

705 452

-84 300
-650 000
-102
-186 960

-235910

-1 435700
1 300 000
-500 000
690 000
102

54 402

40 000
1517 000
-1 372 236
184 764
3 256

0

3 256

Lisa nr.
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
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Osakute emiteerimine 40 000 40 000
Aruandeaasta kahjum 705 453 705 453
31.12.2001 40 000 705 453 745 453

Tapsem informatsioon omakapitali koht on toodud lisas 6.

4
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

AASTAARUANDE KOOSTAMISE POHIMOTTED JA PRINTSIIBID.

OU Corbulentum Kinnisvara 2001. aasta raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga ja kasutades
soetusmaksumuse printsiipi. Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri
maéarustes ning Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantud
juhendites.

2001.a. kasumiaruanne on  koostatud Raamatupidamisseaduse skeemi nr.1
kohaseit.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Peamised arvestuspShimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande
koostamisel, on toodud allpool.

RAHA JA RAHA EKVIVALENDID
Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat

sularaha, arvelduskontode jaake (va. arvelduskrediit) ja inkasaatoritele Gle antud
raha.

EM/

Kalev RaldjO juhataja
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OU CORBULENTUM KINNISVARA 2001 MAJANDUSAASTA ARUANNE

LISA 1 MAKSUD

MAKSULIK 31.12.01
Ettemaks Maksuvolg

Kaibemaks 3 961 0

KOKKU 3 961 0

LISA 2 ANTUD LAENUD JA MUUD LUHIAJALISED NOUDED

Kadaka Varahalduse AS vdlg osathing Corbulentum Kinnisvara on 500 000 krooni.
Kinnistu ostu — maugi lepingust tulenev ndue osaihing Corbulentum Kinnisvara
kasuks on 200 000 krooni.

I
Kalev Raidjé‘d - juhataja

11
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LISA 3 POHIVARA

2001.a jooksul toimusid materiaalse pdhivara hulgas jargmised muutused:

LilK

SOETUSMAKSUMUS
Maa ja ehitised
KOKKU

KULUM
Maa ja ehitised
KOKKU

JAAKMAKSUMUS
Maa ja ehitised
KOKKU

2001 aastal ka‘pitaliseeriti I6petamata ehitus summas 135 700 krooni.
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Kalev Raidjc":e\: juhataja

SALDO AASTA ALGUSEKS

(=R =]

AASTA KESTEL OSTETUD

1435700
1435 700

1435700
1435700

12

AASTA KESTEL MUUDUD

1435700
1435700

1435700
1435700

ARVESTATUD KULUM

o

SALDO AASTA LOPUKS
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O CORBULENTUM KINNISVARA 2001 MAJANDUSAASTA ARUANNE

LISA 4 MUUD PIKAAJALISED AKTSIAD

Osaiihing Corbulentum Kinnisvara haldab kasutusrendi lepingu alusel 230 JGhvi
Kaubanduskeskuse AS aktsiat.

LISA 5 LAENUD

Seisuga 31.12.2001 on osatihing Corbulentum Kinnisvara vélakohustused
Uldsummas 144 764 krooni, intressimaaraga 0 %.

LISA 6 OSAKAPITAL

Osakapital on (ldsummas 40 000 krooni . Pohikirja kohaselt lubatud
maksimumkapital on 160 000 krooni.
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Kalev Raidjge - juhataja
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O CORBULENTUM KINNISVARA 2001 MAJANDUSAASTA ARUANNE

MAJANDUSAASTA KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK

Osalihingu Corbulentum Kinnisvara juhataja teeb ettepaneku jactada 2001. aasta
puhaskasum alljargnevalt:

Aruandeaasta puhaskasum 705 453 krooni
Reservkapital 4 000 krooni
Jaotamata kasum 701 453 krooni

@@Jﬁ —

Kalev Raidjde -\guhataja

Tallinnas, L{ . (X\WWM 2002 a.
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2001 MAJANDUSAASTA
ARUANDELE

OU Corbulentum Kmnjsvara 2001 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike
Uldkoosoleku poolt 4 . _ A sean 2002 otsusega,

-~

O
allkirjastamine A _{53UAJW 2002
\

Kalev Raidjc‘% - juhataja
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OU CORBULENTUM KINNISVARA
OSANIKUD JA OSADE KUULUVUS

Ingrem Raidj6e, isikukood 47509262787, elukoht: Laasu talu, Nautse kila, Muhu,
Saaremaakond - Uks osa nominaalvairtusega 40 000 krooni.
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