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TEGEVUSARUANNE e

OU Corbulentum Kinnisvara on asutatud novembris 2000. aastal. Ettevitte eesmérgiks on osa
votta Eesti kinnisvara turgu vallanud elamuehituse kasvust. Erinevalt ambitsioossetest
kinnisvaraarendajatest tegeletakse {iksik objektidega.

OU-i Corbulentum Kinnisvara olulisemateks tegevusaladeks on investeerimis- ja kinnisvara
arendamise teenused ning samuti konsultatsioonid nendel aladel.

Kinnisvara arendus on olulises sdltuvuses tanapdeva ehituse protseduuridesse puutuvatest
asjaajamistest ja dokumenteerimisest. Viimane ka kujundab ettevétte kaibetsUkli ja tekitab
situatsiooni, kus projekti realiseerimine ei pruugi mahtuda iihe tegevusaasta sisse.

OU-i Corbulentum Kinnisvara juhatus koosneb 1 liikmest. 2004. aasta eest ei arvestatud
osallhingu juhatajale to6tasu kuna puudus realisatsioon.

Ettevottel puudusid 2004 todlepingulised suhted ja tegevuse teostamiseks rakendati
projektijuhtimise teenuse sisseostmist.

Plaanid ja eesmargid 2005. aastaks
Jatkata ettevitte know-how  akfiivset tutvustamist uutele klientidele ja populariseerida
konsultatsiconide vajalikust ning dratasuvust kinnisvara arenduse sektoris.

Perspektiivis on pakkuda teenuseid valjaspoole Eestit, kuna ka maksustamis tingimused EU

siseselt on muutunud selgemaks ja vdimaldavad paremini pikaajalistel projektidel tulusust
planeerida.
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BILANSS
VARAD
31.12.2004 31.12.2003 Lisa
Kéibevara
Raha ja pangakonted 100 410 102 624
Muud nduded
Muud liihiajalised néuded 90 000 310 060 3
Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 62 385 62 385 4
Kiibevara kokku 252 795 475 069
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Muud aktsiad ja vaartpaberid 1 100 000 1100 000 5
Mitmesugused pikaajalised nduded 2182 302 2 307 892 6
Péhivara kokku 3282 302 3 407 892
VARAD KOKKU 3535097 3882961
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
31.12.2004 31.12.2003 Lisa
KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused
Vélajohustused
Liihiajalised lagnud 1505 285 1 605 764 7
Liihiajalised kohustused kokku 1 505 285 1 505 764
KOHUSTUSED KOKKU 1505285 1505764
OMAKAPITAL
Osakapital
Reservid 40 000 40 000
Kohustuslik reservkapital 4000 4 000
Eelmiste perioodide jaoctamata kasum 2333196 2 654 988
Aruandeaasta kasum/kahjum -347 384 -321 791
OMAKAPITAL KOKKU 2029812 2377197 9
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
KOKKU 3535097 3882961
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KASUMIARUANNE
31.12.2004 31.12.2003 Lisad
Mitmesugused tegevuskulud -26 313 -17 749
Arikasum(-kahjum) 26313 17749
Finantstulud ja -kulud -321 071 -304 042 2
Aruandeaasta puhaskasum
(kahjum) -347 384 -321 791
OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
Kohustuslik  Jaotamata Omakapital
Osakapital reservkapital kasum kokku

Saldo 31.12.2002 40 000 4 000 2747 806 279 806
RTJ 3 esmakordne
rakendamine 0 0 -92 818 -92 818
31.12.2002
korrigeeritud
saldo 40 000 4 000 2 654 988 2 698 988
Aruandeaasta
kahjum 0 0 -321 792 -321 792
Saldo 31.12.2003 40 000 4 000 2 333196 2 377 196
Aruandeaasta
kahjum 0 0 -347 384 -347 384
Saldo 31.12.2004 40 000 4 000 1985812 2029 812

Tapsem informatsioon omakapitali koht on toodud lisas 9.
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
31.12.2004  31.12.2003 " Lisad

Rahavood dritegevusest
Aruandeaasta arikasum/kahjum -26 313 -17 749

Korrigeerimine 0 1
Kokku rahavood dritegevusest -26 313 17 748
Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud -290 000 -2 320 060 3:6
Tasutud laenud 314 500 950 000 36
Finantsinvesteeringute soetus 0 -2 099 899 5
Finantsinvesteeringute miik 0 2030 028
Saadud intressid 19 16 374
Kokku rahavood investeerimistegevusest 24 519 -1 424 557
Rahavood finantseerimistegevusest
Makstud intressid -20 000 0
Saadud laenud 19 580 1 500 000 7
Kokku rahavoed finantseerimistegevusest =420 1 500 000
RAHAVOOD KOKKU -2 214 57 695
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 102 624 44 929
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2 214 57 695
Raha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 100 410 102 624
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

OU Corbulentum Kinnisvara raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti heale
raamatupidamistavale ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi, v.a. juhtudel, kui
arvestuspdhimdtetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti. Eesti hea raamatupidamistava on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pdhiméttele tuginev raamatupidamistava,
mille pohinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida
taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestuspdhimdtied ja hindamisalused.

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalendina kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha,
arvelduskontode jaske.

Finantsvarad

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara
eest makstud Sigiane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja ndustajatele, tehinguga
kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused. Finantsvara oste ja muilke
kajastatakse tehingupaeval.

Néuded

Néuded teiste osapoolte vastu, mida ettevite ei ole soetanud edasimiiigiks, sealhulgas
lunastustahtajani hoitavad finantsvarad kajastatakse edaspidi korrigeeritud soetusmaksumuses,
kasutades efektiivset intressimaara.

Korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad nduded hinnatakse alla, juhul kui on
téendoline, et nende kaetav vaartus on vaiksem kui bilansiline vaartus. Allahindlus kajastatakse
kasumiaruandes kuluna.

Kui niude tagasisaamine on muutunud lootusetuks, siis kajastatakse need nduded
bilansivaliste varadena.

Intressitulu nduetelt kajastatakse kasumiaruandes real  finantstulud ja —kulud®.

Finantskohustused

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on
finantskohustuse eest saadud iglane vaartus. Edaspidi kajastatakse finantskohustusi nende
korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimééra. Tehingukulud voetakse
arvesse efektiivse intressimaéra arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustuse eluea
jooksul.

Finantskohustusega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real ,Finantstulud ja —
kulud”
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Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaseit ei maksustata Eestis mitte ettevdtte kasumit, vaid valjarigkstavard
dividende ja teatud liiki véljamakseid ning kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses.
Maksumaadraks on 24/74. Kuna tulumaksu objektiks on ettevitte kasumi asemel
valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste maksuarvestuslike
ja bilansiliste jAakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkurnud tulumaksu ndue vdi kohustus.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukchustust ettevitte vaba omakapitali suhtes, mis
kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Maksimaalne tulumaksukchustus,
mis voiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud lisas 8 ,Omakapital®.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel
kasumiaruandes kuluna.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti vabariigi ariseadustikule teeb ettevdie iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-
lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital moodustab vahemalt 10 % ettevitte
aktsiakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena valja maksta, kuid seda voib
kasutada kahjumi katmiseks, kul seda ei ole vBimalik katta vabast omakapitalist. Samuti vdib
kohustuslikku reservkapitali kasutada akisiakapitali suurendamiseks.

Lisa 2 Finantstulud ja —kulud

2004 2003
Kasum investeeringuie
miligist 0 29 873
Saadud intressid 19 15374
Makstud intressid -20 000 0
Néuete mahakandmine -428 534 0
Noéuete diskonteerimine 127 444 -349 290
Finantstulud ja -kulud
kokku -321 071 -304 042
Lisa 3 Muud ndéuded

2004 2003
Muud lGhiajalised
nduded 90 000 310 060

Muud lThiajalised nduded seisuga 31.12.2004. a sisaldavad endas :
- lihiajalisi laene summas 90 000 krooni.

Lisa 4 Ettemaksed

2004 2003
Kaibemaks 62 385 62 385

f— —
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

Bilansikirjel ,Muud aktsiad ja vaartpaberid® on kajastatud ettemaks akisiate eest summas
1 100 000 krooni.
Tehingud seotud osapooltega lisa 9.

Lisa 6 Muud pikaajalised n6uded

Antud Tasutud Laenu
Saldo laen laen maha- Diskontee- Saldo
31.12.2003 2004 2004 kandmine rimine 2004 31.12.2004
Rocca Al Mare Bowling AS 228534 200000 0 -428 534 0 0
Road Investeeringud AS 669 788 0 -24 500 0 44 821 690 109
Mirco Bowling AS 86 103 0 0 0 5311 91414
ADM Interactiv OU 70 000 0 0 0 0 70 000
AGE COM Varahaldus OU 1253 467 0 0 0 77312 1330779
Kokku nduded 2307892 200000 -24 500 -428 534 127444 2182 302

Seoses aktsiaselts Rocca Al Mare Bowling pankroti valjakuulutamisega 2004 aastal on kantud
kuludesse aktstaseltsile antud laen.
Tehingud seotud osapooltega lisa 9.

Lisa 7 Luhiajalised vélakohustused

Lihiajaliste laenude saldo seisuga 31.12.2004. a on 1 505 285 krooni.
Tehingud seotud osapooltega lisa 9.

Lisa 8 Omakapital

Osakapital on lGldsummas 40 000 krooni . Phikifja kohaselt lubatud maksimumkapital on
160 000 krooni.

Eftevitte tulumaks

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004. a moodustab 1 885812  (31.12.2003. a :
2 333 197) krooni. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis voiks kaasneda
kogu jaotamata kasumi véljamaksmisel dividendidena , on 486 321 {2003. a: 606 631) krooni.
Seega saab dividendidena valja maksta 1 499 481 (2003. a: 1 726 5686) krooni.

Vi
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olulist m&ju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud osapooled on:

Osalhingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud
isikutel puudub voimalus avaldada olulist mdju ettevitte arilistele otsustele. Lisaks on seotud
osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Bilansipdeva seisuga olid ettevdtte saldod seotud osapooltega jargmised:

Osapoole nimi Osapoole Kirjeldus 31.12.2004 31.12.2003
Nouded
juhatajaga seotud
LGhiajalised nouded (lisa 3) ettevotted 20 000 0
juhatajaga seotud
Pikaajalised néuded (lisa 6) ettevotted 2112 302 2 237 892
Néuded kokku 2132 302 2 237 892
Ettemaksed
juhatajaga seotud
Ettemaksed kokku (lisa5) ettevdtted 1100 000 1100 000
Kohustused
Kohustused kokku (lisa7) juhataja 5285 5764

/A
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JUHATUSE KINNITUS RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDELE! 06~ 2003

Osalihing Corbulentum Kinnisvara juhataja on ariseadustikust Ilahtuvalt koostanud
raamatupidamise aastaruande, mis digesti ja diglaselt kajastab arilihingu vara, kohustusi ja
omakapital ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande
koostamisel on jargitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava noudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupdeva 31.12.2004 ja aruande koostamispdeva 14.05.2005
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetei alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pdhinevad aktuaalsel
informatsioonil  arilihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispieva seisuga. Majandusaastal v&i varasematel perioodidel kajastatud
majandustehingute 18plik tulemus vdib erineda kaesoleval perioodil antud hinnangutest.
Juhatuse hinnangul on osaiihing Corbulentum Kinnisvara jatkuvalt tegutsev majandusiksus.

Juhataja kinnitab OU Corbulentum Kinnisvara 2004 aasta raamatupidamise aastaaruande
koostamise digsust ja taielikkust.

/-

Kalev Raigjée - juhataja
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JUHATUSE ALLKIRJAD 2004 MAJANDUSAASTA ARUANDELE

Ol Corbulentum Kinnisvara 2004 majandusaasta aruande, mis on kinnitatud osanike

Ufdkoosoleku poolt &_ . MF 2005 otsusega,

allkirjastamine </ VW 2005 :
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Deokumentide edastamine

Edastan Teile OU Corbulentum Kinnisvara (10711334), OU Rexagri (10690477), OU Saaremaa
Okotalu (10215397), AS Koopiakeskus (10297544), OU Teenusliinid (10796170), OU Asteni
Mesindus (10657474), AS APR-Rent (10276625), Saarte LoodusMatkad OU (11029900), Endomer
00 (10977463), ja OU Helavita (10396269) majandusaasta aruanded.

Lugupidamisega

Silvi Kalmet
Kantselei juhataja

Parnu mnt. 142
TALLINN faks 6115739
11317 telefon 6115726




