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Energia Agentuur AS

Tegevusaruanne

e 2016. aastal oli Energia Agentuur AS pohitegevuseks kinnisvara rent ja korrashoid;

2016. a. majandusaasta aruanne

e 2017. aastal on ettevdtte pohitegevuseks tuuleenergeetika arendamine, samuti tegeletakse kinnisvara rendi ja korrashoiuga;

» looduskeskkonnaalaseid uuringuid aruandeaastal ei teostatud,;

« aruande aastal juhatuse liikmetele tasu ei makstud ja td6tajaid ei olnud;

+ 11.10.2016 jdustus Pro Agentuur OU (reg.kood 11588870) jagunemiskanne eraldumise teel, mille kaigus andis Pro Agentuur OU kui jagunev
uhing Energia Agentuur AS-ile kui omandavale Uhingule Ule osa oma varast ja kohustustest. Jagunemise kaigus omandas Energia Agentuur
AS kaks kinnistut Viimsi vallas ning nendega seotud laenulepingu jargsed digused ja kohustused.

* majandusaastal ei omandatud, ei vdetud tagatiseks ja ei vodrandatud oma osasid;

e 2016. aastal oli mlugikaive 298438 eurot ning kasum oli 271468 eurot. Ettevotte bilansimaht oli 31.12.2016.a. seisuga 3378436 eurot,

omakapital 1092163 eurot ja aktsiakapital 159 779 eurot.

Peamised finantssuhtarvud:

2016 2015
Mutgitulu (tuh.euro) 298,438 224,86
Tulu kasv % 32,7 -13,81
Brutokasumi méaar % 75,15 74,67
Puhaskasum (tuh.euro) 271,5 145,4
Kasumi kasv % 86,8 248,4
Puhasrentaablus % 90,96 64,64
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1,23 3,49
ROA % 8,04 12,66
ROE % 24,86 17,71

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

e Tulu kasv (%) = (maugitulu 2016 -mudgitulu 2015/ mudgitulu 2015* 100

* Brutokasumimaar (%) = brutokasum/mudgitulu * 100

» Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2016-puhaskasum 2015/ puhaskasum 2015* 100
e Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ mudgitulu * 100

« Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kaibevara/liihiajalised kohustused
¢ ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

* ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2014

260,89

72,8

23,29

41,7

174,5

15,99
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2316 2154
Noéuded ja ettemaksed 498 115 113 679 2
Kokku kéaibevarad 500 431 115833
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 194 967 194 832 4
Finantsinvesteeringud 1000 1000 6
Noéuded ja ettemaksed 735979 455 829
Kinnisvarainvesteeringud 1938572 355 336 8
Materiaalsed p&hivarad 7 487 25452 9
Kokku pdhivarad 2 878 005 1032 449
Kokku varad 3378436 1148 282
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 123519 16 000 10
Vélad ja ettemaksed 284 366 17 175 12
Kokku luhiajalised kohustised 407 885 33175
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 1 860 500 290 500 10
Védlad ja ettemaksed 17 888 3912 12
Kokku pikaajalised kohustised 1878 388 294 412
Kokku kohustised 2286 273 327 587
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 159 779 159 779 14
Kohustuslik reservkapital 15978 15978
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 644 938 499 579 13
Aruandeaasta kasum (kahjum) 271 468 145 359 13
Kokku omakapital 1092 163 820 695
Kokku kohustised ja omakapital 3378 436 1148 282
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2016
298 438
74148
25721

-1621
-55 423
141525

-249 865
407 782

18 770
-46 744
271 468
271 468

2015
224 864
-56 947
-15 624
-9944
-457
141 892
0

0

7549
-4082
145 359
145 359

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
15

16

17

9

19

20
21
22
23
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Energia Agentuur AS 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.
Hea raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse p&himdtetele ning selle pdhinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Energia Agentuur AS kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 1.1.2016 rakendusid raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite muudatused. Vastavalt raamatupidamise
seaduses toodud ettevétjate kategooriatele liigitub ettevdte vaikeettevtjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud mahus aastaaruanne.
Kaesolev aruanne on koostatud l&htudes véikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest. Aastaaruande esitusviisi

on vastavalt muudetud tagasiulatuvalt. Tagasiulatuval muudatusel ei olnud mdju aruandeperioodi ega eelnevate perioodide finantsandmetele.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskonto jaéke (v.a arvelduskrediit) ning kuni
kolmekuulisi téhtajalisi deposiite.

Finantsinvesteeringud

Investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast vaartust ei ole

vOimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus v6imalikud allahindlused).

Kinnisvarainvesteeringute kirjel kajastatakse ka I6petamata ehitisi Laineharja teel, Viimsi vallas

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud sidusettevotetesse kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu Giglane vaartus ja omandamisega
otseselt seotud valjaminekud.

Oiglase vaartuse meetod

Oiglase vaartuse meetodi kohaselt kajastatakse investeeringuobijekti parast esmast arvelevotmist diglases vaartuses muutusega labi
kasumiaruande. Investeeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaéarselt mddta mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetod

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu vaartuse
langusest tulenevate allahindlustega. lgal bilansip&eval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud

alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test.
Investeerimisobjekti poolt makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele.

Noéuded ja ettemaksed
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Luhiajaliste nduete oste ja muiike kajastatakse tehingupéeval. Lihiajalised nduded vdetakse arvele soetusmaksumuses ning kajastatakse
bilansis vastavalt oma olemusele:

-edasimuigi eesmargil soetatud lihiajalised nduded — diglase vaéartuse meetodil;

-nduded, mida ei ole soetatud edasimiitigiks - korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Viitlaekumised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvaarselt hinnata

madistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase vaartuse meetodil ning kdiki tlejaénud kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuse meetodil.

Energia Agentuur AS kajastab kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, mille kohaselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
nende soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse

langusest. Kinnisvarainvesteeringute amortisatsioonikulu ja kahjumeid vaartuse langusest kajastatakse kasumiaruandes analoogiliselt
materiaalse pdhivara amortisatsioonikuluga. Kasumeid/kahjumeid kinnisvarainvesteeringute muugist kajastatakse kirjetel “Muud &rikulud

" [“Muud &ritulud "

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatud I8petamata ehitistelt alustatakse amortisatsiooni arvestamisega koheselt peale ehitiste 16plikku
valmimist juhul kui neid ehitisi ei ole varem realiseeritud.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivara on varad, mille kasulik todiga on Ule Uihe aasta ja maksumus alates 250 eurot. Varad, mille kasulik t6diga on Ule Uhe aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 250 euro, kajastatakse kuni kasutusele v8tmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse taielikult kulusse.

Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis tdstavad varaobjekti tootlustaseme kérgemale objekti algsest tootlustasemest,
kapitaliseeritakse ning lisatakse p&hivara maksumusele.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 250

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja lisatarvikud 4
Muu materiaalne pdhivara 10

Amortisatsiooni arvestusmeetodite ja -maarade eesmark on tagada amortisatsiooni arvestuse vastavus pohivara tdéea ja kasutamisega.
TootmispShivarale amortisatsiooninormi maaramisel voetakse aluseks vara kasulik tédiga ning tema kasutusintensiivsus. Seet6ttu kasutatakse
tootmispdhivara puhul nii progresseeruvaid kui ka regresseeruvaid amortisatsioonimeetodeid. Igal bilansipaeval vorreldakse kehtestatud
amortisatsioonimeetodit ja -mééra vara tegeliku kasutuse eeldatava jarelejaéanud kasuliku to6ea ning Idppvaéartusega. Kui tegelikud

andmed erinevad esialgsest eeldusest oluliselt, siis korrigeeritakse amortisatsioonimaérasid.

Mittetootmislike pdhivarade ja ehitiste puhul kasutatakse amortisatsiooni lineaarset arvestusmeetodit.

Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja |dppvaéartuse vahet. Kui Idppvaartust ei ole véimalik usaldusvéarselt hinnata
vdi kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et pdhivara [6ppvaartus on null.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalse pdhivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele juhul, kui varaobjekti kaetav vaartus on vaiksem tema

bilansilisest vaartusest. Igal bilansipéeval hindab ettevdtte juhtkond kriitiliselt vara vaartuse testi tegemise vajalikkust, et veenduda, kas

kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse v6i mitte.

Rendid

Renditehingut on kasitletud kapitalirendina, kui kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Kapitalirendina on kajastanud kdik lepingud, kus on taidetud vahemalt ks jargnevatest tingimustest:

-renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi I16puks Ule rentnikule;

-rentnikul on optsioon osta renditavat vara oluliselt madalama hinnaga selle diglasest vaartusest ning on kindel, et rentnik seda digust kasutab;
-lepinguperiood katab Ule 75% renditava vara majanduslikust elueast;
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-rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma niudisvaartus le 90% renditava vara diglasest vaartusest;

-renditud vara on nii spetsiifiline, et vaid rentnik saab seda ilma modifikatsioonideta kasutada.

Kaik ulejaanud renditehingud on kajastatud kasutusrendina.

Kasutusrendi perioodil tasutavad maksed kajastatakse kuluna uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul isegi siis, kui lepingujargsed rendimaksed ei
ole vdrdsed.

Finantskohustised

Luhiajalisi vBlakohustusi kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsinstrumentide klassifitseerimisel finantskohutusteks vdi omakapitali instrumendiks lahtutakse nende majanduslikust sisust, mis v8ib
erineda tema juriidilisest vormist.

Omakapitali koosseisus kajastatakse nimelisi aktsiaid, mis Energia Agentuur AS on emiteerinud.

Oma nimeliste aktsiate tagasiostud kajastatakse otse omakapitali muutustena.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna dividendide véljakuulutamise hetkel.
Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
mis perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.

Tulud

Tulu toodete milgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud kdik jargnevalt loetletud tingimused:

-olulised omandiga seonduvad riskid ja hived on lainud ile madjalt ostjale;

-midjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga, ning puudub kontroll kauba v&i toote Ule;

-tulu mudgitehingust saab usaldusvaérselt moota;

-tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline;

-tehinguga seotud kulutusi on vdimalik usaldusvaérselt hinnata.

Intressitulu, dividenditulu, renditulu ja litsentsitasud kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le voi oluline mdju teise osapoole érilistele otsustele. Energia Agentuur AS
kasitleb seotud osapooltena:

-emaettevotet (ning emaettevotte omanikke);

-tUtar- ja sidusettevétteid;

-tegevjuhtkonda;

-tegevjuhtkonna léhisugulasi ja nendega seotud ettevétteid,;

-ettevotte tootajaid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

80 211

80 211

362

1152518
1131341
21177
1003

1003

1234 094

31.12.2015

12 044

12 044

555 793
541 950
13 843

1671

1671

569 508

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Kaibemaks
Maamaks

Intress

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaks

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
80211
80211
362 3
416 539 735979 7
407 409 723 932 7
9130 12 047 7
1003
1003
498 115 735979
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
1-5 aasta jooksul (le 5 aasta nr
12 044
12 044
99 964 455 829 7
99 300 442 650 7
664 13179 7
1671
1671
113 679 455 829
31.12.2016 31.12.2015
Maksuvdlg Maksuvélg
80
23471 742
1307
1380
362
362 26 158 822
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Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 194 967 194 832
Kokku investeeringud titar- ja sidusettevétjatesse 194 967 194 832

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2016

Sidusettevdtja

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

5

Osaluse maar (%)

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2015  31.12.2016
10951819 Eesti Elekter AS Eesti Tuuleenergia tootmine 50 50
. . ) Tuulegeneraatorite
10965767 Estwind Energy OU Eesti . 50 50
paigaldus
. . . Kinnisvara haldus ja
11458666 Kindel Vara OU Eesti 50 50
hooldus
o - - Teadus- ja arendustegevus
Pdlevkivi Innovatsiooni Agentuur ) .
12754052 oU Eesti muude loodus- ja 50 0
tehnikateaduste vallas
. ) Tuulegeneraatorite
12787666 Eleon Towers OU Eesti ; 0 50
tootmine
11507191 Eurowind OU Eesti Tuuleenergeetika 0 50
12805855 Aidu Tuulepark OU Eesti Tuuleenergeetika 50 50
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
. . ) - Muud
Sidusettev6tja nimetus 31.12.2015 Omandamine Muidk 31.12.2016
muutused
Eesti Elekter AS 168 215 168 215
Estwind Energy OU 23 967 23 967
Kindel Vara OU 1400 -1 400 0
Pdlevkivi Innovatsiooni Agentuur
. 1250 -1 250 0
ou
Eleon Towers OU 0 1250 1250
Eurowind OU 0 250 000 -248 465 1535
Aidu Tuulepark OU 0 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
) ) i 194 832 251 250 -1 250 -249 865 194 967
ja osad, eelmise perioodi [6pus
Omandatud osalused
) i . . Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev
soetusmaksumus
Eleon Towers OU 50 08.04.2016 1250
Eurowind OU 50 | 09.11.2016 250 000

10
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Muudud osalused
Sidusettevdtja nimetus = Mlldud osaluse %

Pdlevkivi Innovatsiooni

2016. a. majandusaasta aruanne

Muudud osaluse
muugikasum (-kahjum)

Muudud osalus muugihinnas

50 1250

Agentuur OU

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2014 1000
31.12.2015 1000
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 1000
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2015 1000
31.12.2016 1000
Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 1000

Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta lle 5 aasta
jooksul
Laenunduded 1131341 407 409 723932
Intressinduded 21177 9130 12 047
Kokku muud
N 1152518 416 539 735979
nduded
31.12.2015 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Laenunduded 541 950 99 300 442 650
Intressinduded 13 843 664 13179
Kokku muud
555 793 99 964 455 829

néuded

Intressimaar

0-5

Intressimaar

Lépptahtaeg

31.12.17.01.10.25

Ldpptahtaeg

31.12.16-01.10.25

1000
1000
1000

1000
1000
1000

Lisa nr

24

Lisa nr

24

11
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Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku

Maa Ehitised
31.12.2014
Soetusmaksumus 419512 419512
Akumuleeritud kulum -55 786 -55 786
Jadkmaksumus 363 726 363 726
Amortisatsioonikulu -8 390 -8 390
31.12.2015
Soetusmaksumus 419 512 419 512
Akumuleeritud kulum -64 176 -64 176
Jadkmaksumus 355 336 355 336
Ostud ja parendused 319 000 319 000
Lisandumised &ritihenduste
Kaudu 258 000 988 976 1246 976
Umberklassifitseerimised 372 596 -355 336 17 260
31.12.2016
Soetusmaksumus 949 596 988 976 1938572
Akumuleeritud kulum 0
Jadkmaksumus 949 596 988 976 1938572
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Energia Agentuur AS

Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2014
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Maa ja varem kasutusel
olnud ehitiste ost

Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

Arvutid ja
arvutisiisteemid

2764

2764
441
441
-101

2764 441
-101

2764 340
916
916
-167

2764 1357
-268

2764 1089

Masinad ja
seadmed

441

441

-101

441
-101
340

916
916

-167

1357
-268
1089

Muud
materiaalsed
pGhivarad

14 536
-7 995
6541

-1453

14 536
-9 448
5088

-1 454

14 536
-10 902
3634

2016. a. majandusaasta aruanne

Ettemaksed

17 260

17 260

17 260

17 260

-17 260

-17 260

L6épetamata
projektid ja
ettemaksed

17 260

17 260

17 260

17 260

-17 260

-17 260

Kokku

17 300
-7 995
9 305

17 701

17 260

441

-1 554

35001
-9 549
25452

916
916
-1621
-17 260

-17 260

18 657
-11170
7 487

08.12.2016 kanti Kinnisturegistrisse eelmarked Tallinnas, Vana-Viru 15 korterite 8 ja 17 omandidiguse lleandmise néude tagamiseks Energia

Agentuur AS kasuks. Lepingujargselt toimub korterite omandifiguse ileandmine detsember 2018.
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Energia Agentuur AS

Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Investeerimislaen
seotud isikutelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen
seotud isikutelt

Investeerimislaen
krediidiasutuselt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Investeerimislaen
seotud isikutelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen
seotud isikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2016

123519

123 519

560 500

1300 000

1860 500

1984 019

31.12.2015

16 000

16 000

290 500

290 500

306 500

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

123519

123519

123519

12 kuu
jooksul

560 500

1300 000

1860 500

1860 500

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta
jooksul

16 000

16 000

290 500

290 500

16 000 290 500

Ule 5 aasta

2016. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

14,5

Intressimaar

Ldpptahtaeg Lisa

nr

31.12.2017 24

31.12.2021 24

22.02.2019

Ldpptahtaeg Lisa

nr

31.12.2016 24

31.12.2020 24

Krediidiasutustelt saadud laenu tagatiseks on kinnistud Laineharja tee 1 ja 3, Miiduranna kiila, Viimsi vald ning kinnistu Pirita tee 10
-1,2,3,4,5,6,8,9,12,13,15,16, Tallinn

Lisa 11 Kasutusrent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

2016
3387

2015
3399
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Energia Agentuur AS

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2016
12 kuu jooksul 3207
1-5 aasta jooksul 1603

Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2016
12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 6 700
Maksuvdlad 26 158
Muud vélad 269 396
Intressivolad 19 396
Muud viitvdlad 250 000
Kokku vélad ja ettemaksed 302 254
31.12.2015
12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 7780
Maksuvdlad 822
Muud vbélad 12 485
Intressivolad 4 069
Muud viitvdlad 8416
Kokku vélad ja ettemaksed 21 087

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015
3433
5160

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

6 700
26 158
251 508
1508
250 000
284 366

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1- 5 aasta jooksul

7780
822
8573
157
8416
17 175

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

31.12.2016

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 733125
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 183 281
Kokku tingimuslikud kohustised 916 406

Eraldist ei moodustata, kuid maksimaalse v6imaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate netodividendide
ja 2017. aasta kasumiaruandes kajastatava dividendide tulumaksu kulu summa ei vdi Uletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.12.2016 a.

31.12.2015

515 950
128 988
644 938

17 888
17 888

17 888

3912
3912

3912

Lisa nr

24

Lisa nr

15

24



Energia Agentuur AS 2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa 14 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Aktsiakapital 159 779 159 779
Aktsiate arv (tk) 2500 2500
Aktsiate nimivaartus 64 64
Lisa 15 Muugitulu
(eurodes)
2016 2015
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 298 438 224 864
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 298 438 224 864
Kokku mudgitulu 298 438 224 864
Mugitulu tegevusalade I8ikes
parkimispinna rent 254 151 203 050
seadmete rent 12 314 0
vahendatav elektrienergia 31973 21814
Kokku mudgitulu 298 438 224 864

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2016 2015
Energia 40 509 30098
Elektrienergia 40 509 30 098
Alltoovotutosd 3990 17183
Maarent 17 104 9 609
Ur ja rent 12 545 57
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 74 148 56 947
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Energia Agentuur AS

Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2016
Ur ja rent 3387
Mitmesugused birookulud 18 720
Lahetuskulud 28
Riiklikud ja kohalikud maksud 3586
Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest 0
Kokku mitmesugused tegevuskulud 25721
Lisa 18 Toojoukulud
(eurodes)
Energia Agentuur ASil ei ole téotajaid.
Lisa 19 Muud arikulud
(eurodes)
2016
Trahvid, viivised ja hivitised 2399
Kahjum eraldumisest jagunemise teel 53 024
Kokku muud éarikulud 55 423

Lisa 20 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

(eurodes)

2016
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
-249 865
osadelt
Kahjum mberhindamisest -249 865
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -249 865

2015
3399
8910

2 896

419
15624

2015
457

457

2015

Lisa 21 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)
2016
Kasum laenulepingute Gleandmisest 407 782
Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 407 782

2015

2016. a. majandusaasta aruanne

17



Energia Agentuur AS

Lisa 22 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 23 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 24 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2016
18 770

18 770

2016
46 744

46 744

31.12.2016

Néuded

Sidusettevotjad 736 159

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mbju all olevad ettevdtjad

416 539

Kohustised

686 777

16 638

2016. a. majandusaasta aruanne

2015
7 549

7549

2015
4082
4082

31.12.2015

Néuded Kohustised

455 829 294 412

0 8416

100 252 16 157
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Energia Agentuur AS

2016

Sidusettevétjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Tegevjuhtkonna valitseva mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust omanike
lahedased perelikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevdtjad

Tegevjuhtkonna lahedaste
pereliikmete valitseva moju all olevad
ettevotjad

2015

Sidusettevotjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegevjuhtkonna valitseva mdju all
olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust omanike
lahedased pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevotjad

Tegevjuhtkonna lahedaste
pereliikmete valitseva mdju all olevad
ettevGtjad

Ostud ja muugid

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

2016. a. majandusaasta aruanne

Antud laenud = Antud Saadud Saadud
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

233 445 232 445 455 269 77 750
2500 2500
355 239 47 130

Antud laenud = Antud Saadud Saadud
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

559 750 189 980 348 500 58 000
3600 9832 19 700 19 700
99 300 286 000 270 000
2016 2015
Ostud Muigid Ostud
0 12 314 0
3580 0 200
2520 0 2700

Intressimaar

3

0

3

Intressimaar

Miitigid

3

0

3

424

Ldpptahtaeg

31.12.2016-01.10.2025

31.12.2016

31.12.2017

L6pptahtaeg

31.12.2016-01.10.2025

31.12.2016

31.12.2016
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Energia Agentuur AS 2016. a. majandusaasta aruanne

Energia Agentuur AS ei ole tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

20



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.06.2018

Energia Agentuur AS (registrikood: 10710337) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARE KALLASTE-KARJUS Juhatuse liige 26.06.2018



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Energia Agentuur AS aktsionarile
Arvamus

Oleme auditeerinud Energia Agentuur AS (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéaeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspShimdtete kokkuvatet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuup&eval 16ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle ilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v6ib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali p6hjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaéarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stiindmused vGi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ele Laéanmae

Vandeaudiitori number 375

A-Arlet OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 107
Kuldtiiva tn 31, Tallinn, Harju maakond, 11913
27.06.2018



Audiitorite digitaalallkirjad
Energia Agentuur AS (registrikood: 10710337) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELE LAANMAE Vandeaudiitor 26.06.2018



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)

31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 644 938
Aruandeaasta kasum (kahjum) 271 468
Kokku 916 406

Jaotamine
Dividendideks 100 000
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 816 406

jaotamist (katmist)

Kokku 916 406



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Elektrienergia muuk 35141
Ehitusmasinate ja -seadmete rentimine ja kasutusrent 77321

Sidevahendid
Liik Sisu
Telefon +372 6270170

E-posti aadress mare@eleon.ee

Mudgitulu
(EUR)

254151
31973
12314

Mudgitulu %

85.16%
10.71%
4.13%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



