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Rocca Elamud OU 2016. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Rocca Elamud OU (endise arinimega OU Myyr) omandas 2016. aastal Tallinnas kinnistu méttelise osa. 2017. aastal tegeletakse
detailplaneeringuga, mille jarel saab alustada kinnistule planeeritud kortermaja arendamist. Juhatuse hinnangul vdiks arendus alata 2018. aasta
esimeses pooles.

2016. aastal teenuseid osutatud ei ole, samuti pole makstud todtasu.

2016. aastal uurimis- ja arendustegevuse projekte ei kaivitatud ning puudusid ka nendega seotud véljaminekud, ka kaesoleval majandusaastal
ei ole olulisi valjaminekuid uurimis- ja arendustegevuseks planeeritud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

52

937
908 149
909 138
909 138

276 900
551111
828 011
828 011

2 556
256

95 092
-16 777
81127
909 138

2016. a. majandusaasta aruanne

31.12.2015 Lisanr

97 895 2
9 3
0 4
97 904
97 904
0 10
0 6
0
0
2556 8
256
95013
79
97 904
97 904
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 320 0
Brutokasum (-kahjum) -1320 0
Uldhalduskulud -19 -20
Arikasum (kahjum) -1339 -20
Intressitulud 53 99 10
Intressikulud -15 491 0 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -16 777 79
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 777 79
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Rocca Elamud OU (endise nimega OU Myyr) 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea
raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise tava pohinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande on koostatud eurodes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2016.a. aastaaruande koostamisel on vorreldes eelmise aruandeperioodiga muudetud aruande esitusviisi. Varasema taismahus

aastaaruande asemel on Rocca Elamud OU 2016.a. aastaaruanne koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega

lihendatud vaikeettevdtja aruandena, mille tulemusena senise nelja pdhiaruande (bilanss, kasumiaruanne, rahavoogude aruanne ja omakapitali
muutuste aruanne) asemel sisaldab aastaaruanne kaht pdhiaruannet (bilanss ja kasumiaruanne).

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tdhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis

lhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevétjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade nuidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et
nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jaanud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), véalja arvatud edasimuugi eesmargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne
nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mistdttu lUhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressiméara meetodit kasutades. Edasimiugi eesmargil soetatud
ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad tarnijatele, vdetud laenud, viitvBlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise tédhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; v0i ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks péarast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.
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Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse midgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel.

Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende
saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéaraks 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on
vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véaljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Rocca Elamud OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivat voi selle lle olulist m&ju omavaid isikuid);
* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid,;

* tegevjuhtkonda;

* eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Pangakontod 52 97 895
Kokku raha 52 97 895
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2016
Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2015

Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 4 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang
Maa

Kokku varud

12 kuu jooksul

937

937

12 kuu jooksul

1- 5 aasta jooksul

937

937

1- 5 aasta jooksul

31.12.2016
908 149
908 149
908 149

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2016

Ettemaks

937

Lisa 6 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vélad
Intressivélad
Muud viitvolad
Volad seotud osapooltele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2016

937

545 491
15491
530 000
5620
5561111

2016. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Ule 5 aasta
0
0

31.12.2015

12 kuu jooksul

Lisa
nr

Lisa
nr

10

545 491
15491
530 000
5620
5561111

Lisanr

10

10
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Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

31.12.2016 31.12.2015
62 652 76 073
15663 19019
78 315 95 092

31.12.2016 31.12.2015

2 556 2 556
1 1

Ettevéttes puudusid palgalised t66tajad nii 2016. kui ka 2015. aastal.

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

31.12.2016
Kohustised
Emaettevdtja 298 011
2016 Saadud laenud
Emaettevdtja
Emaettevdtja 350 900

AS Oma Ehitaja
Eesti
OU Oma Grupp

Eesti

31.12.2015

Néuded

Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenude
tagasimaksed

74 000 10% Euro 31.12.2017

Seisuga 31.12.2016 koosneb kohustus emaettevétte AS Oma Ehitaja vastu laenust summas 276 900 eurot, intressikohustusest summas 15 491
eurot ja nbudest teenuste eest summas 5 620 eurot. Laen on saadud Tallinnas asuva kinnistu omandamiseks ja arendamiseks.
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Rocca Elamud OU arvelduskonto AS-s Swedbank kuulub emaettevdtte kontsernikonto koosseisu. 2016. aastal on OU Rocca Elamud saanud
intressitulu kontsernikonto koosseisus 53 eurot (2015: 99 eurot). Intressindue seisuga 31.12.2016 oli 0 eurot (31.12.2015: 9 eurot).
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 22.06.2017

Rocca Elamud OU (registrikood: 10708651) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KULLI TAPUPERE Juhatuse liige 22.06.2017



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2016
95 092
-16 777
78 315



Osanikud

Nimi / &rinimi

AS Oma Ehitaja

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

11146149

Sidevahendid

Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6510700
+372 6510701

rocca@oma.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)



