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SISSE TULNUD

01 p7. 2009
JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

OU Kinmsvaraekspert Tallin asutats 30 aungustil 2000 a Secga on 2001 majandusaasta aruandesse lulitatud 2000 g
4 huu nutajad  P8hategevuscks on kinmsvara ja vallasvara hindanune, -vahendammne -arendamune ja haldamine
Teostame turu-ja investeeringuanaluuse, pakumc konsultatsioom Sigusabr Ja asjaganust( maade tagastanune
erastamine pne ), korraldame kinmisyaraalaseid kursusi ja semtnare

Kirjastame kolme sustematiseenitud ja regulaarselt taiendatava d1gusakude kogumihhu "Keshkond . Kinmisyara

Ja " Maksud ja maksed”™ Kolm kogumikku sisalday ad kdiki elulisemaid digusaktide tekste hehtival kujul kord kuus
saatsime oma khientidele héth taendused ja parandused Tradusioombiselt andsime valja brosuun - Kinmessaraturu
ulevaade* kevad ja sugis 2001 g agalebie "Kinmsy arauudised"

Osauiungu juhatus koosneb kolmest luhmest Ja juhatuse tasusid makstud e1ole  Tegeydirektorile makst 2001 aastal
n} 136 kroom tootasu Tootajate tootasnfond on 557 915 krooni ja keskimune tootagate ary oli 13 Nauhogu hoosneb
neljast lnkinest Néuhogu litkmetele kuutootasu valja ¢ makstud

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse Kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus deklareernb oma vastutust raamatupidamise aastaaruande cest

OU Kinnisvarachspert Tallinn 2001 maandusaasta raamatuptdamuse aruanne, mis on koostatud kooskélas
raamatupidamese  scaduse ja hea raamatupidamistava nduetega  kajastab Siglaselt anuhingu vara  kohnstus:
onuikapitah ning majandustegevuse tulemust

Juhatuse hinnangul on OU kanmisvarackspent Tallimn jatkus alt tegutsev majandusuhsus

Juhatus kinnutab ichehulgedel 4 kum 14 toodud OU-u Kinmsvarachspert Taliinn 2001 2 raamatupidamise
aastaaruande koostamise digsust ja Luchikhust

Tuhatuse esimees P atlkin

Atsat Roosik oA / g / ol

Juhatuse Inge huupaey / allkin

Pecter Prish ,{//fg/ﬁ{ \'I/L,I/A

Juhatuse luge Lulpiey /7 dlan

Juhatuse luge %
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BILANSS
v e FLAZIN0) ¢ oo Lasae
nr
VARAD
Kutbheyvara
Raha ja pangakonted 660 629
Nouded ostjate vastu 300 623
Muud luhigpalised nduded 67
Eltemakstud tulevaste perioodide hukud
Muud cticiakstud tuleyaste penoodide kutud 6 617
Ettemakstud tulevaste perioodide kufud hokku 6627
Varud
Ettemaksed hankyjatele 2 805
Varud kokku 2,805
kabevara hokhu 970,747
Pdhivara
Pikaajalised finantsim esteenngud
Tutarcuerdtete aktsiad ja osad 834 424 3
Pikaajalised finantsinvesteeningud hokku R34 424
Matcriadlne pohnara
Masinad ja seadined 353 317
Akunutlecriiud pdhiyara kulum -15 422
Materiaalne péhivara hokkn 307915 4
Pimvara kokhu 1,142,339
VARAD KOKKU 2,113,085
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Luhiajalised hohustused
Tagauscta vélakohustused (v a pangalaenud) 135,075 5
Ostjate ettemahsed kaupade ja teenuste eest 599 250
Volad hankyjatcle 237 vss
Mitmesugused volad 0
Maksin 8lad 53,259 2
Vutvdlad
Valad oovayatele 123,847
Muud vutSlad 23 195
Vutvdlad hokku 147 042
Luhiajahsed kohustused kohhu 1,172,614
Pihaajalised kohustused
Pikaajalised lusingu kohustused 124 176 5
Pikaajalised kohustused hokku 124,176
KOHUSTUSED KOKKU 1,296,794
Omakapital
Osakaputal 45 800 6
Aan10 (ule/ally nomnnaaly aartuse) 641 000
Eelmuste perioodide jactamata kasum 0
Aruandcaasta hasum{hahjumy} =129 496
OMAKAPITAL KOKKU 816,296
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU 2,113,085

Juhatuse fuge =
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SISSE TULNUD
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KASUMIARUANNE
SKEEM 1
2001 a  Lisa
nr
Aritulud
Realiseennuse netohane 3 003,917 7
Muud artulud 1 381
Antulud kohku 3,605,294
Ankulud
Kaubad toore, materjal ja teenusced 1 400,562
Miumesugused tegevuskulud 1,308 524
Todjéu kulud
Palgakulu 622 051
Sotstaalmahsud 205817
Tooydu hulud kokku 327 868
Kulum
Péhivara kulum ja vadrtuse langus 45422 4
Kulum kokku 45422
Muud aritulud 376
Arnkulud kokhu 3,588,753
Ankasum(-kahjum) 16,542
Finantstulud
Finantstulud tutarcttevdtete aktsiatelt ja osadelt 157 071 3
Muud utressi- ja finantstulud 1 v70
Finantstulud holku 159,041
Finantshulud
Tutaretiey dlcte akisiate ja osadega seotud finantshulud 37.647 3
Intressihulud 8.063
Kahjum valmunakurs: muutustest 178
Finantskulud hokku 46,088
Kasum (kahjum) majandustegevusest 129,496
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 129,496
Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum) 129,496

Juhatuse luge @
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RAHAVOO ARUANNE

Rahavood adritegevusest
Arikasum
korngeermused
Paluvara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kaljum) pdhuvara muugist ja mahakandmsest
Aritegevusega seotud nduete muutus
Varude muutus
Arntegevusega seotud hohustuste muutus
Kokku rahavood antegevusest

Rahavood 1nvesteerimistegey usest
Mateninalse Ja unmateriaalse pdhisara soctus
Tutar- Ja siduscttevtete soetus

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Miuehom erteentay ad vélakohustused
Osakapital nonunaals aartuses
Aazio

Kokhu rahayood finantseerimisteges usest

Rahavvod hokku

Raha ja raha ehvivalendid pertoodi alguses

Raha ja raha ehvivalentide muutus

Raha ja raha elsnalendid periood ipus

Juhatuse luge %

Majandusaasta anmn'nﬂ

PO Linnakohios
cgistriosakond

SISSE TULNUD
07 o7, 2009,

2001 2 Lisanr

129,496

15422 4

0
-307.313
=2 K05
1172614
1,037,414

-31531 537

834,424 3

-1,187,761

124 176
45 800
641 D00
810,976

660,629

660,629

660,629



OU Kmnisvarachspert Tallinn Majandusaasta arnanne 2001

fallinna annakobus
Registriosahond

SISSE TULNUD
01 o7, 200%

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsrakapital Aaho Reservid Felmiste Aruandedasta Omdaktsiad Kokhu
penoodide hasum/hahum
hasum/kKahjum

3008 2000 41,800 0 1] 0 0 0 41,800
Frssioon 4,000 [ REN] 1] () 0 0 645,000
Aruandeassta 0 0 1 1} 129 496 1 129,496
Kaswin
31 12 2000 45,800 641,000 0 0 129,496 0 816,296

Tuharuse luge % 7
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisa 1l Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud-arvéstismeetodid ja
hindamisalused

OU-u kinmsvarachspert Tallinn 2001 aasta raamatupidamuse aastaaruanne on hoostatud kooshdlas Eest
Vabarngs hea raamatuprdamustas aga ja kasutades soctusmahsumuse printsupr Hea ranmatupidamistava tugineb
rahvasy ahchsclt tunnustatud anestuspdhumotetele (LAS ja Euroopa Uhenduse direkiuvid) ming selle pShinduded
on kehtestatud Eesti Vabarugr ranmatupidanuse seaduses Ecsti Vabarngr Raamatupidamise Toimkonna poolt
vahaantud juhendites ming Vabarugr Valususe ja rahandusmmisin vasiay asisulistes maansics

OU Kinmsvarackspert Talliny kasutab kasumiaruande koostanusel Eesti Vabarug: raamatupidanuse scaduse
l1sas 2 toodnd kasumarnande sheemn nr 1

QU Kinmsvaraehspert Tallinn 2001 aasta raamatupidamise aastaaruande hoostamusel on Lahituiud ctievdtte
tegey use jathus nsest

Raamatupridamise aastaarmanne on koostuiud Ecsti kroomdes

Raha 1a raha ek v alendid

Raha ja selle ehvinvalentdena hajastatakse rahayoogude arandes kassas olevat sularaha ja aneldushontode
uake

Néuded ostjale vastu

Ospatelt lagkumata aned on bilansis himnatud Libtovalt denaohiselt laekuvatest summadest  Scejuures
lunnatahse 1ga honhkrectse hliendr lachumata anerd craldi, anestades teadaolevat informatsioont hliend
mahseydime hohta Ebatdenachselt lachun ad nduded on kantud bilansist valja

Tutar- 1 sidusettes dtied

Tutar- ja siduscitevitete aktsiad on bilansis kajastatud hasutades hapitaliosaluse meetodit nulle kohaselt
algivesteeringut on korrigeeritud tutar- ja siduseties dtte kasumt/kalyuimga

Matertaalne pdhrvara

Phn araks loctakse varasid kasuliku toocaga ule uhe aasta ja maksumusega alates 10 00 kroom Varad nulle
kasulik toorga on ule 1 aasta kud nulle soetusmakswinus on alla 10000 kroom kantakse 100 .-hisell kulusse
Amortisatsioonn anvestaunusel hasutatahse lincaarset meetodit. Amorusatsiooninorm maaratakse 1gale pahuvara
objcktile eraldi sdltuv alt selle kasulihust tooe.st

Amortsatsioonimaarad aastas on pohivara gruppidele jargmised

e Muud masimad ja seadmed 20 %
*  Muu inventar tdvorustad ja sissescade 4 %

Kapitali- ja hasutusrendid

Kapitalirendina kayastatahse renditchimgut kgl juhtudel ku esineb vahemalt uks alljargnes atest tngunuslest
[y rentmk ¢1 saa uhepoolsclt enne rendilepingus toodud tngimuste tarnust V& rendiperioodt Idppenust
1endisubet 1dpetada tlma et ta peaks tegema hsanduy ard valjamakscid

2) renditud varaobjekts omandidigus laheb rendiperioodi kestel van selic I6ppedes rentnikule ule

K&k ulejaanud renditclungud kagastatakse kasutusrendina

Kapralirendr tingimusted renditud vara ja kohustused on bilansts arvele voetud NG AROrsats1eon arvestalahse tavakorras

Juhatuse luge - %
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Valisy aluutas toimunud tehingute hajastamine

Vahisvaluutas fikseenitud tehingute kajastanusel on aluseks voctud tehingu toimunuse pacs al ametlikult kebtinud
Eestt Panga valuutahursid  Viihsvaluutas fiksceritud varad ja hohustused seisuga 31 12 2001 on wiuber hinsaind
Eest kroonidesse bilansipaeyal ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel  Valisvaluutatehingutest
sladud hasumud ja kahjunud on hasumiaruandes hajastatud perioodutulu ja -kuluna

Tulude arvestus

Teenuste osutanusega scomd tulu kajastatahse vastavalt osutatavd teenuse tainuse yvahmdusastinele Teenuse
taitnuse valmdusastet hinnatahse lahtudes teenusele seni tehtud kulutuste osast varreldes projektt hogukulideg.)
kanpade muugist tuleneyat tulu kajastatakse sus ku kaik olulised omandiga seotud riskaid on Lainud ostjale mng

muugiulu ja tehinguga seotud hulu on usaldusy aarselt maaratay

Puhkusectasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud hohusinse tekkinuse perioodil Pulikusctasu resenvi kornigeeritakse uks hord
aastas aruandeaasta 16pul Valjateemitud pubkusetasu kajastatahse kuluna kasunuaruandes ja bilansis on 1 éetud
kirgele luluagalise kohustusena toovdtjate ces (s h tootushindlustus 0.5 % )

Rahay oo aruanne

Rahavoo aruanne on hoostatud kaudscl mectodil Raha ja selle chvi alentidena kajastatakse rabavoogude
aruandes kassas oley at sularaha, aneldushontode jaake (va ancldushrednt)

Bilansipaey ajargsed sundmused

Raamatuprdamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja hohustuste lundamist maputavad asjaolud, mis
tmnesid bilanst kuupacva ja aruande hoostanuscpaera vahenukul kuid on seotud aruandeperioodil vé
varasemalel penioodidel tormunud telungutega

Bilanstpaes ajargsed sundinused mida e ole varade ja hohustuste hindamisel anvesse vaetud, huid nus oluliselt
mdjutarad jlirgnuse majandusaasta tulemust, on raamatupidanuse aastaaruandes av alikustaud
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SISSE TULNUD
01 g7, 200

Lisa2 Maksud

Mabksuluk 31 detsember 2001
Ettcmahs Mahsuriilg

Litevdrte tulumaks [} §]

Ktitbemahs 3] 21 188

[Tksihasiku tutumahks 0 12 828

Sotsiaalmaks ] 21243

Lnsoodustuse tulumaks { 0

Maumahs ] 0

Kokhu 0 25,774

Liva 3 Tutarcttevatete aktsiad ja osad

AS ol oU ov Kohhu
Kinnisvara- Kinnisvara- Kinnisvara- Kinnisyara-
ehspert ekspert ehspert eksperdi
Parnu Tartu Viru Haldus
AkLtsiate ya osade am aasta alguses (th.} 0 (] ] 1]
Aruandeaastal soctatnd aktsiad ja osad (L } 1) 1951} 500 1
Aruandeaastal mutidud aktsiad ja osad (th ) 4 1] 0 0
Aktsiate ya osade arv aasta 1opus (th) 400 1950 500 1
Osalus % aasta lapus / (alguses) 100/ (-) 60/ (-) S0/ (-) SO/ (=)
Suctusmahsumus aasta alguses 0 0 0 1]
[urntund austa alguses Li ole borsil noteerstud
Bilansiline maksumus aasta alguses 0 1] 0 it
Aruandenastal soctatud aktsiad ja osad soctusmaksumuscs ALK L0 193 000 50,000 70000 715,000
Antandedastal muudud aktviad ja osad miugihinnas ] 0 ] ] 0
Aruandedastal miudud aktsiate ja osade miugihasum 0 ] §] 0 0
Aruandeaastal muddud ahtsiate ya osude mdugihahjum ¥ 0 0 ( 0
Aruandeadsta hapitaliosaluse hasum o 637 X 414 0 i 157,071
Aruandeaasta kapttaliosaluse hahjum 0 0 -17.362 -2 285 -37,647
Aruandeaastal vahahuunlutatud dividendid 0 I} (} ]
Aruandeaastal lackunud dividendid 0 0 0 0
Bilansiline maksumus aasta [5pus 168,657 283,414 32,638 49,718 834,424
Luruhind aasta 16pus F1 ole borsal noteentud
Soctusmahsumus aasta liipus 400,000 195,000 50,000 70,000 715,000

Juhatuse nge — 10




OU Kinnisyaraekspert Tallinn

Lisa4 Materiaane pshivara

Sovctusmahsumus 30 08 2000
Soctamine

Muitk pa mahakandmine
Soetusmabsumus 31 12 2001
Alumutecritud hulum 30 08 2000
Arvestatud hulum

Muidud ja mahahantud pdhivara hulum
Ahumuleentud hulum 31 12 2001
Jaakmahsumus 30 98 2000
Jaankmahsumus 31 12 2001

Lisa S Kamitalhitent

Majandusaasta aruanne 2001

a4 Lmnakohus
Idlll‘c‘?t:lrmmkund

S1SSF TULNUD
01 g7 2009

Musinad ja KOKKU
seadmed

1] 0
353,337 353337
) 0
353,337 353,337
0 v
45422 45422
(} ()
15,422 15,422
0 0
307,915 307,915

OU Kimmsvaraehspert [allim rendib kapitalirend tingimustel Jatgnust varasid

Soclusimaksumus 31 12 2001

Akumuleeritud kulum 31 12 2001

Aruandeperioods kulum

Kuapitalirends vélgnevus
sh madhksetahtajaga
kum | aasta
1-5 aastat
itle 5 aasta

Kedhanme mtressumiar

Aruandepenood mahksed
(huuiiakse)

Aruandepenioodr intressihulu

Masinad ja seadmed KOKKU
270 000 276,000

32,300 32,200

32,2010 32 200

»

31 12 2001

169 191

45,015
124 176
}

2001 a
| T

106,80y

(-1.70M

7,873

O Rimmsvarackspert Lallmn on rendutud sdiduauto Tord Mondeo soctusmaksumuscga 276,000 koot tuhtayaga

(1305 20035 a

Inhatuse fuge @
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Lisa 6 Osakapital

Osakapital on 45 800 hroont ju Juguneb 10 osaks

2001 aastal osamihele valja huulwtatud ja valja mahstud dividende er ole

Lisa 7  Realiseerimise netokane

Tegevusalade 161hes Jargnevalt

Hindamine
Vahendus
Kitjastus
Koolitus
Muud
Kokhku

2001

1 456 678
[.506,768
163,151
155,203
122 113
3,603,913

Majandusdasta aruanne 24001

Tatlimns L innahobus
Registriosakond

SISSE TULNUD
01 g7 2009,

minswans Apsas mélangmcoisansPPeIIIRY

Reahiscerimise netokan e moadustub 90 % Testt Vabarigs teostatud kaibest ja 10 % ehsporthaibest Soome. , Litt Norra

Lisa 8 Tchingud seotud ovapooltega

OU hinnsvarachspert Lallmn on 2001 a ostnud ming maunud oma kaupu Ja osutanud teenuserd jargmistele 2001 a omandis

olevatele tutacttevtetele

Ostud Muugid
AS kmsvarachspert Pamu 132 I4y 71,882
OU Kinnissarachspert Viru 69,050 943
OU Kinnisvarackspert Tartu 28,600 33,157
OU Kinnisvaraehsperds Haldus N 16 761
Kohkhku 229,799 152,745

Fuhatuse luoe %
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Tallinneg Linnahohus
Registniusakond

SISSE TULNUD
01 g7, 2009,

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

Olen kontrollinud OU Kinnmsvarackspert Tallinn, reg nr 10708639, asukohaga Ravala pst 5
Tallinn, 31 detsembr1 2001 a Idppecnud majandusaasta kohta hoostatud raamatuprdamise
aastaaruannet Raamatupidanuse aastaaruande koostamune on ettevdite juhtkonna hohustus
minu ulesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta

Sooritasin auditi kooshdlas Eestt Vabarng: audutortegevuse ceskirjadega Nimetatud eeshinad
nduavad, et audit planeeritakse ja sooritatakse visil mis véimaldaks pusava kindlustundeya
otsustada ¢ga raamatupidamise aastaaruanne ci1 sisalda olulis1 vigu ega cbatapsusi

Auditi kaigus olen valjavottehselt hontrollinud  (dendusmaterjale millel  pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes ¢sitatud nanajad  Audit hélmas ka  raamatuprdamise
aastaaruande koostamise] kasutatud arvestuspdlimaotete krntihst analuust ming sersuhohay S
raamatupidamise aastaaruande esituslaadi subtes tervihuna  Arvan, et munu audit annab
pusava aluse arvamuse avaldamrscks raamatupidamise aastaaruande holhita

Olen seisukohal. et Eesti Vabaruig) raamatupidanuse seadusest lahtuy alt hoostatud

OU Kinmisvaraekspert Tallinn raamatupidamise aastaaruanne mus naitab 2001  aasta
finantstulemuscks 129 496 (ukssada kakshummend uheksa tuhat nehsada uhchsahummend
kuus) kroont hasumit ja bilansitmahuks 2 113 085 (kaks muljomit ukssada kolmteist tuhat
kaheksakummend vus) krooni, kajastab digestt OU Kinmisvaraekspert Tallinn tinantsscisundit
seisuga 31 12 2001 a

Tallinnas, 13 06 2002 a
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OU Kinmisyvarackspert Tallinn Marandusaasta aruanne 2
Lallimma L inngkobus

chulrunaknml

SISSEF TULNUD
01 07 2004
MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK

assasegessrnudby

2001 amandeaasta kasum 129 496 kroomnm
Eraldis kohusislikku reasen kapiiah 4 580 kroom
Suunata eelmiste penoodide jaotamata kasunmusse 124 916 kroom

Jaotamata kasum peale majandusaaasta aruande kinnttanust 124 916 kroont

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2001. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Kinmsvaraehspert Tallinn 2001 mayandusaasta arvande, nus on kinnitatud osantke uldkoosolehu poolt
21 Juum 2002 otsusega allkirgastamine 21 juuml 2002

= %XAA/

Tambet Tuts Anar Tomson
Juhatuse esung N&ukogu csumees
Ak grRoosik Dag kivila
Juhaty hx\ge Nauhogu lige

.
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Pedler Puisk Jaanus Vene
Juhaluse luge Néuhogu hiuge

Mo

Margit Sooniste
Néuhogu luge

hihatiuse !uﬁ, 14




lallinna | mnakohus
Regisitiosahond

SISSE TULNUD

OU Kinnisvaraekspert Tallinn osanike nimekiri 01 07, 200

! Osanik isitkukood / registrikood  Asuhoht Osa imiviidrtas™ " |’ """
Aivar Tomson 36501150217 Harjumaa 10 400 -
Keila vald
Tambet Tnts 35611010385 Tallinn 10 400 -
Auivar Roosik 35901190255 Tallinn 10 500 -
I Peeter Prisk 36704072752 Parnumaa 2100 -
Pathuse
Dag Kivila 36408214237 Parnu 2100 -
Jaanus Verte 36009084212 Parnu 2100 -
Margit Sooniste 46808212746 Parnu 500 -
Andres Sooniste 36606072737 Parnu 1 600 -
Juhan Soekorv 36004264730 Parnu 2100 -
AS Kinmisvaraekspert 10010718 Tallinn 4 000 -




