Tallinna Linnakohus
Registrrosakond

SISSE TULNUD
25 -06- 2003
7 72

Kiilli Mendet

OU Kinnisvaraekspert Tallinn
Majandusaasta aruanne

Aruandeaasta algus 01.01.2002
Aruandeaasta 10pp 31.12.2002

Ariregistri nr.
Juriidiline aadress:

Telefon:
Fax:
E-mail:

Interneti kodulehekiilg:

Audiitor:

10708639

Révala pst.S

10143 Tallinn
Festi Vabariik
6309 440

6309 441
kve.tallinn@kve.ee
www.kve.ee

Urve Sepp




OU Kinnisvaraekspert Tallinn Majandusaasta ardgﬂpw%gggmkonua

1Striosakond

q[SSE TULNUD
25 -06- 2003

Sisukord

JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE

Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

BILANSS e e e
KASUMIARUANNE

RAHAVOO ARUANNE.

OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD

Lisal  Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja

oo 1 N b e R W

hindamisalused . .. . ... . e e e 9
Lisa2  Maksud . . - Ce e . - o v 10
Lisa3  Tutarettevdiete aktsiad ja osad . e e 11
Lisad4  Sidusettevitete aktsiad ja osad C e . 12
Lisa5  Materiaalne pShivara e e o 13
Lisa6  Kapitalirent ... ... .. v vevveree o C e 13
Lisa7  Osakapital . .. .. C e e R e 14
Lisa8  Realiseerumise netokaive . . C . 14
Lisa9  Tehingud seotud osapooltega . .. " y 14
MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK . - 15

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2002 MAJANDUSAASTA ARUANDELE 15

-~ I -
=
Y -3
Juhatuse lnge C-"/d = Gl 5




OU Kinmsvarackspert Tallinn Majandusaasta apnanne 203ahu-
Registrivsakona

SISSE TUILLNUD
25 -06- 2ui3
JUHATUSE TEGEVUSARUANNE

OU Kinnisvaraekspert Tallinn on asutatud 2000 a Pdhitegevuscks on kinmsvara ja vallasvara hindamine, -
vahendamine, -arendamine ja haldamine Tcostame turu-ja investeeringuanahilise, pakume honsultatsiooni, digusabi
Ja asjaajamist{ maade tagastamine, erastamine jne ), korraldame kinmsvaraalaseid kursusi ja semimare

Kirjastame kolme sustematiseeritud Ja regulaarselt thiendatava digusahtide kogumikku "Keskkond”, ™ Kinnisvara’
Ja “Mahksud ja maksed” Kolm kogumikku stsaldavad kdihi olulisemaid Sigusaktide tehste hehtival hyjul, kord huus
saatsime oma klientidele hd1k tdiendused ja parandused Traditsiooniliselt andsime vélja brozilun * Kinnisvaraturu
tilevaade” hevad ja siigis 2002 ming ajalehte "Kinnisvarauudised”

Juhtimine

Nouhogu koosneb neljast lukmest Ndukogu [nkmetele tasusid vilja er makstud

Osatihingu juhatus koosneb holmest lnkmest ja juhatuse tasusid makstud e1 ole

Toéstalad

Tegevdirektorile, kes on 0htlasi ka juhatuse esimees, maksti 2002 aastal 120 336 kroon tiétasu Tootajate
téttasufond on 926 477 krooni ja keshmine tddtajate arv ol 15

OU Kinnisvaraekspert Tallinn kasutas teenuste pakhumisel hisaks tdotajatele 2 fuilsihisest 1sikust ettevitya ja 2
osauhingu teenust

Kéive
Osaithingu realiseerimise netokéive oly 5036728 kroont Tallinna tobpurkonnas Koos tiitarettevitetega ja

sidusettevdtetega oli realiseerimise netokdive 11 486 887 - hroont Kogu grup: kéiibe kasv aruandeaastal ol
higikaudu 1/3, sh emaettevaites 29%

investeeringud

Suuremad 1nvesteeringud tehti infotehnoloogia arendamisega Suuremaks investeeringuks ol ettevdtte tegevuse
laienemine Latisse

Kasum

Ettevdtte kasum 376 198 - yi1 oluliselt véitksemnaks v@rreldes celmise aruandeaastaga eelkdige investeeringute ttiu
Ja Linsse lalenemisega seotud kuludele
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Tambet Tiuus —/{‘/ /éﬁ- g/_g

Juhatuse esimees — 3k

—
Juhatuve Inge,«'//‘/% 3
\—--—’-—
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
Juhatuse kinnitus raamatupidamise aastaaruandele

Juhatus deklareertb oma vastutust raamatupidamise aastaaruande cest

OU Kmmsvarackspert Tallmn 2002 majandusaasta raamatupidamise aruanne, mis on koostatud hooshdlas
raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava nduetega, kajastab Siglaselt dntGhingu vara, kohustusi,
omahapitali ning majandustegevuse tulemust

Juhatuse hinnangul on OU Kinnisvaraekspert Tallinn jatkuvalt tegutsev majandusuksus

Juhatus kinnitab lehektlgedel 35 kumi |5 toodud OU-u Kinnisvarackspert Tallinn 2002 a raamampidamise
aastaaruande koostamise drgsust ja tdielikkust
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lambet Tuts “
Juhatuse esimees dlikiri

Aivar Roosik m@QA\/J
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Tallinn, 12 juun; 2003
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BILANSS

VARAD
Kiibevara
Raha ja pangakontod
Nouded ostjate vastu
Ostjate tasumata summad
Ebatdenaohiselt lackuvad summad (munus }
Nouded ostjate vastu kokku
Muud lthiajalised nduded
Ettemakstud tulevaste pertoodide kulud
Muud ettemakstud tulevaste perioodide kulud
Ettemakstud tulevaste pertoodide kulud hokku
Varud
Ettemaksed hankyjatele
Varud kokku
Kiibevara kokku
Pdhivara
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Titarettevotete aktsiad ja osad
Sidusettevdtete aktsiad ja osad
Pikaajalised finantsinvesteertngud kokku
Materiaalne pshivara
Masinad ja seadmed
Ahumuleeritud pghivara kulum
Materiaalne pdhivara kokhu
Poluvara kokku
VARAD KOKKU

KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL
Lilkiajalised kohustused
Tagatiseta volakohustused (v a pangalaenud)
Ostjate ettemahsed kaupade ja teenuste eest
Vélad hankyjatele
Maksuvdlad
Vutvalad
Vdlad todvatjatele
Muud vntvalad
Vntvdlad kokhu
Lithiajahsed kohustosed kokku
Pikaajalised kohustused
Piheajalised tusingu kohustused
Pikaajalised kohustused kokku
KOHUSTUSED KOKKU

Omakapital
Osakaputal
Aazio (dle/alla nominaalvdtirtuse)
Kohustuslik reservhapital
Eelnuste perioodide jaotamata kasum
Aruandeaasta kasum(kahjum)
OMAKAPITAL KOKKU
KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL KOKKU

”___._-—-_’__--:—;’_7;’."‘?
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31.12.2002 31.12.2001 Lisa nr.

973,736 660,629

122,282 300,623

-3.000
119282 300,623
63

6.068 6.626
6,068 6,626
2,805
2,805

1,099,086 970,746

2309127 2.165,843 3
182,309
2,491,436 2,165,843

416,018 353,337

-135,351 45,422

280,667  307.915 4
2,772,103 2,473,758
3,871,189 3,444,504

48,606 135,075 5
551,010 599,250
369,540 237988

72,098 53,259

28]

172,604 123,847
57,848 23,194
230,452 147,041
1,271,706 1,172,613

75,5710 124,176 5
75,570 124,176
1,347,276 1,296,789

45.300 45,800 6
641,000 641,000
4,580 0
1,456,335 0

376,198 1,460,915
2,523,913 2,147,715
3,871,189 3,444,504
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OU Kmnisvaraekspert Tallinn

KASUMIARUANNE

SKEEM 1

Antulud
Realiseerimnise netokiive
Muud 4ritulud
Aritulud kokku
Arikulud
Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
To6)0u kulud
Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Too6tuskindlustus
Totyou kulud kokku
Kulum
Pghivara kulum ja viirtuse langus
Kulum kokku
Muud 4rikulud
Arikulud kokku
Arikasum(-kahjum)
Finantstulud
Fmantstulud tUtarsttevdtete aktsiatelt ya osadelt
Muud ntressi- ja finantstulud
Fimantstulud kokku
Finantskulud
Tiitarettevdtete aktsiate ja osadega seotud finantshulud
Sidusettevdtete akisiate ja osadega seotud finantskulud
Intressikulud
Kahjum valuutakursi muutustest
Finantshulud kokku
Kasum (kah)um) majandustegevusest
Kasum (kahjum) enne tulemaksustamist

Aruandeaasta puhaskasum(-kahjum)

Juhatuse !ttga_,,@/%

Majandusaasta aruanne 2002

Fallinna Linnakohus

Registniosakond

SISSIE TULNUD

24 -0b 2003
2002.a.  2001.a  Lisa
nr.
5036728 3,603,913 7
5,668 1381
5,042,396 3,605,294
991,182 1,406,562
2,136,834 1,308,524
1,046,813 622,051
350,628 205276
5,313 541
1,402,754 827,868
89 928 45,422 4
89,928 45,422
1,268 375
4,621,966 3,588,751
420,430 16,543
225907  1,498.730 3
0 1,970
225907 1,500,700
82,623 47,887 3
161,877 3
10,272 8,063
15,367 378
270,139 56,328
376,198 1,460,915
376,198 1,460,915
376,198 1,460,915
6
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RAHAVOO ARUANNE

Rahavood Aritegevusest
Puhashasum
Korrigeerimised
Pghivara kulum ja vi4rtuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara muugist ja mahakandmisest
Aritegevusega sectud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega scotud kohustusie ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood dritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetus
Tutarettevtete ahtsiad ja osakud
Sidusettevdtete aktsiad ja osakud

Kokku rahavood investeerimistegevuscst

Rahavood finantseerimistegevusest
Miitekonverteeritavad vdlahchustused
Kaputalirend: pdhiosa tagasimaksed
Osakapital nominaalviartuses
Aazio

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Rahavood kokku

Raha ja raha ckvivalendid periood: alguses

Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha )a raha ckvivalendid periood lpus

Juhatuse luge é/ﬁ

Majandusaasta aruanne 2002

fallna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD
2 5 -06- 2003

2002,........2001,2, .. LISA DL ern,

376,198 1.460.915

89,928 45,422 4
0 0
181,963 -307.313
2,805 -2,805

99,093 1.172.,614
749,987 2,568,833

-62,681 -353,337
-143,284 -2,165,843 3
-182,309 0
-388,274 -2,519,180

-3.591
-45,015 124,176
45,800
641,000

-48,606 810,976
313,107 660,629
660,629 0
313,107 660,629

973,736 660,629
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Majandusaasty

0
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SISSE TULNUD

25 -0b- ub3

Aktsiakapital Aazio Reservid Eelmiste Aruandeaasta Omaaktsiad Kokkn
pencodide  kasum/hahjum
kasum/kahjum  korrigeeritud
30.08.2000 41,800 0 0 0 0 0 41,800
Equssioon 4000 641.000 0 0 0 0 645,000
Aruandeaasta 0 0 0 0 1,460,915 ¢ 1460915
kasum
31.12.2001 45,800 641,000 0 0 1,460,915 ¢ 2,147,715
31.12.2001 45,800 641,000 0 1,460,915 0 2,147,715
Eraldis reserv- 0 0 4,580 0 -4 580 0 0
kapital1 2001 a
puhaskasurmist
2001 a jaotamata 0 v 0 1,456,335 -1,456,335 0 0
puhaskasum
Aruandeaasta 0 0 0 0 376,198 0 376,198
kasum
31.12.2002 45,800 641,000 4,580 1,456,335 376,198 0 2523913
Juhatuse Iuge(% 8
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RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD 25 -06- 2003
Lisa 1 Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmectodid ja
hindamisalused

OU-u Kinmsvarackspert Tallmn 2002 aasta raamatuptdamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabarugi hea raamatupidamistavaga ja kasutades soetusmaksumuse printsupt Hea raamatupidamistava tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspshimétetele (1AS ja Euroopa Uhenduse direktuvid) ning selle pShinduded
on kehtestatud Eest1 Vabarug) raamatupidamise seaduses, Eestt Vabarng) Raamatupidamise Toimhonna poolt
valjaantud juhendites ning Vabarug) Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes mé#rustes

OU Kinnisvaraekspert Tallmn kasutab hasurmiaruande hoostamisel Eesti Vabarug) raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr |

OU Kinnisvarackspert Tallinn 2002 aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ldhtutud ettevdtte
tegevuse Jitkuvusest

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eestt kroonides

Raha ja raha ekvivalendid

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatahsc rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode
Jiake

Nouded ostjate vastu

Osijatelt lackumata arved on bilansis hmnatud ldhtuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest Seejuures
hinnatakse 1ga honkreetse kliend: laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsioom khend:
maksevdime kohta Ebatdendoliselt lackuvad nduded on kajastatud erald: real

Tiitar- ja stdusettevdtied

Tiitar- ja sidusettevdtete aktsiad on bilansis kajastatud hasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt
alginvestecringut on komgeenitud tiltar- ja sidusettevdtte kasumikahjumiga

Materiaalne pdhivara

Pahivaraks loetakse varasid hasuliku tboeaga e fihe aasta ja maksumusega alates 10,000 kroom1 Varad, mille
kasulik todiga on dlle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 10,000 kroom kantakse 100%-l1selt kulusse
Kuludesse kantud vihevasrtushike inventaride dle peetakse arvestust bilansiviliselt Amortsatsioon:
arvestamisel hasutatakse lineaarset meetodit Amortisatsiooninorm miaratakse 1gale pShivara objektile erald
soltuvalt selle kasulikust tddeast

Kulum on arvestatud raamatupidamises jdrgmiste amortisatsiooninormide J4rgt

e  Muud masinad ja seadmed 20 %
¢  Muu inventar, arvutustehnika, tddrustad ja sisseseade 40 %

Kapitali- ja kasutnsrendid

Kasutusrendina on harastatud rendilepingud, mida saab 1apetada hsanduvaid viljamakseid tegemata ning mulle puhul
rendiud varaobjehti omandidigus en lahe reniperioods hestel ega selle [dppedes rentnihule dle Kasutusrend: maksed on
kirjendatud tekkepdhiselt huludes

Kaputalirendina on hisitletud renti, mis et ole kasutusrent Kapitalirend: tingumuste] renditud vara ja kapitahirendihohustused
on voetud bilansis arvele nende tihtajast soltuvat Kapitalirend: tingimustel renditud vara on kajastatud soetusmaksumuses,
mida on viihendatud 2002 a héibemaksuscaduse $21 alusel mahaarvatav 2/3 suurune kfsbemaksu osa ja akumuleeritud
hulumi vdrmra

. <
Juhatuse lugeJ———'/——-
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Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamine

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamusel on aluseks v8etud tehingu toimumise péeval amethhult hehtinud
Eesti Panga valuutakursid Valisvaluutas fikseenitud varad ja hohustused seisuga=3t 122002 ‘ot mmberHifimatud
Eesu kroonidesse bilansipiieval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursside alusel Valisvaluutatehimgutest
saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ya -huluna

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt eest1 Vabarug) 4riseadustihule teeb etievdte 1ga aasta puhashasumist vilhemalt 5 % - hise eraldise
hohustuslikhu reservkapitalr kuni resrvhapitat moodustub vahemalt 1G % ettevdtte osahapitalist

Tulude arvestus

Tecnuste osutamisega seotud tulu kajastatakse vastavalt osutatava teenuse thitrmise valmidusastmele Teenusc
titmise valrmidusastet hinnatakse 12htudes teenusele sent tehtud kulutuste osast vorreldes projekt hoguhuludega
Kaupade muiigist tulenevat tulu hajastatakse sus, kui kdik oluhised omandiga seotud riskid on lmud ostjale ning

miitigitulu ja tehmguga seotud hulu on usaldusvidrselt médratav

Puhkusetasude reserv

Puhkusetasu kulu on kajastatud hohustuse tekhimuse perigodil Pulikusetasu reservi horrigeeritakse ks kord
aastas aruandeaasta 1dpul Viljateenitud puhkusetasu kajastatakse kuluna kasumiaruandes ja bilansts on vdetud
kirjele luhiajalise kohustusena td6vatiate ees ( s h t8otuskindlustus 0,5 %)

Rahavoo aruanne

Rahavoo aruanne on hoostatud kaudsel mectodil Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude
aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode j4tke (va arveldushredut)

Lisa2 Maksud

Maksuluk 3l.detsember 2002 31.detsember 2001
Maksuvdlg Maksuvdlg
K#ibemaks 23,389 20,188
Uksikistku tulumaks 17,804 12,828
Sotsiaalmaks 28,774 20,243
Erisoodustuse tulumaks 703 0
Tootuskindlustusmaks 1,268 0
Kohustusliku kogumispensioni makse 160 0
Kokku 72,098 53,259

7
Juhatuse Irtg@%
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Lisa3 Titarettevitete akisiad ja osad

AKktsiate ja osade arv sasta alguses (tk)
Aruandeaastal soctatud akisiad ja osad (th )
Aruandeaastal moildud aktsiad ya osad (1k }
Aktsiate ja osade arv aasta [3pus (tKk.)

Osalus % aasta 16pus / (alguses)
Soetusmaksumus 2001 aasta alguses

Turuhind 2001 aasta alguses
Bilansiline maksumus 2001 aasta alguses

Aruandeaastal soctatud aktsiad ja osad soetusmaksumuses

Aruandeaasta haprtahosaluse hasum
Aruandeaasta hapitaliosaluse kahjum
Brlansiline maksumus 2001 aasta I6pus
Turuhind aasta [Gpus

Soctusmaksumus 2001 aasta I3pus

Soctusmaksumus 2002 aasta alguses
Turuhind aasta alguses

Bilansiline maksumus 2002 aasta alguses
Aruandeaasta kapitaliosaluse kasum
Aruandesasta hapitahosaluse kahjum

Aruandeaastal viiljahuulutatud dividendid
Aruandeaastal lachunud dividendid

Bilansihine maksumus 2002 aasta 13pus
Turuhind aasta 1dpus
Soetusmaksumus 2002 aasta Idpus

Majandusaasta aruanne 2002

fallinna Linnakohus

Reyistriosahond

SISSE TULNUD

25 -06- 2003

ou ou ou oL Kokku
Kinnisvara- Kinnisvara- Kinnisvara- Kinnisvara-
ckspert ekspert ‘™™ Ekvpert ehyperdf —s
Pirnu Tartu Viru Haldus
400 1950 500 {
0 0 0 0
0 0 0
400 1950 500 1
100/ {100) 60 / (60) 50/ (50) 50/ (50)
0 0 0 0 0
T ole borsit noteernud
0 0 0 0 0
404,000 195.000 50 00 7000 715,000
1 498 730 0 0 0 1,498,730
0 -7,522 -1 848 -38.517 -47,887
1,898,730 187,478 48,152 31483 2,165,843
F1ole bdrsil noteeritud
400,000 195,000 50,000 70,000 715,000
400,000 195,600 50,000 70,000 715,000
L1 ole bérsil noteentud
1.898,730 187,478 48,152 3483 2,165,84)
212,190 0 19833 -6 116 225,907
[¢] -82 623 ¢ -82,623
¢ 0 0 0
0 0 0 0
2,110,920 104,855 67,985 25,367 2,309,127
E1 ole borsil noteentud
400,000 195,000 50,000 70,000 715,000

* Kuna tltarcttevilete 2001 a kapitahosaluse mectodil kasumi ja kahjumi kajastamune ¢1 olnud digest valja toodud it on

korngeeritud bilansis kirjet — Tutarettes dtete ahtsiad ja osad

Juhatuse luge
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OU Kmnnisvaraehspert Tallinn

Titarettes dtete omakapital seisuga 31.12 2002

Aktsiakapital

Aano

Kohustuslik reservkapital

Eclmiste pertoodide jeotamata kasum
Aruandeaasta hasum (kahjum)
Omakapital kokku

Investeerija 0sa omakapitahist

Lisa4 Siduscttevitete akisiad ja osad

Alktsiate Ja osade arv nasta alguses
Aruandeaastal soetatud aktsiad ja osad
Aktsiate ja gsade arv aasta lpus

Osaluy % aasta lépus / (alguses)
Soetusmaksumus aasta alguses

Bilansiline maksumus aasta alguses
Aruandeaastal soctatud ahtsiad ja osud
soetusmaksumuses

Aruandeaasta kapitahigsaluse hasum
Aruandeaasta kaprtahosaluse kahjum
Kahjum valuutahurst muutustest
Bilansiine maksumus aasta 13pus

Soetusmaksumus aasta [pus

Juuhis 2002 asutat1 LCC BPE Baliyas Ipasumu Ekspert: aktsiakapitaliga 50 000 -Ls , millest QU Kinmisvaraekspert 1allmn

osa on 135 aktsiat mmiviidrtusega 100 - Ls
Sidusettevdtete ahtsiad e ole bitrsil noteeritud

Sidusetteydtete omahapital seisuga 31.12 2002

Aktsiakapital

Aaso

Kohustushk reservhapital

Eeliniste perivodide jaotamata Kasum
Aruandeaasta kasum (hahjum)
Omakapital kokku

Investeerija osa omakapitahise

Majandusaasta aruanne 2002

LaHmna Linpakohus
Registrinsahond

SISSE TULNUD
25 -0b- 2003

ol ol ou ou
Kinmisvara- Kinmsvara- Kinmisxaras,. KinSyans, . e
ekspert ekspert ekspert eksperdi
Piirnu Tartu Viru Haldus
400.000 325,000 100,000 80 000
30,000
40,000 7 368 10 000 0
1 458,730 -19.907 -13,696 -77.033
212,190 -137,705 39.666 17 767
2,111,920 174,756 135,970 50,734
2,110,920 104,855 67,985 25.367
LCC BPE Kokku
Baltijas
Ipatumu
Ekspert)
0
135
135
271 ()
0 0
0 0
358.709 358,709
¢ 0
161 877 161,877
14.523 14,523
182,309 182,309
358,709 358,709

LCC BPL

Baltijas
Ipatumu

Ekspert

1 274,765
0

0

0
599.547
675,218
182,309
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OU Kmnisvaraekspert Tallinn Majandusaasta.aruanon 2002s
Regmirosakond

SISSE TULNUD
25 -06- 2003

Lisa5 Matenaalne pdhivara

ity
Masmad ja ' KOKKU
seadmed
Soctusmaksumus 31.12,.2001 353,337 353,337
Soctamine 67,259 67.258
Muuhk ja mahahandming -4,578 -4,578
Soetusmaksumus 31.12.2001 416,018 416,018
Akumuleeritud kulum 31 12 2001 -45,422 -45,422
Arvestatud kulum -89 929 -£9,929
Muudud ja mahakantud pdhivara kulum 0 0
Akumuleeritud kulum 31 12 2001 -135,351 -135,351
Jiiitkmaksumus 31.12,2001 307,915 307,915
Jitikmaksumus 31 12 2002 280,667 280,667

Lisa6 Kapitahirent

OU Kinmisvarackspert 1allinn rendib kapitalirend: ingunustel jargmisi varasid

Masinad ja seadmed KOKKU

Soctusmahsumus 31 12 2002 271,422 271,422

( Soetusmaksumus 31 12 2001 ) 276,000 276 000

Ahumuteeritud kulum 31 12 2001 87,400 87.400

( Akumuleeritud kulum 31 12 2001 ) 32,200 32,200

Aruandepenood: kulum 55200 55,200

(2001 a kulum ) 32 200 32,200

31122002 31.12.2001

Kapitalirend: vdlgnevus 124,176 169,191
sh mahksetihtajaga

kuni 1 aasta 48,606 45,015

1-5 aastat 75,570 124 176

ble 5 aasta 0 0

2002.a. 2001.a.

Keskmine intressimiiir 7,.7% 7.7%

Aruandeperiood: maksed 45,015 106,809

{kuumakse) {4,706) (4.706)

Aruandeperiood intressikulu 10,157 7.573

QU-1 Kinnisvarachspert 1allinn on rendiutud sdidusuto soetusmahsumusega 276 000 kroony, tihtajaga 03 05 2005 a
2002 a2 on soctusmaksumust horrtgeentud vastavalt kiibemahksuscadusele § 21 lubatav hiubemahsy tasaarvelduse osa
summas 4578 kroon:
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OU Kmnisvaraekspert Tallinn Majandusaasta aruanne 2002

lahtinna Linnakohus
Registrivvakond

SISSE TULNUD
Lisa 7 Osakapital ?5 -06- 7003

Qsakapital on 45 800 kroom ja jagunch ¢ osaks

2002 aastal osanihele vélja huulutatud ja viljs makstud dividende et ole

Lisa 8 Recaliseerimise netokiive

Tegevusalade Idikes jirgnevalt

2002 2001
1indamine 1,073,047 1,456,678
Vahendus 2.822.451 1.506,768
Kirjastus 716,680 163.151
Kooluus 289,040 155,203
Muud 135510 322,113
KokKku 5,036,728 3603913

Reahseerimise netohan e moodustub 93,6 % Eesti Vabarugis teostatud kitbest ja 6,4 %o ehsportkiibest Soome , [ eedu
Vabarnhi

Lisa 9 Tehingud seotud osapooltega

OU Kimnnisvaragkspert Tallinn on 2002 a ostnud ming mbinud oma kaupu ja osutanud teenuserd jirgnustele 2002 o omandis
olevatele tutarettevitetele

2002 a. 2001.a.
Ostud Muiigid Ostud Miiigd
AS Kinnisvaraghspert Pdmu 45275 145,005 132 149 71.882
OU Kinmisvaraekspert Viru 37.801 56,262 69.050 30,943
OU kannisvaragkspert Tartu 47,368 6 555 28,600 33157
OU kinnisvaracksperdi Haldus 1,000 36838 0 16 763
Kokku 131,444 244,660 229,799 182,745
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OU Kinnisvarackspert Tallinn

Majandusaasta aruanne 2002

i allinna Linnakohus
Regprstrivsakond

SISSE TULNUD
2 5 -06- 2003

MAJANDUSAASTA KASUMIJAOTAMISE ETTEPANEK

2002 aruandeaasta kasum

Eraldis kohustuslikhu reaservkapitali

Suunata eefmiste pericodide jaotamata kasumisse

Jaotamata kasum peale majandusaaasta aruande kinnitamist

376 198 kroons
0 kroon
376 198 kroom

1 832 533 kroom

JUHATUSE JA NOUKOGU ALLKIRJAD 2002. MAJANDUSAASTA ARUANDELE

OU Kinnisvaraekspert Tallinn 2002 majandusaasta aruande, mis on hinnitatud osamke uldkoosolehu poolt

19 juum 2003 otsusega, allkirjastamine 19 juuml 2003

A

Tambet Tits
Juhatuse esimegs

(4

IVAr 005|k

7

C,/@ [ —

-

Peefer Prisk
Juhatuse Inge

Juhatuse lnge@

"@b»/(/{_,\

Aivar Tomson
Nouhogu esimees

/M

Dag Kndla
Noukogu luge

S\l

Jaanus Verte
Naukogu Inge

“‘;%—/““ (PR ol va

Margit Soomiste
Naukogu Inge
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1 atlinna Linnakobus
Regisinosakond

SISSE TULNUD

X 2 5 -06- 2003
AUDITORI JARELDUSOTSUS

Olen kontrollinud OU Kinnisvaraekspert Tallinn, reg nr 10708639, asukohaga Ravala pst 5,
Tallinn. 31 detsembn 2002 a ISppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise
aastaaruannet Raamatupidamise aastaaruande koostamine on ettevotte juhthonna kohustus,
minu ulesanne on anda auditi tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise
aastaaruande kohta

Sooritasin audit1 kooskdlas Eesti Vabarngi audutortegevuse ceskirjadega Nimetatud eeskirjad
nduavad. et audit planeentakse ja sooritatakse vusil, mis véimaldaks pusava kindlustundega
otsustada ega raamatupidamise aastaaruanne e1 sisalda olulis1 vigu ega cbatapsus:

Auditi  haigus olen valjavétteliselt kontrollinud tdendusmaterjale, mllel pdhinevad
raamatupidamise aastaaruandes esitatud naitajad Audit hdlmas ka raamatupidamise
aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimaétete krutilist analuusi ning seisukchavattu
raamatupidamise aastaaruande esttuslaadi suhtes tervikuna Arvan, et minu audit annab
piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande kohta

Olen scisukohal, et Eesti Vabarng: raamatupidamise seaduscst lahtuvalt koostatud

OU Kinmsvarachspert Tallinn raamatupidamise aastaaruanne, mis naitab 2002 aasta
finantstulemusehs 376 198 (kolmsada scitsekummend kuus tuhat ukssada uhehsakummend
kakeksa) kroom kasumit ja bilansimahuks 3 871 189 (kolm mijomt kahcksasada
seitsekummend uks tuhat ukssada kaheksakummend uheksa) kroomi, kajastab Sigesti OU
Kinmisvaraekspert Tallinn finantsseisundit seisuga 31 12 2002, a

Tallinnas, 16.06 2003 a
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lallmna Linnakohus
Registriosakond

SISSE TULNUD

OU Kinnisvaraekspert Tallinn osanike nimekiri seisuga 19. juuni 2003:a53

Osanik Isiku/registrivkood Asukoht T Osa niimivaartus
1 Arvar Roosik 35901190255 Tallinn 10 500
2 Tambet Tuts 35611010385 Tallinn 10 400
3 Aivar Tomson 36501150217 Harjumaa, Valingu 10 400
4 OU Kinnisvaraekspert 10010718 Tallinn 4 000
5 Peeter Prisk 36704072752 Parmnu maakond, Paikuse 2 100
6 Dag Kivila 36408214237 Parnu 2100
7 Jaanus Verte 36009084212 Parnu 2100
8 Juhan Soeksrv 36004264730 Parnu 2 100
9 Andres Sooniste 36606072737 Parnu 1 600
10 Margit Sooniste 46808212746 Parnu 500

45 800



