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OU GUTELMAN INVEST 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

2009 majandusaasta oli ettevéttele seoses kriisiga kinnisvaraturul vahem edukas kui méédunud perioodidel. Gutelman Invest tegeleb jatkuvalt
kinnisvara vallas. Pohiliseks tegevusalaks on maaklerteenus erinevatele klientidele.

Ettevdttes palgalisi td6tajaid ei olnud . Juhatuse liikmele maksti tasu 36 000 krooni.

2010 aastal plaanib ettevdte jatkata samal tegevusalal ja proovib suurendada kliendibaasi.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Gutelman Invest OU juhatus on &riseadustikust l&htuvalt koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis kajastab digesti ja diglaselt &riiihingu
vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust ja rahavoogusid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on jargitud
raamatupidamise seaduse ja Eesti hea raamatupidamistava ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupaeva
31.12.2009 ja aastaaruande koostamispéeva 23.03.2010 vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist.
Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel informatsioonil &ritihingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise aastaaruande
koostamispéaeva seisuga. Majandusaastal vGi varasematel perioodidel kajastatud majandustehingute I6plik tulemus vdib erineda kaesoleval
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnangul on Gutelman Invest OU jatkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Juhatus kinnitab 2009.a aastaaruande koostamise Gigsust ja taielikkust.
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevara

Pdhivara
Materiaalne p&hivara
Kokku pdhivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2009

14174
1257 964
794 005

2 066 143

451 125
451 125
2517 268

19 148
10 341
29 489

90 315
90 315
119 804

40 000
4000
2703 306
-349 842
2 397 464
2517 268

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008 Lisanr

4 657 2

1479582 3

794 005 5
2278244

496 676 6
496 676

2774920

27 614 9
27 614

27 614

40 000
4000
3154 756
-451 450
2 747 306
2774920
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009
Mudgitulu 4167
Muud é&ritulud
Mitmesugused tegevuskulud -174 399
T66j6ukulud -52 786
Pdhivara kulum ja vaartuse langus -165 254
Muud &rikulud
Arikasum (-kahjum) -388 272
Finantstulud ja -kulud 38430
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -349 842
Aruandeaasta kasum (kahjum) -349 842

2009. a. majandusaasta aruanne

2008 Lisanr

9746
3070
-271 455
-47 880
-168 592
-1170

-476 281

24 831
-451 450

-451 450

10
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009 2008
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) -388 272 -476 281
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 165 254 168 592
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist -3070
Kokku korrigeerimised 165 254 165 522
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 239 938 203 671
Varude muutus -31294
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 5359 20785
Makstud intressid -8 561 -11223
Kokku rahavood aritegevusest 13718 -128 820
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pShivara soetamisel -119 704
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist 9746
Laekunud intressid 6 041 36 054
Kokku rahavood investeerimistegevusest -113 663 45 800
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 109 462
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 109 462
Kokku rahavood 9517 -83 020
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4 657 87 677
Raha ja raha ekvivalentide muutus 9517 -83 020
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 14174 4 657
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2007 40 000 4 000 3154 756 3198 756
Aruandeperioodi
) -451 450 -451 450
kasum (kahjum)
31.12.2008 40 000 4000 2 703 306 2 747 306
Aruandeperioodi
. -349 842 -349 842
kasum (kahjum)
31.12.2009 40 000 4 000 2353464 2397 464
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

CGutel man I nvest OJ 2009. aasta raanmat upi dani se aastaaruanne on koostatud kooskdl as Eesti Vabarii gi

hea raamat upi dam stavaga. Hea raamat upi dam stava p6hi nduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidan se
seaduses, mida taiendavad Raamatupi danm se Toi nkonna poolt véalja antud juhendid.

Raamat upi dam se aast aaruande koostam sel on | &htutud soetusmaksumuse printsiibist, véalja arvatud

juhtudel, mida on kirjeldatud allj&rgnevates arvestuspdhi nbtetes.

Raamat upi dam se aast aaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvival entidena kaj ast at akse rahavoogude aruandes kassas ol evat sul araha,
ndudm seni hoi usei d pankades, téahtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Véal i sval uutas fikseeritud tehingute kajastam sel on al useks v@etud tehingu toinuni se paeval

anmet i kult kehtinud Eesti Panga val uutakursid. Valisvaluutas fikseeritud nonetaarsed finantsvarad ja
—kohustused ning mttenpnetaarsed finantsvarad ja -kohustused, m da kaj ast atakse 0i gl ase vaartuse
nmeet odi |, hinnatakse bil ansi padeval Unber Eesti kroonidesse anetlikult kehtivate Eesti Panga

val uut akur ssi de al usel . Valisval uut at ehi ngut est saadud kasum d ja kahjum d kaj ast at akse

kasum aruandes perioodi tulu ja kul una.

Nduded ja ettemaksed

Nouet ena ostjate vastu kaj astatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud | hiajalisi

ndudei d, v.a ndudeid teiste kontserni ettevBGtete ja sidusettevdtete vastu. Noudeid ostjate vastu

kaj ast at akse korrigeeritud soetusnmaksunus (s.o nomi naal vdartus minus vajadusel tehtavad all ahi ndl used).
Nouet e | aekum se t8endosust hinnatakse voi mal use korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaal ne
hi ndam ne ei ol e nBuete arvust tulenevalt v@imalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi

ndudei d. Ul ej 4anud néudei d hi nnat akse kogumi na, arvestades eel niste aastate kogenust |aekumata

j aanud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat 6en&ol i ste nBuete | aekum st kaj ast at akse

ebat 8ené&ol i selt | aekuvate nduete kul u vahendani sena.

Kdi ki muid ndudeid (viitlaekum sed, antud | aenud ning rmuud | Ghi- ja pikaajalised nduded), valja

arvatud edasi nuugi eesniirgi| onandatud ndudei d, kaj astat akse korrigeeritud soetusmaksunuses.

Lihi aj al i ste nduete korrigeeritud soetusmaksunus on Ul dj uhul vdrdne nende nom naal védartusega (minus

vOi mal i kud al | ahi ndl used), nmistdttu | uhiajalisi nbudeid kaj astatakse bilansis tdendoliselt

| aekuvas summas. Pikaajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksunuse arvestani seks vdetakse nad al gselt
arvel e saadaol eva tasu 0i gl ases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisem se intressinidra nmeetodit kasutades. Edasi milgi eesnérgil soetatud ndudei d kaj ast at akse &i gl ase
vaartuse neetodil .

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara
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Mat eri aal seks pdhi varaks | oetakse ettevdtte enda nmmj andust egevuses kasutatavai d varasid kasuliku t 86eaga
Ul e Uhe aasta ja nmaksunusega al ates 10 000 krooni .

Mat eri aal ne pdhi vara vdet akse al gselt arvel e tena soetusmaksunuses, m s koosneb ostuhinnast (k.a
tollimaks ja nuud nittetagastatavad maksud) ja otseselt soetani sega seotud kulutustest, nis on

vaj ali kud vara viimseks tema tod0sei sundi sse ja —asukohta. Materiaal set p6hivara kaj ast at akse

bil ansis tema soetusmeksunuses, nmillest on neha arvatud akumul eeritud kulumja vdinalikud vaartuse

| angusest tul enevad al | ahi ndl used.

Pdhi vara par endusval j am nekud, m s suurendavad pohivara tod6j oudl ust Ule algselt arvatud tasene ja

t dendol i selt osal evad |isanduvate tulude tekkim sel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis

pdhi varana. Kul utused, m s tehakse eesn@irgi ga tagada ning séilitada varaobjektilt tul evikus saadavat tulu,
kaj ast at akse nende kul ude tekki m sel aruandeperioodi kul udes.

Juhul kui materiaal se p6hivara obj ekt koosneb Ukstei sest eristatavatest konponentidest, nillel on erinevad
kasul i kud el uead, on need konponendid vdetud raamat upi dam ses arvel e eral di varadena, ndadrates neile

eral di anortisatsiooninornd vastavalt nende kasulikul e el ueal e.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o korgem kahest jargnevast naitajast: vara neto nidgi hind vdi vara
kasut usvaartus) on vai ksemtenm bilansilisest jaakmaksumusest, on materiaal se p6hivara objektid

al l a hinnatud nende kaetaval e vaéartusel e.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 5
Rendid

Kapi tal i rendi na kasitl etakse rendilepingut, mlle puhul k&ik olulised vara omandi ga seonduvad riskid ja
hived kanduvad il e ettevdttel e. Muud rendil epi ngud kaj ast at akse kasut usrendi na.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara 6i gl ase véaartuse summas

vBi rendi neksete niini nunsumma niddi svéartuses, juhul kui see on nmadal am Rendi maksed

j aot at akse finantskul uks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendanm seks. Fi nantskul ud

j aot at akse rendi perioodil e arvestusega, et intressinmiar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse
suhtes sama. Kapitalirendi tinginustel renditud varad anortiseeritakse sarnaselt onandatud pd&hivaraga,
kusj uures anorti sat si ooni peri oodi ks on vara eel datav kasulik td6i ga v6i rendi suhte kehtivuse

periood, ol enevalt sellest, kunb on | Ghem

Kasut usr endi maksed kaj ast at akse rendi peri oodi jooksul |ineaarselt kasuni aruandes kul una.

Finantskohustused

Kdi k finant skohustused (vdl ad hankijatele, v@etud |aenud, viitvdlad, valjastatud vl akirjad ning

muud | Ghi- ja pikaajalised vol akohustused) vdetakse al gselt arvel e nende soetusmaksunuses, ms sisal dab
ka koi ki soetan sega otseselt kaasnevaid kul utusi. Edasi ne kajastami ne toinub korrigeeritud

soet usnaksurmuse neet odil .

Lihi aj al i ste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksurus on il dj uhul vdrdne nende

nom naal vaartusega, mistdttu | uhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksm sel e kuul uvas
summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksunmuse arvestus toinub kasut ades

sisenmi se intressinmiara neetodit.

Tulud

Tul u kaupade niilgi st kaj ast at akse siis, kui ko6ik olulised omandiga seotud riskid on |&inud Ul e
ostjale, nilgitulu ja tehinguga seotud kulu on usal dusvéaarselt mddratav ning tehingust saadava
tasu | aekum ne on tdendoline. Tulu teenuse milgi st kaj astatakse teenuse osutanise jarel, vdi juhul Kkui
teenus osut atakse pi kema aj aperi oodi jooksul, siis |&htudes val m dusastme neetodi st.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu |aekumne on tdendoline ja tulu suurust on
vGi mal i k usal dusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisem sest intressinfara, vélja
arvatud juhtudel, kui intressi |aekum ne on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
10
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intressitulu kassapdhiselt.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(kroonides)

Nouded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Muud luhiajalised nduded

Nduded seotud isikute vastu

Kokku Nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(kroonides)

Kaibemaks

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Varud

(kroonides)

Muigiks ostetud kaubad

Kokku varud

31.12.2009
14174

14174

31.12.2009
850

9222

36 942
1210950

1257 964

31.12.2009
Ettemaks
9222

9222

31.12.2009
794 005
794 005

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2008
4 657

4 657

31.12.2008 Lisanr
11 500

71582 4
226 500
1170 000

1479582

31.12.2008
Ettemaks
71582
71582

31.12.2008
794 005
794 005

11
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Lisa 6 Materiaalne pdhivara

(kroonides)

31.12.2007
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

Miitigid

31.12.2008
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2009
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muilddud materiaalne p8hivara miugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Lisa 7 Kapitalirent

(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kapitalirendikohustused
kokku

2009. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja Muu
. seadmed materiaalne
Transpordi- o
vahendid A
842 960 842 960 112 000 954 960
-283 017 -283 017 -283 017
559 943 559 943 112 000 671943
-168 592 -168 592 -168 592
-6 675 -6 675 -6 675
826 272 826 272 112 000 938 272
-441 596 -441 596 -441 596
384 676 384 676 112 000 496 676
119 703 119 703 119 703
119 703 119 703 119 703
-165 254 -165 254 -165 254
945 975 945 975 112 000 1057 975
-606 850 -606 850 -606 850
339125 339125 112 000 451 125
2009 2008
9746
9746
9 746
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu 1-5aasta Ule5aasta
jooksul jooksul
109 463 19 148 90 315 7
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Renditud varade bilansiline jadkmaksumus
Maa Ehitised Masinad ja

seadmed

31.12.2009 119 703

Lisa 8 Laenukohustused
(kroonides)

31.12.2009 Jaotu

12 kuu jooksul

Luhiajalised laenud

Liisingud
Kapitalirendikohustused kokku 109 463 19 148
Laenukohustused kokku 109 463 19 148

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa Ehitised Masinad ja Muu
seadmed

31.12.2009 119 703

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(kroonides)

31.12.2009
Vélad tarnijatele 10 341
Volad todvotjatele
Kokku vélad ja ettemaksed 10 341

2009. a. majandusaasta aruanne

Muu Muud varad
materiaalne
pbhivara

s jarelejaénud tahtaja jargi

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

90 315
90 315

materiaalne Muud varad
pohivara

31.12.2008
10 276
17 338
27 614

Kokku

119 703

Lisa nr

Kokku

119 703

13
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Lisa 10 Muugitulu

(kroonides)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade 1dikes

2009 2008
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4167 9746
Kokku muik Euroopa Liidu riikidele 4167 9746
Kokku muugitulu 4167 9746
Muugitulu tegevusalade 1dikes
2009 2008
Muud mudgitulud 4167 9746
Kokku mudgitulu 4167 9746
Lisa 11 T66joukulud
(kroonides)
2009 2008
Palgakulu 36 000 36 000
Sotsiaalmaksud 16 786 11 880
Kokku t66jéukulud 52 786 47 880
Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale 1 1

Lisa 12 Seotud osapooled
(kroonides)

Riik, kus aruandekohustuslase
emaettevdtja on registreeritud

Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2009 31.12.2008
Nouded Nouded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 1210950 1170000
omanikud

2009

Tulud
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust 40 950

omanikud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

14
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2009 2008

Arvestatud tasu 36 000 36 000

15



Aruande digitaalallkirjad
OU GUTELMAN INVEST (registrikood: 10708473) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VAHUR KASE Juhatuse liige 10.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

31.12.2009

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 703 306

Aruandeaasta kasum (kahjum) -349 842

Kokku 2 353 464
Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 2353 464

jaotamist (katmist)

Kokku 2 353 464



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda kinnisvara ost ja muik 68101
Osanikud
Isikukood / .
o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht

o valuuta
slinniaeg

Tallinn, Harju
Vahur Kase 35708140216 ) 40000 EEK
maakond, Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
E-posti aadress vahur.kase@isp.ee
Faks +372 6508628

Mobiiltelefon +372 5014555

Mudgitulu
(EEK)

4167

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



