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Tegevusaruanne

OU Multi Capital Invest tegutseb iiksteist aastat. OU Multi Capital Invest pdhitegevusal aks on
hoonestusprojektide arendus (EMTAK kood 41101). Firma omab kinnistu, kus plaanerib ehitada elamud. 2011.a.
aktiivselt mgjandustegevust e olnud.

OU Multi Capital Invest kasum 2011. aastal oli 8888 eurot.

OU Multi Capital Invest klassifitseeris materiaalsest pGhivarast kinnisvarainvesteeringuks Umber, kuna
materiaal se pShivara kasutamise eesmark muutus.

OU-s Multi Capital 2011.a. majandusaastal palgalisi tootajaid ei olnud. Juhatus on tiheliikmeline. Juhatuse
liilkmele 2011.a. majandusaastal tottasu ei makstud.

Eesmérgid jargmiseks majandusaastaks

OU Multi Capital Invest pdhieesmargiks jargmisel majandusaastal on laieneda oma tegevust
kinnisvaratehingutega.

Kuna osaiihingul on netovara vahem kui pool osakapitalist juhtkond esitab osanikule ettepaneku osakapitali
suurendamiseks mitterahalise sissemaksega, tehes tasaarvestuse omaniku firma ndudega OU Multi Capital Invest
vastu laenutasu eest vOi otsib investoori; kes on huvitatud kinnistu arenemisest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab OU Multi Capital Invest 2011. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust.

Juhatus kinnitab, et:

1.raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusp8himdtted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja diglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. OU Multi Capital Invest on jatkuvalt tegutsev ettevéte.
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010 Lisanr
Varad
Kaibevara
Raha 2302 2 306 2
Kokku kéibevara 2302 2 306
Péhivara
Kinnisvarainvesteeringud 28991 18 254 3
Kokku p&hivara 28991 18 254
Kokku varad 31293 20560
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Vélad ja ettemaksed 5 346 4232 5
Kokku luhiajalised kohustused 5346 4232
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 27 864 27133 4
Kokku pikaajalised kohustused 27 864 27 133
Kokku kohustused 33210 31365
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556 6
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -13 617 -10 737
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8 888 -2 880
Kokku omakapital -1917 -10 805
Kokku kohustused ja omakapital 31293 20 560



OU Multi Capital Invest 2011. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)

2011 2010
Muud aritulud 10 737 0
Mitmesugused tegevuskulud -735 -774
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 -1 790
Arikasum (kahjum) 10 002 -2 564
Finantstulud ja -kulud -1114 -316
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 8 888 -2 880
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8 888 -2 880
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2011 2010 Lisanr
Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum) 10 002 -2 564
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus 0 1790 3
Kokku korrigeerimised 0 1790
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -10 737 0
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 0 -17
Kokku rahavood éaritegevusest -735 -791
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 731 792 4
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 731 792
Kokku rahavood -4 1
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2 306 2305 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -4 1
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2302 2 306 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2009

Vigade parandamise mdoju
Korrigeeritud saldo 31.12.2009

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2010

Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2011

Osakapital
nimivaartuses

2556

2 556

2 556

2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

Jaotamata
kasum (kahjum)

-12 165
1428
-10 737
-2 880
-13 617
8 888
-4729

Kokku

2011. a. majandusaasta aruanne

-9 353
1428
-7 925
-2 880
-10 805
8 888
-1917
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Multi Capital Invest 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinéuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

1. jaanuaril 2011 thines Eesti Vabariik euroalaga ja v6ttis rahvusvaluutana kasutusele euro, mis asendas Eesti krooni. Sellest tulenevalt

on raamatupidamiskohustuslane seisuga 1. jaanuar 2011 teostanud raamatupidamiskontode saldode Umberarvestuse, lahtudes valuutakursist
15,6466 krooni/euro. 2011. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes. Aruandes esitatud vordlusandmed on Eesti

kroonidest eurodesse Uimber arvestatud uleminekukursiga 15,6466 krooni/euro. Kuna nimetatud kurss on Uhtlasi ka varasematel

perioodidel kehtinud fikseeritud vahetuskurss, ei tekkinud imberarvestusest kursierinevusi.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke
(v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Kik
valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustused (rahas tasutavad nduded ja laenud) ning valisvaluutas fikseeritud

mittemonetaarsed varad ja kohustused, mida kajastatakse iglase vaartuse meetodil (8iglase vaartuse meetodil

kajastatavad kinnisvarainvesteeringud; bioloogilised varad; lihi- ja pika-ajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt hinnatav), hinnatakse bilansipaeval imber Eesti

kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade niilidisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema 6iglases vaartuses, kasutades ettevottevaliste professionaalsete hindajate abi.
Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miija véiks saada avatud turul objekti
mulmisel voi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.
Materiaalse pdhivara imberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe pdhivara diglase vaartuse ja bilansilise
jaédkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu imberklassifitseerimisel

muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 10 000 krooni.

Materiaalne pShivara vBGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud

mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta.
Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
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saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
* Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

» Tootmisseadmed 8-12 aastat

* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat

* Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse p&hivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on
vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetus-maksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaal-vaar-tusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud le midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2011 31.12.2010
Sularaha kassas 2301 2301
Arvelduskontod 1 5
Kokku raha 2302 2 306

10



OU Multi Capital Invest 2011. a. majandusaasta aruanne

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2009

Soetusmaksumus 7 402 25 564 32 966
Akumuleeritud kulum 0 -12 923 -12 923
Jaakmaksumus 7 402 12 641 20043
Amortisatsioonikulu -1789 -1789
31.12.2010

Soetusmaksumus 7 402 25 564 32 966
Akumuleeritud kulum 0 -14 712 -14 712
Jaakmaksumus 7 402 10 852 18 254
Allahindlused vaartuse languse tottu -10 852 -10 852
Umberklassifitseerimised 21589 21589
31.12.2011

Soetusmaksumus 28991 0 28 991
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 28 991 0 28 991

OU Multi Capital Invest klassifitseeris 31.12.2011 seisuga materiaalsest pohivarast kinnisvarainvesteeringuks timber oma maa koos
hoonega, kuna hoone oli aastal 2008 lammutatud ja maa kasutamise eesmark on muutunud.
Maa jadkmaksumus oli 31.02.2011 seisuga 28991 eurot.

11
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Lisa 4 Laenukohustused

(eurodes)

Luhiajalised laenud

luhiajaline laen

Pikaajalised laenud

pikaajaline laen juriidilise isikult |
pikaajaline laen juriidilise isikult 11

pikaajaline laen juriidilise isikult
1]l

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud

luhiajaline laen

Pikaajalised laenud

pikaajaline laen juriidilise isikult |
pikaajaline laen juriidilise isikult 11

pikaajaline laen juriidilise isikult
1]

Pikaajalised laenud kokku

Laenukohustused kokku

31.12.2011

21241
767

5 856

27 864
27 864

31.12.2010

20510

767

5 856

27 133
27 133

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

1-5aasta
jooksul

1-5aasta
jooksul

31.12.2011
1

5345
5346

2011. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

ile 5 aasta

21241
767

5 856

27 864
27 864

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

Ule 5 aasta

20510

767

5 856

27 133
27 133

31.12.2010
1

4231
4232

Intressimaar

4%

4%

4%

Intressimaar

4%

4%

4%

Ldpptahtaeg

31.12.2015

31.12.2015

31.12.2015

Lépptahtaeg

12
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

31.12.2011 31.12.2010
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1

Seoses alates 01.01.2011 eurole iileminekuga oli Multi Capital Invest OU
osakapital imberarvestatud eurodesse vahendades osakapitali Idhima vdimaliku suuruseni AS

§-s 136, § 148 1. ja 2. Idikes satestatud nduete taitmiseks ning vastavalt AS§-le 525 ja
525 kehtestatud nBuetele 0,47 EUR vdrra.

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2011 31.12.2010
Kohustused Kohustused
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
. . 21241 20510
osalusega eraisikust omanikud

2011. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad
OU Multi Capital Invest (registrikood: 10707574) 01.01.2011 - 31.12.2011 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSURKIN Juhatuse liige 29.06.2012



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)

31.12.2011
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -13 617
Aruandeaasta kasum (kahjum) 8 888
Kokku -4 729

Katmine
Osakapitali suurendamine (véhendamine) 2500
Kokku 2500

Kuna osaiihingul on netovara véhem kui osaiihingu osakapitali suurus, teeb juhatus ettepaneku osakapitali suurendada summale 2500 eurot.
Osakapitali suurendamine vaib labi viia mitterahalise sissemaksega voi rahalise sissemaksega tasumisel.



Osanikud
Nimi / &rinimi

Sergei TSurkin

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

35412210298

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6455469
+372 6455469
+372 5161467

churkin@online.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR



