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Tegevusaruanne

ZR Investeeringud OU p6hitegevus oli ja on kinnisvaraalased konsultatsioonid ja juhtimisteenuse osutamine. Samuti tegeleb ta kinnis- ja
vallasvara, sealhulgas hoonete ja rajatiste ostu, mugi, vahenduse, rentimise ja trimisega.

Ettevdttel puudub palgaline t66j6ud, Juhatuse liikmele aastal 2012 tasu ei makstud. Juhatuse likmele muid olulisi soodustusi tehtud ei ole.
Samuti puuduvad nendega seotud potentsiaalsed kohustused.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara
P6hivara
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2012

167 696

0
204 368
372 064

42 461
76 694
119 155

491 219

7 499
13755
21254
21254

2 556
256
420 232
46 921
469 965
491 219

2012. a. majandusaasta aruanne

31.12.2011

20 746
35 208
264 547
320 501

42 461
76 694
119 155
439 656

7499
9113
16 612
16 612

2 556
256
398 115
22 117
423 044
439 656



Osailhing ZR Investeeringud

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2012
45770
5490
-17 595
-259
33 406
13515
46 921
46 921

2012. a. majandusaasta aruanne

2011
29 554
2203
-10 296

21461

656
22 117
22 117
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus

Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2012

33 406

41588

4642

79 636

-56 100
122 813
601

67 314

146 950

20 746
146 950
167 696
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2011

21461

539
539
-25 265
8 487
28
5250

-43 841
37 386
89

-6 366

5752
5752
4 636

16 110
4 636
20 746
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2010
Aruandeaasta kasum (kahjum)
31.12.2011
Aruandeaasta kasum (kahjum)

31.12.2012

Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
2 556 256 398 115
22117
2556 256 420 232
46 921
2556 256 467 153

Kokku

2012. a. majandusaasta aruanne

400 927
22 117
423 044
46 921
469 965
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Osalihing ZR Investeeringud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Eesti

hea raamatupidamistava on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille

pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Kasumiaruanne on esitatud skeemi 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades ja tahtajalisi hoiuseid
tahtajaga kuni 3 kuud.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miitike kajastatakse tehingupéeval (s.t paeval, mil ettevdte vdtab endale kohustuse (néiteks sdimib lepingu)

teatud finantsvara ostuks vai mugiks).

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kindla lunastustahtajaga véartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul
bilansipéevast. Pikaajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse vaartpabereid, mida tdenaoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul (v.a.
investeeringud tutar- ja sidusettevGtjatesse) ning kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast
bilansipaeva.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid omakapitaliinstrumentidesse (v.a. sellised osalused tiitar- ja sidusettevdtjates, mida kajastatakse
konsolideerimise v0i kapitaliosaluse meetodil) mille diglane vaértus ei ole usaldusvaérselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus
vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Lihi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vBlainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, kuna ettevdte kavatseb neid
hoida lunastustahtajani.

Nduded ja ettemaksed

Nd&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning
vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete

esialgsetele lepingutingimustele. NSuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes

eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Ebatéenéoliselt lackuvate nGuete summa on vahe nende nduete bilansilise
vaartuse ja tulevaste rahavoogude nliidisvaartuse vahel. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete summa
vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse néue
ja tema allahindlus bilansist vélja.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning

vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades

jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéara meetodit kasutades.

Finantskohustused

Kdik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad ning lihi- ja pikaajalised vdlakohustused) v6etakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades
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sisemise intressimééara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2009 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 21/79 valjamakstavalt netosummalt.

Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véaljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Sularaha kassas 5036 36
Arvelduskontod 162 660 20710
Kokku raha 167 696 20 746

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 338 24 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 338 24 0

Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
31.12.2012 31.12.2011
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 42 461 42 461
Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 42 461 42 461
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2012 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul ule 5 aasta
Volad tarnijatele 13 417 13417
Maksuvdlad 338 338
Kokku vdlad ja
IS 13 755 13 755
31.12.2011 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 9113 9113
Kokku vélad ja 9113 9113

ettemaksed

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2012 2011
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 45770 29554
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 45770 29554
Kokku muugitulu 45770 29 554
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraalane konsultatsioon 1127 8 280
Juhtimisteenus 44 643 21274
Kokku mudgitulu 45770 29554
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2012 31.12.2011
Nduded Kohustused Nouded Kohustused
Tutarettevotjad 0 13417 0 9113

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende 0 7 499 0 7 499
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

80 019 0 80 019 0

10
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2012

Tutarettevotjad

2011

Tutarettevotjad

Ostud

Ostud

Muiigid
15 710 38570

Mugid
9 255 23124
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.06.2013

Osauhing ZR Investeeringud (registrikood: 10706712) 01.01.2012 - 31.12.2012 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALEV ROOSIVALI Juhatuse liige 26.06.2013



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2012
420 232
46 921
467 153

467 153

467 153

31.12.2012
420 232
46 921
467 153

467 153

467 153



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm- juhtimisalane ndustamine

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Kalev Roosivali 37203252754

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6103900

Faks +372 6103901
Mobiiltelefon +372 5016692

E-posti aadress kalev.roosivali@pindi.ee

E-posti aadress liisi.ratsep@pindi.ee

EMTAK kood

70221
68311

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR

Mudgitulu o
Mudgitulu %

(EUR)

44643 97.54%

1127 2.46%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



