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Tegevusaruanne

Vaikeettevdtja OU Higsberg Invest on asutatud 23.10.2000 aastal ja pShitegevusalaks on elamute ja mitteeluhoonete
ehitus (EMTAK kood 41201). Ettevétja omab 100% titarettevdtja OU-u Kameeleon Kaubandus osadest.
Tutarettevotja pohitegevusalaks on enda vdi renditud kinnisvara Udrileandmine ja kaitus (EMTAK kood 68201).
Tltarettevotjat kajastatakse emaettevétja bilansis alates 2016 aastast kapitaliosaluse meetodil. Investeeringu
aruandeaasta kahjum oli -548 eurot (2020 kahjum -547 eurot)

2021 aasta alguses realiseeriti vimased 3 korterit &sja valminud 45 korteriga elamust aadressil Heki tee 8, Viimsi.

Ettevbtja omab kinnisvarainvesteeringut- Randvere tee 17-75. Investeering teenis 72 tuh eurot renditulu (76 tuh 2020
aastal

Titarettevotja OU Kameeleon Kaubandus jatkas aruandeaastal Kivila kinnistu detailplaneeringu menetlust. Vastavalt
planeeringule on kinnistule kavandatud uusehitusrajoon (korterelamud ja aripinnad). Titarettevftja aruandeaastal
mulgitulu ei saanud.

Grupi kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse diglasel vaartusel kui ka soetusmaksumuse meetodil.

VaikeettevGtja Higsberg invest 2021 aasta mitgitulu oli 827 tuhat eurot ja majandusaasta |dppes 27 tuh. eurose
kasumiga.

Ettevbtja peamised suhtarvud (tuhandetes eurodes):

2021 2020
Mudgitulu 827 4 956
Tulu muutus -83% 2564%
Puhaskasum/kahjum 27 564
Kasumi muutus -95% 1025%
Puhasrentaablus 3,4% 11%
ROA 0,3% 6,4%
ROE 0,4% 8,6%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

-midgitulu kasv (%)= (mudgitulu 2021-midgitulu 2020) /mudgitulu 2020 x 100
-kasumi kasv (%)= (puhaskasum 2021-puhaskasum 2020) /puhaskasum 2020 x 100
-puhasrentaablus (%)= puhaskasum/mugitulu x 100

-ROA (%)= puhaskasum/varad kokku x 100

-ROE (%)= puhaskasum/omakapital kokku x 100

2022 a. jatkab ettevdtja tegevust senistel tegevussuundadel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
N6uded seotud osapoolte vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Laenunduded
Muud nduded
Kokku varud
L&petamata toodang
Kokku kéaibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Tutarettevotjate aktsiad ja osad
Néuded ja ettemaksed
Néuded seotud osapoolte vastu
Laenunduded
Ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Tulevaste perioodide tulud
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised

Omakapital

31.12.2021

53 325
340 748
2430
87 428
102 230
148 660
0

0

394 073

883 398
883 398
4135197
3222197
855 000
58 000
3142025
56 928
8217548
8611 621

30 000
1419 931
156 150
800

97 093
1159 523
6 365
1449 931

582 928
582 928
582 928
2032 859

31.12.2020

281516
127 473
6 402
106
2230
118 735
660 711
660 711
1069 700

883 946
883 946
4075 197
3162 197
855 000
58 000
2760470
72 485
7792 098
8861 798

126 656
1599 551
70 560
796

347 185
1158 904
22 106
1726 207

583 678
583 678
583 678
2 309 885

2021. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

10

10
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Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

25 564

2 556
6523 791
26 851
6578 762
8611 621

25 564

2 556
5960 166
563 627
6551913
8861 798

2021. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2021 2020 Lisanr
Muugitulu 826 890 4 956 398
Muud é&ritulud 1685 48 807
Kaubad, toore, materjal ja teenused -732 414 -4 312 220
Mitmesugused tegevuskulud -65 854 -85 183
T66j6ukulud -15 989 -16 995 9
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -15 557 -17 812
Muud arikulud 0 -5901
Arikasum (kahjum) -1 239 567 094
Kasum (kahjum) titarettevétjatelt -548 -547
Intressitulud 29 966 29933
Intressikulud -1328 -32 853
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 26 851 563 627
Aruandeaasta kasum (kahjum) 26 851 563 627
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Viikeettevdtja OU Higsberg Invest 2021 aasta lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi

hea raamatupidamistavaga.

Hea raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad EV Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

OU Higsberg Invest oman 100%-st osalust tiitarettevétjas OU Kameeleon Kaubandus.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Higsberg Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevdtet, mille le emaettevéttel on kontroll. Tltarettevétjat loetakse emaettevétja kontrolli all olevaks,
kui emaettevotja omab kas otseselt v6i kaudselt tile 50% tiitarettevdtte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima titarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Tltarettevotjate tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni selle katkemiseni.
Titarettevotjat kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil.

Kapitaliosaluse meetodil kajastatakse osalust omandatud ettevdtte varades ja kohustustes ning tekkinud firmavaartust bilansis
netosummana Uhel real ning osalust omandatud ettevotte tuludes ja kuludes kasumiaruandes netosummana thel real.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
ja sidusettevotjate vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nuldisvaartusest.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesméargil

omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused),

mistdttu luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Varud

Lépetamata ehitustddd on bilansis kajastatud tellitud t66de ja materjalide soetusmaksumuses. Kuludesse kantakse varud proportsionaalselt
mitdud korterite pindadega. Valminud ehitist, mida kasutatakse ettevétluses, kajastatakse kui pdhivara v&i kinnisvarainvesteeringut.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kapitalirendi tingimustel rendituna)

renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse

bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Edasi kajastatakse
kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maératud turuhinnal, voi

soetusmaksumuse printsiibil.

Pooleliolevaid kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes kirjetel “Muud arikulud”/“Muud &ritulud”]. Oiglase vaartuse meetodil

kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni. Hilisemad kulutused investeeringuobjektidele kantakse aruandeperioodi
kuludesse.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara vGetakse soetamisel arvele soetusmaksumuses, bilansis on aga kajastatud jadkmaksumuses. Amortisatsiooni
arvestatakse lineaarsel meetodil.
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Materiaalne pShivara on allahinnatud kaetavale vaartusele, juhul kui selle kaetav vaartus on vaiksem bilansilisest jadkmaksumusest.
Hilisemate parendustega seotud kulud on lisatud soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad materiaalse pdhivara mdistele ja
vara bilansis kajastamise kriteeriumitele.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 640

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettev6te kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena soetusmaksumuses. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja
kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Kapitalirendi lepingute sélmimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased
otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vdetud laenud, viitv6lad) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena.

Tulud

Tulu ehitiste mutgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud tle midjalt ostjale v6i teenuse osutamise
jarel. Juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks.

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult véalja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on kontroll teise osapoole Ule v6i oluline mdju teise osapoole ériliste otsustele.

Aruandes kasitletakse seotud osapooltena:
* omanikke,

* omanike perekonnaliikmeid,

* omanikega seotud ettevdtteid.

Lisa 2 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P6hitegevusala
registrikood 31.12.2020  31.12.2021
. ) Elamute ja mitteeluhoonete
10638614 OU Kameeleon Kaubandus Eesti hit 100 100
ehitus
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2020 kapitaliosaluse = 31.12.2021
meetodil

OU Kameeleon Kaubandus 883 946 -548 883 398

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 883 946 -548 883 398
perioodi 16pus

Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Intressinduded 148 660 148 660
Kokku muud néuded 148 660 148 660
31.12.2020 12 kuu jooksul
Intressinduded 118 735 118 735
Kokku muud néuded 118 735 118 735
Lisa 4 Laenunduded
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenud
~ 957 230 102 230 855 000 0-3 EUR 2024
ettevotetele
Laenunduded 957 230 102 230 855 000
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
Laenud
~ 857 230 2230 855 000
ettevotetele
Laenunduded 857 230 2230 855 000 0-3 EUR 2023
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ldpetamata projektid ja
ettemaksed
31.12.2019
Soetusmaksumus 1650 956 1 650 956
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 1 650 956 1 650 956
Ostud ja parendused 309 514 309 514
31.12.2020
Soetusmaksumus 1960 470 1960 470
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaakmaksumus 1960 470 1960 470
Ostud ja parendused 381 555 381 555
Amortisatsioonikulu 0 0
31.12.2021
Soetusmaksumus 2342 025 2342 025
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 2 342 025 2 342 025
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2019 800 000
31.12.2020 800 000
31.12.2021 800 000
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 75 709 75977
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -268 -220

Lépetamata projektides on kajastatud mi Laivi (registriosa nr 6974002 pindalaga 31776 m2) soetusmaksumust ja sellega seotud
teenuste maksumust.

Ettevdttel on kinnisvarainvesteeringuks korteriomand aadressil Randvere tee 17-75 (566,8 m2), Viimsis- diglase vaartusega 800 000 eurot.

Juhatuse hinnangul pole kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus vorreldes aasta algusega muutunud.
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Allahindlused vaartuse languse
tottu

Umberliigitamised
Umberliigitamised ettemaksetest

Muud muutused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Lisa 7 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2021

LHV Pank

Kapitalirendikohustised
kokku

Transpordivahendid

142 358
-121 433
20 925

62 307
62 307
-17 530

-350

6 922
6 922

210087
-137 813
72 274

-15 346

210 087

-153 159
56 928

12 kuu jooksul

Arvutid ja
arvutislisteemid

1410

-916
494

-282

1409
-1198
211

-211

1409

-1 409

Intressimaar

2021. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Masinad ja
bl Ettemaksed
143 768 6 922 150 690
-122 349 0 -122 349
21419 6922 28 341
62 307 62 307
62 307 62 307
-17 812 -17 812
-350 -350
6 922 -6 922 0
6922 -6 922 0
-1 -1
211 496 0 211 496
-139 011 0 -139 011
72 485 0 72 485
-15 557 -15 557
211 496 211 496
-154 568 -154 568
56 928 56 928
Alusvaluuta Ldpptahtaeg

11
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31.12.2020 12 kuu jooksul Intressimaar
LHV Pank 46 656 46 656
Kapitalirendikohustised
46 656 46 656

kokku

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2021
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 5240514
Tulumaksukohustis v8imalikelt dividendidelt 1310128
Kokku tingimuslikud kohustised 6 550 642
Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)
2021
Palgakulu 12 000
Sotsiaalmaksud 3989
Kokku t66jéukulud 15989
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 2
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
PIKAAJALISED 31.12.2021

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 2899 046
mdoju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning

. . h " . 325 382
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 3224 428
Laenukohustised
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning 30 000
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku laenukohustised 30 000

Vélad ja ettemaksed

Alusvaluuta

3,00

31.12.2020

5219 034
1304 759
6523 793

2020
12 627
4 368
16 995

31.12.2020

2 839 046

325 382

3164 428

30 000

30 000

2021. a. majandusaasta aruanne
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Tutarettevotjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2019

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

2393124

Kokku antud laenud 2393124

ANTUD LAENUD 31.12.2020

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

582 938
582 938

Antud laenud

2510 067

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud 2510067

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

Arvestatud tasu

30 000

30 000

30 000

30 000

306 343

306 343

Antud laenud

31.12.2020

31.12.2021

2021

8400

2021. a. majandusaasta aruanne

583 678
583 678

Antud laenude 31.12.2020
tagasimaksed

189 400 2510 067

189 400 2510 067
31.12.2021

60 000 2570067

60 000 2570 067

Perioodi arvestatud intress

30 000 900

30 000 900

Perioodi arvestatud intress

30 000 900
30 000 900
2020
8 400

Aruande- ega vordlusaastal tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei tehtud muid olulisi soodustusi.
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Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.05.2022

OU HIGSBERG INVEST (registrikood: 10706184) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIVO SUNDEMA Juhatuse liige 05.06.2022



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU HIGSBERG INVEST osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud OU HIGSBERG INVEST (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h8lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori
aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas
ettevotte likvideerida vdi tegevuse I8petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v3i koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaérkajastamise puhul, sest pettus v8ib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info
esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestusp8himbtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta,
kas esineb olulist ebakindlust stindmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui
me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéarsete auditi tihelepanekute kohta,
sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Katrian Sade

Vandeaudiitori number 678

Capella Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 281

C. R. Jakobsoni tn 6a-23, Tallinn, Harju maakond, 10128
09.06.2022



Audiitorite digitaalallkirjad
OU HIGSBERG INVEST (registrikood: 10706184) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KATRIAN SADE Vandeaudiitor 13.06.2022



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2021
6523 791
26 851

6 550 642

6 550 642

6 550 642

31.12.2021
6523 791
26 851

6 550 642

6 550 642

6 550 642



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Roswitha

Kinnisvarabiroo 10454512 Eesti

ou

Raivo Siindema 35802010381 Eesti

Sidevahendid
Liik
Telefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6091822
+372 5047588

raivo.syndema@mail.ee

Mudgitulu

EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

41201 755196 91.33%

68201 71694 8.67%

Osaluse suurus ja
valuuta

12782 EUR
(Lihtomand)

12782 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



