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Tegevusamanne

AS Pihlamaa jdtkas 2016. aastal tegevust kinnisvara {liirileandjana Tallinnas Peterburi teel asuvas
tootmishoones. Aruandeaasta 16puks oli vilja tifiritud 92% fiiiripinnast. Majandusaasta jooksul ndudlus
toomispindade vastu ei kasvanud, kuid prognoosime ndudluse piisimist heas korras spetsiaalsete
toostuspindade vastu ka 2017. aastal. Ettevotte &ri- ja majandustegevus ei ole hooajalise ega tsiiklilise
iseloomuga. AS Pihlamaa tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mojusid.

Aruandeaastal tehti kinnisvarainvesteeringule parendusi 83,5 tuhande euro eest (2015: 6,3 tuh. eurot).
2017. aastal kinnisvara olulisi parendusi ja tdiendavaid investeeringuid kavas ei ole. Ettevotte
tegevust mojutavad suurimal mééral tootmispindade ndudluse muutumine, samuti intressirisk. AS Pihlamaa
juhtkonna tegutsemise prioriteet on tagada liirpindade maksimaalne hdivatus ja ettevotte likviidsus.

2016. aastal juhatuse liikkmele tasu ei makstud. Bilansipdeva seisuga on ettevdttes liks todtaja.
Aruandeaastal AS Pihlamaa uurimis- ja arendustegevusega seotud véljaminekuid ei teinud, nimetatud

véljaminekuid ei planeerita ka 2017. aastaks.

Peamised finantssuhtarvud 2016 2015
Kaibe kasv (%) = (miitigitulu 2016- miitigitulu 2015)/miitigitulu 2015* 100 -8 13
Brutokasumi méér (%) = brutokasum/miitigitulu*100 29,7 32,3
Arirentaablus (%) = drikasum/miiiigitulu *100 27,6 32,3
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum(-kahjum)/miiiigitulu *100 20,4 21,5
Varade tootlus (ROA) (%)= puhaskasum(-kahjum)/aasta keskmised koguvarad *100 4.4 5,1
Omakapitali tulukus (ROE) (%) = puhaskasum (-kahjum)/aasta keskmine

omakapital*100 12,5 16,5
Maksevoime iildine tase = kdibevara /lithiajalised kohustised 2,97 0,15
Varade kéibekordaja = miiiligitulu/aasta keskmised koguvarad 0,22 0,24
Pdhivarade kdibekordaja = miiiigitulu/aasta keskmised pdhivarad 0,24 0,25
Kéibevarade kdibekordaja = miiiigitulu/aasta keskmised kdibevarad 2 4,09
Volakordaja = pika- ja liihiajalised kohustised/koguvarad 0,63 0,66

Voorkapitali ja omakapitali suhe = kohustised/omakapital 1,7 1,97
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2016

987 194
201 426
1188620

7 341 630
7 341 630
8530 250

270 000
129 760
399 760

4972 500
4972 500
5372 260

640 000
64 000
2082 459
371531
3157 990
8530 250

31.12.2015

454 155
177 947
632 102

7 654 297
7 654 297
8 286 399

4129679
113 942
4243 621

1256 319
1256 319
5499 940

640 000
64 000
1657 290
425 169
2786 459
8 286 399

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu 1823 688 1981 468 10
Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu -1 281 486 -1 340 693 11
Brutokasum (-kahjum) 542 202 640 775
Turustuskulud -9 066 -5 489
Uldhalduskulud -25372 -14 201
Muud &ritulud 0 19 957
Muud arikulud -3981 -1 045
Arikasum (kahjum) 503 783 639 997
Intressikulud -132 325 -214 855 13
Muud finantstulud ja -kulud 73 27 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 371531 425 169
Aruandeaasta kasum (kahjum) 371531 425 169
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2016

503 783

392581
3630
396 211
-23471
13990
-131 184
759 329

-82 857
65

-82 792

5400 000
-5 543 498
-143 498
533 039
454 155
533 039
987 194

2016. a. majandusaasta aruanne

2015 Lisanr

639 997

394 144 5

1041 5
395 185
-21 814
-4 820
-308 937
699 611

-6 261
27

-6 234

0
-419 967
-419 967
273 410
180 745
273 410
454 155 2
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Omakapitali muutuste aruanne

Tapsem info aktsiakapitali ja muude omakapitali kirjete kohta on avaldatud lisades 8 ja 9.

(eurodes)
Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2014 640 000 63912 1657 378 2361290
Aruandeaasta kasum
) 0 0 425 169 425 169
(kahjum)
Muutused reservides 0 88 -88 0
31.12.2015 640 000 64 000 2082 459 2 786 459
Aruandeaasta kasum
) 0 0 371531 371531
(kahjum)
31.12.2016 640 000 64 000 2 453 990 3157 990
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS Pihlamaa 2016. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt
vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nduded ostjate vastu ja muud nduded.

Raha ja raha ekvivalendid, nduded ostjatele ja muud nduded (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised néuded), vélja arvatud
edasimuiigi eesmargil omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning vdimalikud allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid

kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vOetakse nad

algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéra meetodit
kasutades. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks néuded ja lunastustéhtajani hoitavad vdlakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimaéraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole

usaldusvaarselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartusele (diskonteerituna turu
keskmise tulususemaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende diglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Vaartuse languse tihistamised:

(a) Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas tduseb,
tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nludisvaartusest ja
(2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks eelnevalt toimunud. Allahindluste
tuhistamisi kajastatakse kasumiaruandes.

(b) Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt maaratav, allahindlusi
ei tuhistata.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake,
kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste koosseisus.

N6uded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot vdi olulised finantsraskused

ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe
nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude nuldisvaartuse vahel, kasutades sisemise intressimaéra meetodit. Nduete
bilansilist vaartust vdhendatakse ebatéenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véahendamisena.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi

kapitalirendi tingimustelrendituna) renditulu teenimise v&i turuvaértuse kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid ja kulutusi (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
téendoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, soltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav

amortisatsioonimaarade vahemik on 3-20% aastas. Konkreetse rendilepingu teenindamiseks tehtud kinnisvarainvesteeringu

taiendustele rakendatav amortisatsiooniperiood on vdrdne rendilepingu pikkusega. Antud ajahetkel omab ettevdte viieaastaseid rendilepinguid,
seega rakendatakse amortisatsioonimaara 20% aastas.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenaoline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja méni
komponent,lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus

kantakse bilansist maha.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning

negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mist6ttu lthiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupédeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. lgal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali vdib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha valjamakseid aktsionaridele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt méaératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Kuni 31.12.2014 oli dividendidena jaotatud kasumi maksuméaaraks 21/79 véljamakstavalt netosummalt. Alates 01.01.2015 on
eelnimetatud maksumaar 20/80. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja

makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevétetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.
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Seotud osapooled

AS Pihlamaa aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

2016. a. majandusaasta aruanne

« omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad vdi selle tle olulist mdju omavad isikud);

« teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised tltarettevotted);
* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
« eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod

Kokku raha

31.12.2016 31.12.2015
987 194 454 155
987 194 454 155

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Noduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2016

193 294

193 294

100

8 024

8 024

201 426

31.12.2015

174 072

174 072

100

3775

3775

177 947

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
193 294

193 294

100

8024

8024

201 426

1 -5 aasta jooksul

0

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
174 072

174 072

100

3775

3775

177 947

1- 5 aasta jooksul

0

Ule 5 aasta

Lisa
nr

Lisa
nr

10
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 13 549 0 15761
Uksikisiku tulumaks 0 79 0 79
Sotsiaalmaks 0 132 0 132
Tootuskindlustusmaksed 0 10 0 10
Ettemaksukonto jaak 100 100
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 100 13770 100 15982

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2014
Soetusmaksumus 562 831 11 678 866 12 241 697
Akumuleeritud kulum 0 -4 198 476 -4 198 476
Jadkmaksumus 562 831 7 480 390 8043 221
Ostud ja parendused 0 6261 6 261
Amortisatsioonikulu 0 -394 144 -394 144
Muud muutused 0 -1041 -1 041
31.12.2015
Soetusmaksumus 562 831 11 684 086 12 246 917
Akumuleeritud kulum 0 -4 592 620 -4 592 620
Jaakmaksumus 562 831 7 091 466 7 654 297
Ostud ja parendused 0 83544 83544
Amortisatsioonikulu 0 -392 581 -392 581
Muud muutused 0 -3 630 -3 630
31.12.2016
Soetusmaksumus 562 831 11761673 12 324 504
Akumuleeritud kulum 0 -4 982 874 -4 982 874
Jadkmaksumus 562 831 6 778 799 7 341 630
2016 2015
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1 000 996 1075118
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 73713 40 199
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AS Pihlamaa 2016. a. majandusaasta aruanne

Informatsioon renditulu kohta on toodud Lisas 10 Mudgitulu ja otseselt kinnisvarainvesteeringu haldamisega kaasnevate kulude kohta
on toodud Lisas 11 Muldud toodangu (kaupade, teenuste) kulu.
Muude muutuste kirjel on kajastatud asendatud ja bilansist maha kantud kinnisvarainvesteeringu komponentide jadkmaksumus.

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2016 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Danske Bank A/S 5242 500 270 000 4972 500 0
Pikaajalised laenud

5242 500 270 000 4972 500 0
kokku
Laenukohustised

5 242 500 270 000 4972 500 0
kokku

31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

Pikaajalised laenud
Swedbank 4129 679 4129 679 0 0
Omanikulaenud 1256 319 0 0 1256 319
Pikaajalised laenud

5385998 4129 679 0 1256 319
kokku
Laenukohustised

5 385 998 4129 679 0 1256 319

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2016 31.12.2015
Maa 562 831 562 831
Ehitised 6778 799 7 091 466
Kokku 7 341 630 7 654 297

Pangalaenu tagatiseks on seatud kinnistule hipoteek laenuandja kasuks. Hiipoteegiga koormatud vara bilansiline vaartus bilansipdeva
seisuga on 7 341 630 eurot (31.12.2015: 7 654 297 eurot). Pangalaenu alusvaluuta on euro. Lepingu intressiméér on seotud 6 kuu Euriboriga,
millele lisandub marginaal. Laenu tagastamise I16pptéhtaeg on 10.05.2021.
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AS Pihlamaa

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2016 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 109 534 109 534 0
Vélad toovotjatele 161 161 0
Maksuvdlad 13770 13770 0
Muud vélad 4 645 4 645 0
Intressivdlad 4645 4 645 0
Saadud ettemaksed 1650 1650 0
Tulevaste perioodide
1650 1650 0
tulud
Kokku vélad ja
129 760 129 760 0
ettemaksed
31.12.2015 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 92 465 92 465 0
Volad toovotjatele 341 341 0
Maksuvdlad 15982 15982 0
Muud vdlad 3504 3504 0
Intressivélad 3504 3504 0
Saadud ettemaksed 1650 1650 0
Tulevaste perioodide
1650 1650 0
tulud
Kokku vélad ja
113 942 113 942 0

ettemaksed

Vdlad tarnijatele sisaldavad kohustust seotud osapoole ees. Taiendav info lisas 15.

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2016

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 1963 192
Tulumaksukohustis vBimalikelt dividendidelt 490 798
Kokku tingimuslikud kohustised 2 453 990

31.12.2015

1665 967
416 492
2082 459

o o o o o o

O O o o o o

2016. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

Lisa nr

AS Pihlamaa on saanud rentnikelt garantii katmaks vdimalikke tulevikus tekkida vdivaid rendivdlgnevusi. Juhatuse hinnangul on garantiide

realiseerumise tdenaosus vaike, kuna tlrnike eelnev maksekaitumine on olnud hea.
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Lisa 9 Aktsiakapital

(eurodes)
31.12.2016 31.12.2015
Aktsiakapital 640 000 640 000
Aktsiate arv (tk) 10 000 10 000
Aktsiate nimivaartus 64 64
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1823 688 1980 703
Muilik Euroopa Liidu riikidele, muud 0 765
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1823 688 1981 468
Kokku mutgitulu 1823 688 1981 468
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara renditulu 1 000 996 1075118 5
Rentnikele vahendatavad teenused 815 192 906 350 11
Muu kauba muik 7 500 0
Kokku mugitulu 1823 688 1981 468

Lisa 11 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2016 2015 Lisanr
Amortisatsioonikulu 392 581 394 144 5
Kinnisvarainvesteeringu haldamine 73713 40 199 5
Rentnikele vahendatavad teenused 815 192 906 350 10
Kokku muidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 1281 486 1 340 693
Lisa 12 To6joukulud
(eurodes)
2016 2015
Palgakulu 4 666 4621
Sotsiaalmaksud 1577 1562
Kokku t66jdukulud 6 243 6183
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
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Lisa 13 Intressikulud

(eurodes)
2016 2015 Lisanr
Intressikulu pangalaenult -78 774 -90 479
Intressikulu omanikulaenudelt -53 551 -124 376 15
Kokku intressikulud -132 325 -214 855
Lisa 14 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2016 2015
Intressitulu arvelduskontodelt 73 27
Kokku muud finantstulud ja -kulud 73 27
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus OU Tristafan
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2016 31.12.2015
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevdtja 0 0 0 1006 108
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 2301 0 2301
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . . . 0 0 0 250 211
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Ostud ja miagid
2016 2015
Ostud Ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 23 296 23008
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Aruandeaastal tagastati omanikelt saadud pikaajaline laen ning tasuti intresse summas 53 551 eurot (2015:124 376
eurot). Omanikulaenudega seotud intressikulud on avalikustatud lisas 13.
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole ette ndhtud kompensatsioone teenistuslepingu ennetéhtaegse I8petamise korral.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.03.2017

AS Pihlamaa (registrikood: 10701620) 01.01.2016 - 31.12.2016 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIDO KIVIORG Juhatuse liige 13.03.2017

Resolutsioon: kinnitan aruande



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS Pihlamaa aktsionaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud AS Pihlamaa (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2016 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete
arvestuspohimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kgigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2016 ning sellel kuup&eval |6ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et v8imaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi
tegevuse Iopetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult véi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased
stindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muuhulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mistahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 80
Mustamaée tee 46, Tallinn 10621
13.03.2017
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2016
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 082 459
Aruandeaasta kasum (kahjum) 371531
Kokku 2 453 990
Jaotamine
Kokku 2453 990

kanda 2016.a. aruandeaasta kasum 371531EUR eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvele



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Sidevahendid
Litk
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6034421
+372 6510701

pihlamaa@oma.ee

EMTAK kood

68201
68329

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

1000996 54.89%

815192 44.70%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



