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OU Paul Kinnisvara osanihele

Audutort jarcldusotsus

Olen hontrollinud OU Paul Kinnisvara 31 12 2002 a 1oppenud majandusaasta
kohta koostatud konsohidecnitud raamatupidamise aastaaruannet  Konsolideenitud
raamatupidamise aastaaruande koostanmine on osauhingu juhatuse kohustus Minu
ulesanne on anda auditi wilemustele tuginedes omapoolne hinnang konsohideentud
raamatupidamise aastaaruande kohta

Soornitasin auditi hooshdlas Lestt Vabarngi audntortegevuse ceshirjadega
Nimmetatud ceskirjad nduavad, et audit planceitaks ja  soorntataks vnsil, nus
viimaldaks pusava kindlustundegs otsustada, et raamatuprdamise aastaaruanne ci
sisalda olulist vigu ja chatapsust  Auditt hagus olen vahavdatteliselt kontrollinud
toendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise arvandes esitatud naityad Minu
audit  hélmas ka raamatupidamise  aastaatuande  khoostamusel  hosutatud
arvestuspdhimétete ja juhthonnapeolsete raamatupidamishihe hinnangute  krutihist
analuust ning sersukohavottu raamatuprdamise aruande esituslaadi suhtes tervikuna
Arvan, et ninu audit annab pusava aluse arvamuse avaldanuseks raamatupidamisc
aruande kohta

Olen seisuhohal, ¢t Eestt Vabarngr Raamatupidamise seadusest lahtuvalt
hoostatud  konsolideentud  raamatupidamise  aastaaruanne. nus naitab  [Oppenud
majandusaasta finantstulemuscks 29 239 788 kroom kasumit ja bilanst mahuks
sersuga 31 122002 a 56 326 769 hrooni, kajastab hdiges olulistes osades digesu ja
diglaselt OU Paul Kinnisvara kontserni majandusaasta kasumit ja {inantsseisundit
sersuga 31 12 2002 a

lallinn.
18 juuni 2003 a

ella Zdobndh
audutor
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Paul Kinnisvara OU alustas majandustegevuse 30.08.2000 ning ta kanti
driregistrisse 15.septembril 2000.a.
Paul Kinnisvara OU konsolideerimisgruppi kuulub firma Oiliken

Bunkering AS. Paul Kinnisvara OU omab 98% selle firma aktsiatest.

Peamiseks tegevusalaks 2002.a. jooksul oli kinnisvara soetamine ning
biiroo-ruumide  rendile andmine. On  alustatud kaks uut
investeerimisprojekti: Tallinna Kristiine linnaosas korterielamu ning
Maardus keemiaainete reservuaaridepargi ehitamine.

2003. aastal kavatseme suurendada investeeringuid kinnisvarasse,
alustada korterielamu ehitustéid ning edukalt 1dpetada keemiaainete

reservuaaridepargi projekti.

Paul Kinnisvara OU ei oma palgalisi td6tajaid.
Juhatus koosneb 2 liikmest, ndukogu ei ole moodustatud.

Juhatuse liikmed palka ei ole saanud.



PAUL KENNISVARA OU konsolideeritud raamatupidamisbrlanss
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* . selsuga 31 detsembrtl 2002.a. (EEK) .  Rownerss e owi
L : SISHE T NID

o m i o ot By B, b5 B8 T
[ aktva ) s b Konsotidest FRiial *ﬁ'&a
S ot d
Kabevara S b aberannat b A ha b
1 Raha ja pangakontod L R e T 'i-ﬁj
3 Nouded ostjate astu
3 1 Ostyatelt lackumata arved e 30047183] 25396 689
3 3 Ebatdenaoliselt lackuvad arved (-) b oo e -700 000 -700 000
Kokku: o 03040 2934 T183] 7 24 696 689
4 Muitmesugused nduded
4 2 Nouded sidusette: btetele s 0 258 083
4 4 Muud luhigjalised nduded 2 514 489 0
Kokku: s AT BReTYTD
5 Vutlagkumuised
51 lntressid “T 141 284 30172
Kokku: LD T B0 1T
6 _Ettemahstud tulevaste perioodile hulud n
6 1 Maksude ettemahsed ja tagasinbuded ,:zfgﬂj 88 058 364 920
6 2 Muud cttemakstud tules aste perioodide hulud 39?"?3"&;?1 178 244 225 935-L
Kokku: L I SRR T e TER
7 Varud
7 4 Ostetud kaubad muugiks R 2871 715 5 408 645
Kokku: g I8 8] 5408 645
Kiiibevara kohku: - TG 33610775 37846183
Pdhivara
8 Pikaajalised {inantsins esteermgud
8 3 Siduselicydtctc aktsiad 151 osakud s 1213 568 1265 258
8 6 Mitmesugused pikaajalised nduded | 975 261 2622
Kokku: R B I R
9 Kmnisvaramvestecringud
9 1 Maa ja ehitised (soctusmaksumuses) 3369531 0
9 6 Ettemahsed kinnisvarainvesteeringute cest ; 310 930 0
Kokku: 1203 ARSI I
10 Materiaalne pShuvara
10 1 Maaja elutised (soetusmaksumuses) R 5068651 3166179
10 2 Masimnad ja scadmed (soetusmahsumuses) N 14 833 959 14 377 501
10 3 Muu mventar. tooristad, sisseseade ja muud (soctusmaksﬁfﬂfé{g 2 606 788 2455 640
10 4 Alumuleeritud pdhivara kulum (-) e -5 556 595 -3 596 275
10 5 Lopetamata ehitus, rekonstruktsioon e 85 000 0
Kokku: 20400 1737802 . 16403048
10 Immatenaalne péhiyara
10 3 Ostetud kotsessioomd, patendid, litsensid, haubamargid g% s 8 902 12 093
Kokku; - 3k ﬁ,_.df; e *;b"“ ﬁcﬁﬁk (G 12 E}‘.‘?,J
Pomvyara kokku. 0] 22915993 49478 496
Aktiva (vara) kokku: { 300 56 526 769] 55 529 205
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Kohustused \ ;ni*a >~L N 31 ‘i”z gﬁﬂl : gli‘? ﬁgﬂ " NUD
Luhajalised kohustused 20 -Ub 2103
11 Vdlakohustused
11 1 Tagauscta vdlakohustuscd (v a_panga lacnud) T;“?:“zixf‘ : of 4000000
11 3 Pikagjahste pangalacnude tagasimaksed j.lrgnnsc_lperloodﬂfa 5 EQL 464 B3] v v v 1]
11 4 Luhiajalised lacnud kredudiasutustelt L T 731218 0
11 5_Pikaajahse lusingukohustuse tagasimaksed R | 13 298 36 054
Kokku: R0 5 3209 3390 -0 4036 054
13 Vélad hankyatele
13 1 Hankyatelc tasumata aned o 7928 745 12 343 162
Kokku: R0 4T DoR TAB] ”gz*’ ELERTE
15 Maksuvélad 3803 2ataee] TS T
16 Vmtvolad (aruandepernod: mahsmata kulud)
16 1 Vélad toovdtjatele T 043 473 383 172
16 2 Duvidendiyslad e 620 281 0
16 3 Intressivslad L 407 964 121971
16 4 Muud vutydlad N 133619 38 020
Kokku: ﬁ%‘: 34 o ";;55::» ﬂ%ﬁ?%\?? :\;a:::ux 5@3@53
Lihiajahsed kohustused kokku: [.- 40 11483 783TI 17 176 480
Pikaajalised kohustused
19 Pikaajalised vélakohustused
19 1 Mittehom erteerttavad vdlakohustused l : 7 3904 149 28 U076 862
19 3 Pangalaenud f e 373 783 0
Kokku: ‘_‘IL R e AT
Pikaajalised kohustused kokku: |-+ 300" 6277932] 28076 862
Kohustused kokku: F-sn: 17761 713] 45 253 343
[Vahemusosa | 323 624 316 730
Omahapital
22 Altsiakapital vé1 osakapital mmi aartuses R Lj‘ o ”ﬂ&l@ﬁ@ oy :ﬂ"i_iﬂﬂi}ﬁﬁ
26 Reservid R ”%“:“ﬁﬂﬁﬁ 2, g
26 1 Kohustushk reservkapital HEL 4 000 4 000]
27 Eclmuste perioodide jaotamata kasum ﬁréﬁﬂ (o T“Q"}ﬁ?‘ﬁ@» 26 320 506
28 Aruandcaasta kasum (- kahjum) M R e R N S h
Omakapital kokku: . 0. 38 441 431 9959 131
Passiva (kohustused ja omakapital) kokku: k.50 56526 769] 55529 205
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1 Realiseerimise netokaive 240 150 460 234 993 390
2 Realiseeritud toodete (kaupade, teenuste) kulu 02 217 847 542 219239299
Brutokasum o0l  22302919] 1575409
3 Turustuskulud 12 249 943 9 068 802
4 Uldhalduskulud 5093 502 4119979
5 Muud aritulud 32971 275 7 346 388
6 Muud ankutud : 8474798 6 098 460
Arikasum 29 455 951 3813237
7. Finantstulud 0 [ 3 |
7 a finantstulud tutarettevtete aktstatelt ja osadelt 3020 518

7 a finantstulud sidusettevdtete aktsiatelt ja osadelt 0 474 758

7 d kasum valuutakursi muutustest 437 288 0

7 & Muud intressi- ja finantstulud 300 646 427 413
FINANTSTULUD KOKK U [JTE0N| 740 955 902 689

8. Finantskulud -0 |3 ]
8 b sidusettevxtete aktsiate ja osadega seotud finantshulud 52 637 123 165

8 [ intressi-ja valuutakurst muutuse hulud " 248928 936 583

8 g kahju valuutakursi muutusest 511019 0

8§ f Muud finantskulud 124 125 0
FINANTSKULUD KOKKU 936 709 1059 748

KASUM (-KAHJUM) MAJANDUSTEGEVUSEST 29 260 196 3656178
Vithemusosa kasum -20 408 -67 553
KONTSERNI PUHASKASUM BE0)| 20239788] 3588625

[




KASUTATUD ARVESTUSPOHIMOTTED

Lallimna | mnakoht
L srrstran aabkond

2 P 77 R
1 Vahisvaluntas saldode umberarvestamisel (X)
a) On kasutatud 31 12 2000 a Eest1 Panga kurssi

b) Valisvaluutas saldosid ¢1 ole umber arvestatud
T e ARty B AT AT L g e R T Bt L h Rl L AR TRl r P AT Rr 2 2 Z D AR Z Z 2

LS LTS LS YA

NEY NS ) B |

? 0 X66- 200

2 Varude kulukskandmisel kasulatakse (X) e
a) FIFO mectodit
b) kaalutud keshmtse hinda meetodit X
Metoodika muutuse mdju kasumi suurusele (2000 a )
a) Kauba kulud FIFQO meetodil hr
b} Kauba kulud keskmise hinna meetodil kr
¢) Moju kasumile kr
BARAEREE e /';Z:’ AR Z ZELELL AT 7 VXINEY NSNS A
3 Vaikevaartuslike esemete soetamisel (X)
a) kirjendatakse ekspluatatsioom antavad esemed kohe 100 % kuludesse X
b) 50 % kasutuselevormisel ja 50 % hikvideernmsel
REHLARRE T, 7 BT R DAL RT L R Ll B g Rl P Al R R

3000 EEK

AT K]

4 Vara loetahse pdhivaraks alates

gl 7 14 % 7 3 RS & 7 L ;,-

5 Kasutatavad amortisatsioomornud
5 1 Raamatupidamiscs
a) hooned

5-10 % aastas

b) rajatised % anstas
¢) masinad ja scadmed 5-20 % aaslas
% aastas
d) muud 5-40 % aastas
) unmateriaalne pdhivara
litsents 20 % aastas
tarkvara 33 % aaslas
9 A v TS s 7 F LSS 7 % i v A i AT 7
6 Amortisalsiooman estust alustatahse (X)
a) soctamutskuust
b} soetamisele jargnevast kuust X

AR R AR poLLLs s 777 ; P LA

7 Pikaajalis: finantsimvesteeringiud kajastatakse

/’I////I//;n't/’//a

a) seetamismaksumuses X
b) nomenaalmaksumuses
AR XA R T CT T T TR A 7 S A //_a-"; & CR XX YL LN
& Tutar- ja sidusettevicte kajastarmusel bilansis
a) on kasutatud kapitahosaluse mectodit X

b) &1 ole kasutatud kapitaliosaluse mectodit
TR
9 Konsolideerimisel kasutatud pShimatted
Paul Kinmisvara OU konsolideennmusgrupp kuulub tutareticvdte (98%

Othiken Bunkening AS reg nr 10282206

Finantsaruannete koostamtisel on grupiettevditerd kasitletud uhtse majandusuksusena, nustdtiu
on ellimineeritud kéik omavahelised kaibed, nduded, kohustused ning realiseenmata kasund ja
kahjumd
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KONSOLIDEERITUD POHIVARA
(soetusmaksumuses, EEK)

Lisa 4

Matenaalse ja immatenaalsc Aadsla alguscs Sissetulek Valjaminek Aasla Akkumuleen-
pdluvara lngid honsolidecritud |honsolideer| sh ostetud parendus | kokku | sh muuk | valjaminek lapul tud kulum
1tud muu honsolideentud konsolidecritud
pdhjustel
! Materiaalne pohivara 19999321 2639077 2639077 0 44 000 44 000 ) 22 591 398 5556595
11 Maa 1 699 296 ¢ 0 1699 296 ]
1 2 Hooned. chitised 62 146 ] 0 62 146 5 444
13 Rajatised 0 0 ] 0 f)
1 4 Masinad ja seadmed 14377 501 456 438 456 458 4833939 4 584 740
1 5 Inventar 2376460 149 119 149 119 14 000 44 (000 2481578 747 481
1 ¢ Mittetootmishk pdhivara 1483919 1948 500 1 948 504 3432419 218 930
1 7 Lopetamata ehitus 0 85 000 35 000 85 000 0
2 Immateriaalne pdhivara 33 395 8 000 & 000 41 393 32493
I ahemusosa
|KOKKU POHIVARA 20032 717 2 647 077 2647077 ] 44 000 44 000 0 22635792 5 589 089
Amoriisatsioon arvestusmectod on lincaarne ni eelneval kui aruandeaastal
[
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KONSOLIDEERITUD KINNISVARAINVESTEERINGUD

(soetusmaksumuses, EEK)

Kinnisvara kirjeldus Aasta alguses Sissctulek Valjaminck Aasta

konsolideentud | honsohdecr| sh ostetud | parendus | kokku | sh muuk | viljamnek 16pul
rtud muu konsclideeritud

pohjustel

! Aaaja ehitised 0] 3369531 3 369 531 0 0 0 3 369 531
11 Lwge 3, Tallinn kinmstul 0| 3369531 3 369 531 0 0 0 3 369 531
2 Ettemaksed 0| 310930 310930 310 930
KOKKU _ 0] 3680461 3680461 0 0 0 3 680 461
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KONSOLIDEERITUD LAENU TAGATIS JA PANDITUD VARA (EEK)

0 Temiekeanedmametos o R e b % """"""""""""
Kinmistu Linge 3/Tedre p&ik 1, Tallinn I jrk hupoteek 950 000
Tanker "Nafta" (1 )rk hupoteek) 3 700 000
Tanker "Koplh" (I jrk hupoteek) 3 500 000
KOKKU 8 150 000
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Kahngur AS 2 400 000 4,05 2010 2 400 0(}0 0
Kalingur AS 1 000 000 4 2010 1 000 000 0
Kahngur AS 1374 149 4 2010 1374 149 )]
Kalingur AS 1 130 000 1 1lma tahiajata 1 130 000 0
Uhispank 950 000 8 2004 838 606 404 823
KOKKU o] 6854149 X X 6 742 755] 164 823
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KONSOLIDEERITUD OMAKAPITAL

31 12 02 seisuga

01 01 02 se1suga

Aasta jooksul v 2-

konsohdeentud | konsolidecritud vi

1 2 3 4
1 Valjastatud osade arv 400 400 0
21 Sh fondiemissioon 0
22 S h nutterahalise sissemaksena tasutud aktsiate arv 0
3 Ostetud omaakisiate arv 0
4 Uhc osa nommaalvaartus 100 100 0
3 Osakaprtali nommaalvaartuses 40 000 40 000 0

6 Osakapital ule/alla nominaalvaartusc (valjalaskehinna

ning nominaalvaartuse vahe) 0 0
7 Mitterahalise sissemakse summa 0 0
8 Omaosade maksumusc summa (ostuhinnas) 0 0
9 Valjakuulutatud dividendid 755 416 0 755 416
Vahemusosale valjakuulutatud dividendid 13514 13514
10 Valjamakstud dividendid 135 135 0 135 135
Vahemusosale +aljfamakstud dividendid 13514 0 13514
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KONSOLIDEERITUD RAHAVOOGUDE ARUANNE

w2002 . o
Konsohdeentud
1 RAHAVQOD ARITEGEVUSEST
1.1 Puhaskasumi méju rahavoogudele
111 Puhaskasum 26 239 788
112 Materiaalse ja immatenaalse pdhivard amortisatsioon 1979918
114 kasum (-) hahjum (=) prhaqjalistest finantsinyesteeringuivsi 19617
arvestatud kapitalipsaluse mectodil 0
Kokku ] 1 rahavoogude muutus puhastkasumust kokku 31269 324
Vahemusosa kasum 20 408
1.2. Rahavoogude muutus kilibekapitalh muutusest {viilja arvatud rahalised vahendid)
1 2 2 nduetest ostjatele -4 623 930
1 2 3 mitmesugustest njuctest -256 406
1 2 3a aruandepenood lackumata tuludelt 29 332
1 2 4 maksude ettemaksetelt 276 861
1 2 5 wlevaste penoodide kuludest 47 690
1 26 varudest 2 536 930
1 2 7 vblahohustustest -329] 338
1 2 9 hanhyjate tasumata v8lgadest -4 440 981
1 2 11 mahsuvdlgadest -13 739
12 12 aruandeaasta valjamaksmata huludest 801 448
Kokku 12 Rahavoogude muutused kiitbekapital muutustest -8934 332
Kokku 1.1.+1.2. Rahavood aritegevusest 22 334992
2 RAHAVOOD INVESTEERIMISEST
2 2 Aruandcaasta pikaajaltsed finantsinvesteeringud 2622
23 Laekumused pdhivara milligist 35593
2 5 Kulutuscd pohivara osluks (materiaalse ja immaleriaalse) -2 562 077
2 6 Lopctamata ehituse kulud -3 765 461
Kokku 2. Rahavood investeerimisest -6 189 322
3 RAHAVQOD FINANSEERIMISEST
3 1 Saadud pihagjalised laenud 6 742 755
3 2 Meic poolt tagas) mahstud pihaagjalised lagnud -28 076 862
3 3 Antud pikagjalised lacnud -075 261
3 4 Meile 1agas1 makstud pikaajalised laenud 0
3 8 Valjamakstud dividend:d (v4lja arvatud omaaktsiatega valjamahstud dividendid) -148 649
39 Saadud dividendid 0
Kokku 3. Rahavood finanseerimisest -22 458017
KOKKU KONTSERNI RAHAVOOG -6 391 939
Raha jaak seisuga 01.01.02 6 861 741
Raha jaak seisuga 31.12.02 469 802
KOKKU RAHAJAAGI MUUTUS -6 391 939
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Maksuluk seisuga 01 01 2002 Aruandeaastal seisuga 31 12 2002 Vola hulgas
ettemaks volg arvestatud / tasutud ettemaks volg maksuintressid
konsolid | konsolid | tagastatud {konsolideeritu | konsolideer | konsolideer

konsolideer d

1 Ettevotte tulumaks
2 Uksikistku tulumaks 104 580 1 046 541 1 059 897 91 224
3 lulumaks ensoodustuste-ja dividendidedt 3 879 57273 50 587 2 807
4 Kaibemaks 359284 1 178 008 905 711 87315 327 327
5 Sotsiaal-ja Tootuskindlustusmaks 149 522 1 637 725 1 641 667 145 579
6 Kogumispensiconimaks 3624 3200 424
7 Maamaks 15 285 16 028 743

KOKKU 363 163 254 102 3 938 456 3677 090 88 058 240 362 327
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Eksport

233 706 070

sh Ekport Venemaale

221 252 894

sh Eksport Soome

5749 094

sh Eksport Lati

6 704 082

240 150 460
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SISSE TULNUD
20 -G6- 2002

OSAUHINGU JUHATUSE KOIK LIIIKMED

Pavel Amsslmm// __//] - 0104 2003 a
__/A/l Tl
Marina Dubova - 01 042003 a
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20 -Ub- 2003

OSAUHINGU KOIK OSANIKUD

Pavel Amssnm% - 01.04 2003.a.
Allkin

Marina Dubova é/) —gao - 01042003 a
Kir




