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Raamatupidamise aastaaruanne
Juhatuse deklaratsioon

?_
Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 1§ esitatud OU Uranos 2004. a.

raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises,
et

. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on
vastavuses hea raamatupidamistavaga;

. raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Uranos finantsseisundit ja
majandustulemusi digesti ja diglaselt;

. kéik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupaevani
24.05.2005, on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud,

OU Uranos on jitkuvalt tegutsev.

Heino Viik
Juhataja
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Tegevusaruanne ...........................................

OU Uranos majandustegevuse resultaat 2004, aastal oli positiivne, kasum oli 106 473 krooni.
Bilansimaht majandusaasta 13pus ol 9 181 953 krooni.

2004, aastal vahendas ettevite oma investeeringuid bérsil noteeritud viartpaberitesse ja omas
aasta 16puks vaid Leedu Telekomi aktsiaid. Rahaturuinstrumentidest omas ettevdte aasta 1dpus
Hansa Rahaturufondi osakuid.

2004. aastal alustas ettevote investeeringuid kinnisvarasse ja soetas liisinguga dripinna
aadressil Pikk tn 30 ning andis selle utirile.

Majandusaasta jooksul asutati OU Uranos osalusel kaks uut ettevitet. Asutamisel kuulus OU
Uranos’ele 20% osaithingust Property Advisor, mille pShitegevuseks on ehituse
projektijuhtimine, ehituse jirelevalve ja kinnisvaraalane ndustamine. Praeguseks on OU
Uranos osalus kasvanud 25%.

Teiseks asutatud ettevtteks on QU Accuratus, millest OU Uranos’ele kuulub 33,33%. QU
Accuratus pohitegevusteks on investeeringud kinnisvarasse ja kinnisvaraarendus.

OU Property Advisor ja OU Accuratus 2004. aastal sisulist tegevust veel ei alustanud.

2005. aastal on ettevittel plaanis veelgi vahendada tegevust viartpaberiturul ning keskenduda
senisest enam kinnisvarale.

2004. aastal ettevottes lihtegi inimest ei td6tanud ja juhatuse litkmele tasu e1 makstud.
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Bilanss

Lisa
AKTIVA { VARA )

KAIBEVARA

Raha ja pangakontod
Aktsiad ja muud vidétpaberid 3

Ettemaksed
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 1

KAIBEVARA KOKKU

POHIVARA
Pikaajalised finantsinvesteeringud
Tiltaretievdtete osad 7
Muud akisiad, osad ja volatdhed
Mitmesugused pikaajalised nduded 3
Pikaajalised finantsinvesteeringud kokku
Materiaalne péhivara 2
Maa ja ehitised
Muu materiaaine pGhivara
Akumuleeritud pdhivara kulum
Kokku

(4]

POHIVARA KOKKU

AKTIVA ( VARA )

e

Juhatuse lige

Loppsaldo
31.12.04

259 968
1 500 000

6 854

1766 822

28 000
2172661
1 580 000
3 780 661

3 651 999
28 365
-45 894
3634 470

7415 131

9 181 953

Tallinna Linnakohus
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27 -06- 2005

Loppsaldo
31.12.03

8 059
2 040 000

960

2049019

0
4 523 097
0
4 523 097

1251 999
0

0
1251 999

5776 096

7824115
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Lisa Ldppsaldo Léppsaldo
31.12.04 31.12.03

PASSIVA ( kohustused ja omakapital )

KOHUSTUSED
Liihiajalised kohustused

Vdolakohustused
Lithiajalised laenud 6 131 567 0
Vdlad tarnijatele
Tarnijatele tasumata arved 14383 1}
Lithiajalised kohustused kokku 133 050 0

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vilakohustused <] 1118 315 0
KOHUSTUSED KOKKU 1 251 365 0
OMAKAPITAL

Osakapital neminaalvéiriuses 40 000 40 000

Eelmiste perivodide jaotamata kasum 7784 115 5712192

Aruandeaasta kasum 106 473 2071923
OMAKAPITAL KOKKU 7 930 588 7824 115
PASSIVA ( kohustused ja omakapital ) KOKKU 9181953 7824115
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Kasumiaruanne
Lisa 01.01.04
31.12.04
Aritulud
Miitigitulu 4 66 415
Kokku &ritulud 66 415
Arikulud
Kaubad,toore,materjal ja teenused 116 604
Muud tegevuskulud 52 995
Kulum 2 45 394
Muud &rikulud 4 892
Kokku drikulud 220 385
ARIKASUM (- KAHJUM ) -153 970
Finantstulud ja -kulud
Finantstulud muudelt pikaajalisteft
finantsinvesteeringutelt 297 689
Intressikulud 39 462
Muud finantstulud 2216
Muud finantskulud 0
Kokku finantstulud ja -kulud 260 443
ARUANDEAASTA PUHASKASUM 106 473
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01.01.03
31.12.03

6 449

8158
14 607

-14 607

2422 538
0

0

336 008
2086 530

2071923
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Rahavoogude aruanne
Kasum/-kahjum -191 216 -14 607
Pohivara kulum 45 894 0
Maksude ettemaksed -5 894 -960
Aktsiad ja muud véértpaberid 0 309 635
Muud viitlaekumised 0 61 366
Vvilad tarnijatele 1483 0
Rahavood aritegevusest kokku -149 733 355434
Rahavood investeeringutest
Véasrtpaberite miiik 6447765 5048276
Véartpabeite soetamine -3557328 -6037887
Tulu vi#rtpaberitelt 297689 22108
Pdhivara soetamine -2 428 365 -1 251 999
Rahavood investeeringutest kokku 759 760 -2 219 502
Rahavood finatseerimisest
Tiitarettevitete osad -28 000 0
Antud pikaajaline laen -1 755 000 0
Antud laesnu vihenemine 175 000 1 835 000
Vbetud pikaajaline laen 1 249 882 0
Rahavood finatseerimisest kakku -358 118 1 835 Q04
Kokku ettevotte rahavoog 251 909 -29 068
RAHAJAAGI MUUTUS 251 909 -29 068
RAHA ALGJAAK 8 059 37127
RAHA LOPPJAAK 259 968 8 059
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Omakapitali muutuse aruanne
]
Osakapital Kohustuslik Eelm.per-de  Aruande KCOKKU
resevkapital jaotamata aasta

kasum kasum
Seisuga 31.12.02 40 000 0 5510494 201698 5752 192
Eeimise pericodi kasum 201698 -201698 0
2003.a. kasum 2071923 2071923
Seisuga 31.12.03 40 000 0 5712192 2071923 7824 1156
Eelmise pericodi kasum 2071923 -2071923 0
2004.a. kahjum 106 473 106 473
Seisuga 31.12.04 40 000 0 7784 115 106 473 7930 588
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Raamatupidamise aastaaruande koostamise alused

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel alustel. Raamatupidamise
aastaaruande koostamine nduab hinnangute andmist. Need hinnangud pShinevad aktuaalsel
informatsioonil ériithingu seisundist ning kavatsustest ja riskidest raamatupidamise
aastaaruande koostamispdeva seisuga. Majandusaasta aruande koostamise pdhimdtteid pole
muudetud.

Aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise
momendil tegelikus vidrtuses. Raamatupidamise arvanded koostatakse tekkepdhise
arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha ja raha ekvivalendid
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja
arvelduskontode jagke.

Aktsiad ja vidrtpaberid
Aktsiad ja muud vidrtpaberid on kajastatud bilansipdeva turuvaartuses. Vilisvaluutas soetatud
aktsiad ja vairtpaberid on kajastatud bilansi kuupéeval kehtinud Eesti Panga kursi alusel.

Materiaalne pohivara

Pghivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 10 tuh. krooni ning kasutuseaga iile
lihe aasta. Materiaalsed pOhivarad vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara
maksumusest ja kasutuselevétmist véimaldavatest viljaminekutest.

P&hivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil ldhtudes kasulikust toGeast. Pdhivahendid
amortiseeritakse lineaarsel meetodil. Kasutuse! on amortisatsiconinormd 3-390 %.

Rahavood.
Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Aritegevuse rahavoogude arvutamisel
korrigeeritakse puhaskasumit pshivara ja pikaajaliste kohustustega seotud tulude ja kuludega.
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Tehingud viilisvaluutas

Tehingud vilisvaluutas kajastatakse tehingupaeva valuutakursi alusel. Aruandes on
valuutapShised monetaarsed kirjed iimber hinnatud bilansi kuupieval kehtinud Eesti Panga
valuutakurst jargi. Umberhindlusest tekkinud tulud ja kulud on kajastatud kasumiaruandes.

Tulu
Miitigitulu kajastatakse tekkepShiselt realiseerimise printsiibi alusel. Realisatsiooni momendiks
on kauba tileandmine v3i teenuse osutamise hetk.

Ka&ik aastaaruande hisad on koostatud Eesti kreconides.
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Lisa 1. Maksude ettemaksed
31.12.04 31.12.03
Maksuliik Ettemaks Ettemaks
Sotsiaalmaks 328 679
Isikutulumaks 281 281
Kdibemaks 6 245 0
Kokku 6 854 960
Lisa 2, Materiaalne pihivara
Maa Ehitised Muu materiaaine KOKKU
pbhivara
Soetusmaksumus 31.12.03 1 251 999 0 0 1251999
soetatud 2004 0 2400 000 28 365 2 428 365
Soetusmaksumus 31.12.04 1 251 999 2 400 000 28 365 3 680 364
Akumuleeritud kulum 31.12.03 0 0 0 0
Aruandeaasta kulum 0 42 000 3894 45 894
Akumuieeritud kulum 31.12.04 0 42 000 3894 45 894
Jiadkmaksumus 31.12.03 1 251 999 0 0 1251999
Jadkmaksumus 31.12.04 1 251 999 2 358 000 24471 3634470
Juhatuse liige %ﬁ— 12
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Lisa 3. Aktsiad ja muud viirtpaberid
31.12.2004 31.12.2003
Lithiajalised aktsiad ja vairtpaberid
Fondiosakud 1 500 000 2 040 000
Pikaajalised aktsiad ja vairtpaberid
Tutarettevétete osad 28 000 0
Aktsiad 2172 661 4 523 097
Antud pikaajaline laen 1 580 000 0
Pikaajalised aktsiad ja vairtpaberid kokku
3 780 661 4 523 097

Lisa 4. Miliigitulu

Miuiigitulu 66 415 krooni moodustus 2004 aastal kinnistu rendituludest.

Lisa 5. Tingimuslikud kohustused

Tuolumaks

Ettevitte jaotamata kasum seisuga 31.12.2004 moodustas 7 890 588 krooni. Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuse summa, mis voib kaasneda kogu jaotamata kasumi
valjamaksmisel dividendidena on 1 893 741 krooni, seega netodividendidena oleks vdimalik
viilja maksta kuni 5 996 847 krooni.

% 5
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Lisa 6. Liisinglepingud

2004 aastal soetas OU Uranos liisinglepinguga kinnistu Tallinna Vanalinnas. 2004 aastal tasuti
kinnistu eest 1 150 118 krooni ja intresse 28 210 krooni. 2005 aastal tuleb maksta 131 567
krooni liisingmakseid millele lisandub intress 53 698 krooni. Pikaajaline liisingumaksete

kohustus seisuga 31.12.2004 on 1 118 315 krooni.

Lisa 7. Tutarettevatjad

OU Uranos soetas 2004 aastal 1/5 OU Property Advisor osadest ja 1/3 OU Accuratus osadest.
Kuna tiitarfirmad on asutatud 2004 aasta 18pus ja kasutavad pikendatud majandusaastat siis on
titarfirmade osad bilansis kajastatud soetusmaksumuses ja kapitaliosaluse meetodit ei ole
kasutatud. Omavahelisi tehinguid 2004 aastal tiitarfirmadega tehtud ei ole.
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Juhatuse allkirjad 2004.a. majandusaasta aruandele

Juhatuse poolt koostatud OU Uramos 2004.a. majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest ja kasumi jaotamise ettepanekust.

Nimi Ametinimetus Allkiri Kuupiev

Heine Viik juhataja 2 7)o ZooS

2
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Kasumi jaotamise ettepanek

OU Uranes jaotamata kasum on:

Eelnevate aastate puhaskasum:
2004 a. kasum

Juhatus teeb ettepaneku jaotada kasum jargnevalt:

Kohustulikku reservkapitali
Dividendideks

Ettevdtte puhaskasum peale 2004 a. aruande

kinnitamist

/722793

Heino Viik
Juhataja
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7 784 115 krooni
106 473 krooni

4 000 krooni

0 krooni
7 886 588 krooni
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Osaiihingu Uranos omanike nimekiri

Seisuga 01.01.2005

1. Heino Viik 100% 37106282765 Eesti Vabariik, Tallinn

N 1A

Heino Viik
Juhataja
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