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TEGEVUSARUANNE

V.A.O.Invest AS-I peamised tegevusvaldkonnad

AS-i V.A.O.Invest pdhitegevuseks 2006.aastal oli asuvate driruumide rendile andmine
aadressidel Kiive tn.5, Tallinn 11414; Reimani tn.9, Tallinn 10124; Oleviméigi tn.12,14/Vene
tn.33,35,37, Tallinn 10123; Punane tn.17a, Tallinn 13611; Pae tn.76, Tallinn 13620 ja Kohtu
tn.12/Toom-Ruiiiitli tn.8, Tallinn 10130.

Ettevdtte dritegevuses hooajalisust ei esine. Kdik AS-1 V.A.O.Invest rentnikud on residendid —
juriidilised isikud.

2006.aastal oli AS-i V.A.O.Invest miiiigitulu 6 357 336 krooni, mis on 0,14% vdtra suurem Kui
2005.aastal. Seadmete ja inventari miiigist saadi taiendavald tulu summas 250 350 krooni. Selle
tehingu tulemusena saadud kasum moodustas 83 311 krooni. Samuti 18ppes kohtuvaidlus AS-ga
Tallinna Kiite AS-i V.A.O.Invest kasuks ja kohtuotsuse jérgi taastati rendikulud summas 116 757

krooni

Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud investeeringud.

Aastal 2006. on soetatud kaks uut kinnisvarainvesteeringuobjekti: ehitis asukohaga Kopli tn. 48-
A , Tallinn ja kinnistu asukohaga Léifnemaa, Ridala vald, Ammuta kiila, Ammuta Lihatsehh.
Soetamisse oli investeeritud 2 955 928 krooni. Samuti on soetatud inventar

kinnisvaraobjektile summas 72 408.

Kapitaliseeritud kulude tildsumma moodustas 2006.aastal 1 474 845 krooni.

2006.aastal jitkati 2004.aastal alustatud hoonete rekonstrueerimisega, aadressil Olevimégi
tn.12,14/Vene tn.33,35,37, Tallinn 10123 , ning hoone chitamisega aadressil Kébi 32, Pérnu.
Aastal 2006 15petati hoone aadressil Pae 76,Tallinn juurdeehituse I jark (miitigisaal ja
abiruumid), mis lubas avada uusi téokohti ning parandada elanikkonna teenindamist.

Samuti soetati vésrtpabereid maksumusega 20 644 krooni kauplemise eesmaérgiks

Tegevuskonna iildine makromajanduslik areng ja selle mdju ettevotte majandustuleniusele.
AS-i V.A.O.Invest pdhitegevus on suunatud esialgu kohalikule turule. 2006.aastal {ritasime
soetada kinnisvara vai anda olemasolevad objektid iitirile Euroopa Liidu piires. Vaadati 1abi rida
variante ning vaatamata sellele, et praeguseks aJaks kokkulepet saavutada ei ole dnnestunud, tdid

Euroopa Liidu terrltoorl aasam1seks tehakse pidevalt.

J uha@gs
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AS-i V.A.O.Invest tegevusele mdjuvad ka muudatused seadusandluses, mis tekkisid seoses
Euroopa Komisjoni direktiivide jSustumisega. Euroopa Liiduga liitumine nduab aega.
Majandustegevusele 2006.aastal mjus ka muudatus Eesti Vabariigi seadusandluses ja kohaliku
turu arenemine. Viimaste 10 aasta jooksul kallines kiitus kolmekordselt ning vorreldes
2004.aastaga hinnatdus iiletas 30%. Samuti on aruandeperioodil oluliselt kasvanud elektrienergia
ja vee hinnad. Mistdttu kallinevad ka ostetavad ehitusmaterjalid. Tekib olukord, mil kohalik
miitigiturg hoiab madalaid hindu meie teenustele, samal ajal aga objektide edasine renoveerimine
ja teenindamise parenemine nduavad pidevaid kulutusi. Peale selle kasvavad t66j0uga seotud

kulud. See on seotud nii minimaalse palgaméira kasvuga kui ka Euroopa Liidu mdjuga.
Uldiselt eeldab AS V.A.O.Invest -i juhatus, et makromajanduslikust aspektist mdjutavad

AS V.A.O.Invest -i tegevust eelkdige muudatused kinnisvaraturul, kuna AS V.A.O.Invest -ile
kuulub mérkimisvéaarsel hulgal kinnisvara, mis ostetud hilisema edasimiiiimise voi rendile

andmise eesmérgil.
Eesti kinnisvaraturg néitab jatkuvalt kasvutendentse, seda nii hindade kui ka mahtude
osas, kuigi viimasel ajal on mérgatav teatud kasvu acglustumine. Vaatamata sellele leiab

AS V.A.O.Invest -i juhatus, et iildine olukord kinnisvaraturul on j4ib soodsaks AS V.A.O.Invest

-1 tegevuse jaoks.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil ilmnenud valuutakursside ja

intressiméirade ja muutumisega seonduvaid riske.

Tehingud tarnijate ja klientidega toimuvad Eesti kroonides, mistSttu on valuutakursi risk madal.
Peamiselt on ettevdtte pikaajaliste laenude intressimédrad seotud EURIBOR "iga. Analiiiitikute
hinnangul on lihiaastatel oodata intressiméérade tusu, mis avaldab olulist mdju ettevotte
intressikuludele. AS V.A.O.Invest omab tihte pikaajalise valuutalaenu summas 533 712 USD.
Nimetatud laenu iimberarvestamisel kroonidesse seisuga 31.12.2006.a. v3eti aluseks Eesti Panga
kurss, mis moodustas $1=11,88180 EEK ning on tunduvalt madalam vdrreldes 31.12.2005.a. -
$1=13,22060 EEK, mistSttu aruandeperioodil tekkis kasum 714 534 krooni ulatuses. Kui vdtta
arvesse, et laenulepingu kohaselt kohustub AS V.A.O.Invest tagastama nimetatud laenu

kroonides kursi jargi, mis ei ole madalam kui $1=15,0 EEK, siis v&ib tekkida kahjum. Nii v3iks

seisuga 31.12.2006 a~kasum mgodustada 714 534 krooni.
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Aruandeaastal arengu- ja uurimisviljaminekuid ei tehtud. 2007.aastaks ei ole need samuti

plaanis.

Seoses lithiajaliste finantsinvesteeringute OU Brevium osasse allahindlusega seisuga

31.12.2005.a (vt.Lisa 20.) finantssuhtarvud on muutunud.

Peamised finantssuhtarvud:

2006 2005
Miitigitulu (kr) 6357336 6 348 409
Kiibe kasv 0,1% -16,2%
Brutokasumi méaar % 42,2% 53,3%
Puhaskasum (-kahjum) (kr) -511 983 -1 964 682
Kasumi kasv 73,94% -115,99%
Kiibe puhasrentaablus -8,1% -30,9%
Maksevdime kordaja 0,21 0,31
Soliidsuskordaja 0,43 0,42

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
o Kiibe kasv (%) = (miiiigitulu 2006 — miiiigitufu 2005)/ miiiigitulu 2005 * 100
0 Brutokasumimiir (%) = brutokasum/miitigitulu * 100
o Kasumi kasv (%) = (puhaskasum 2006 — puhaskasum 2005)/ puhaskasum 2005 * 100
o Kiibe puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitigitulu * 100
Q Maksevdime kordaja (kordades) = kiibevara/lithiajalised kohustused

a Soliidsuskordaja (kordades) = omakapital/varad kokku

Tootajate arv,to6joukulud , juhatuse tasud , soodustused ning annetused.
Too6tasu iildsumma, mis oli arvestatud firma to6tajatele 2006.aastal, moodustas 58 800 krooni,
sellest juhtkonna td6tasu moodustas 42 000 krooni. Juhatuse ja ndukogu liikmetele 2006.aastal

viljamakseid ei tehtud. 2006.aastal pakkus AS V.A.O.Invest oma to6tajatele erisoodustuse néol
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firmale kuuluvate sdidukite osalist kasutamist isiklikuks otstarbeks. Tootajate keskmine arv
2006.aastal — 2 inimest.

AS V.A.O.Invest tegi annetusi 2006.aasta jooksul. Annetuste summa moodustas 10 000 krooni

kirikutele Eestis.

Tulevikuplaanid.

2007.aastal olulisi mahtude muudatusi miitigitulu renditeenuste osutamisest ei plaanita.

Firma pdhieesmiérgiks on kinnisvarainvesteeringute tdhtsaimate objektide rekonstrueerimise
jatkamise vahenditega kindlustamine. Seepérast plaanitakse 2007.aastal teostada range kontroll
firma kulutuste iile ning suunata kasum ettevotte edaspidiseks arendamiseks.

Firma juhtkonna eesmérk 2007.aastal — séilitada firma kdrge rentaablus ning baasi kindlustamine
selle edaspidiseks pikaajaliseks kasvuks.

Kiesoleval hetkel AS V.A.O. Invest tegeleb maa aadressil Kopli tn.48 a erastamisega ning
Ammuta Lihatsehh on juba mutidud .

Aastal 2007 alustati hoone aadressil Pae 76 ,Tallinn juurdeehituse II jarku (boksid ja
keldrikorruse renoveerimist). Plaanis on suurendada kauplemisepindu.

Lihitulevikus plaanitakse 18petada alustatud renoveerimised ning leida v8imalused uue objekti

efektiivsemaks kasutamiseks.

Jubgt//u;e..liige'
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JUHATUSE DEKLARATSIOON

AS V.A.O. Invest juhatus koostas kiiesoleva raamatupidamise ning tegevusaruande vastavalt

4riseadustiku ning raamatupidamise seaduse nduetele.

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 8 kun 34 esitatud AS-i V.A.O. Invest 2006.a.

raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

Juhatuse liige

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspShimdtted on

vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;

raamatupidamise aastaaruanne kajastab Jigesti ja Oiglaselt AS-1  V.A.O. Invest

finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid,;

koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupéevaks

(17.04.2007), on raamatupidamise aastaaruandes ndutekohaselt arvesse vOetud ja

esitatud;
AS V.A.O. Invest on jatkuvalt %,WW .
- /'-
(S

Juhatuse liige
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V.A.O. Invest raamatupidamisbilanss seisuga 31. detsember 2006.a.

Kiiibevara

Raha

Lithiajalised finantsinvesteeringud

Nouded ja ettemaksed
Nouded ostjate vastu 4 376 945 97 420
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 5 431 810 470 447
Muud lithiajalised nouded 6 132 642 37216
Ettemaksed teenuste eest 7 65 480 50 987

Kokku:

Miiigiootel pShivara

Pohivara

Pikaajalised finantsinvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud 9
Maa 14 352 700 13 550 269
Ehitised 59327 149 58 655 308
Ettemaksed 274 611 697 585
Kokku:

Materiaalne pShivara
Masinad ja seadmed 694 055 1212460
Renditud kinnistu 350 102 407 918
Muu materiaalne pohivara 67 058 167 719
Lopetamata ehitised ja ettemaksed 6 199 1460 738

Kokku:

Aktiva (varad) kokku:

80 968 660

82 931 081

Juhatuse liige
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Kohustused ja omakapital

Liihiajalised kohustused

Laenukohustused

Liihiajalised laenud ja volakirjad 11,22 25099 307 24 930 105
Pikaajaliste laenukohustuste
tagasimaksed jargmisel perioodil 12 10 267 232 2772 812

Kokku:

Volad ja ettemaksed
Volad tarnijatele 13 2 750 948 316 492
Muud volad 14 2572 604 2710 794
Saadud ettemaksed 15 300 000 0
Kokku:

Liihiajalised eraldised

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised laenukohustused

Laenud, volakirjad ja kapitalirendi kohustused

17

11 840 596

24 440 580

Kohustuste diskonteerimine (miinus)

18

6 578 242

7 650 583

Kokku:

Muud pikaajalised volad

Omakapital

Aktsiakapital

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum

Aruandeaasta kahjum

Passiva (kohustused ja omakapital) kokku:

80 968 660

82 931 081

10
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KASUMIARUANNE

skeem 2

Miigitulu 23 | 6357336] 6348409
Miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 24 -3 677 259 2967 259
' m 2680077 3381150
Turustuskulud 25 -4 350 0
Uldhalduskulud 26 -1048 160 1234090
Muud é&ritulud 27 188 112 45 938
Muud drikulud 28 -83 046 204 153
1732633 1988845
Finantstulud ja -kulud -
Finantstulud ja -kulud muudelt pikaajalistelt
finantsinvesteeringutelt 29 -1072 340 876 544
Intressikulud 30 -1885 427 1048211
Kasum (~kahjum) valuutakursi muutustest 31 710123 -947 220
Muud finantstulud (~kulud) 32 3028 -2 834 640
Kokku finantstulud ja -kulud -2 244 616] -3 953 527
ne maksustamist 1964 682
1964 682

11
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE

Aktsiakapital | Kohustuslik Jaotamata% KOKKU
reservkapital, kasum \

40.000] 36 596 046 37 036 046

 -1964 682 -1964682

-2841226  -2841226)

- kasum majandustegevusest

- finantskohustuste kajastamise mbju aruandeperioodi kasumile 2231037 2231037

- finantskohustuste kajastamine korrigeritut soetusmaksumuses (2005.a.intresside arvestamine) -1 354 493 -1 354 493

~_ 40000] 34631364 35071 364

-511983] -511983

560 357 560 357
- finantskohustuste kajastamise mdju aruandeperioodi kasumile 475 327 475327
- finantskohustuste kajastamine korrigeritut soetusmaksumuses (2006.a.intresside arvestamine) -1 547 667 -1 547 667
I S
34119 381| 34559381

12
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RAHAVOOGUDE ARUANNE
|Lisa nr.| 2006 2005

Rahavood iritegevusest
Arikasum 1732 633 1 988 845
Korrigeerimised:
Pdhivara kulum ja védrtuse langus 9,10 1 868 343 1416 622
Kasum (kahjum) pShivara miiiigist 27 -83 311 0
Aritegevusega seotud nouete ja ettemaksete muutus -249 176 -563 135
Nduded ostjate vastu 4 -177 894 -414 891
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 5 38 637 -73 136
Ettemaksed teenuste eest 7 -14 493 -74 481
Muud liihiajalised nSuded 6 -95 426 -627
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 235 947 2 611 551
\V5lad tarnijatele 13 75015 333 391
Muud vdlad 14 -138 190 2278273
Liihiajalised eraldised 16 -878 -113
Saadud ettemaksed 15 300 000
Kokku rahavood iiritegevusest 3 504 436 5 453 883
[Rahavood investeerimistegevusest
Materiaalse pShivara soetus 10,33 -72 408 -686 147
Kinnisvarainvesteeringute soetus 9,34 -882 851 -34477 155
Miiiigiootel pShivara soetus 8,35 -120000 0
Materiaalse pdhivara miitik 10,37 148 719 0
Soetatud aktsiad ja muud végrtpaberid 3,36 -20 644 0
Saadud intressid 38 9291 16 264
Kokku rahavood investeerimistegevusest -937 893 -35147 038

ahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud, emiteeritud vdlakirjad 0 25 000 000
Kapitalirendi pdhimaksete tagasimaksed 24,39 -748 569 -657 970
Saadud laenude tagasimaksed 40 3729369 -2264 856
Makstud intressid 41 -1 815 194 -1 048 211
IKokku rahavood finantseerimistegevusest 6293132 21028963
Rahavood kokku -3 726 589 -8 664 192
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4116709 12780901

aha ja raha ekvivalentide muutus -3726589 -8664 192
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I5pus 390 120 4116 709

/
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Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud péhiliste
arvestuspshiméttete kirjeldus
1. Uldpdhimdtied

AS-i V.A.O.Invest 2006. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea

raamatupidamistavaga, mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pOhimdtetele. Hea raamatupidamistava pshinduded on kehtestatud Raamatupidamise seadusega
ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

AS V.A.O.Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse
lisas 2 toodud skeemi 2.

Majandusaasta algas 1. jaanuaril 2006.a. ja 18ppes 31. detsembril 2006.a. Raamatupidamise

aastaaruande arvnditajad on esitatud Eesti kroonides.

2. Raha
Rahana Kkajastatakse raha kassas ja pangas, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustihtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid.

3. Aktsiad ja muud véirtpaberid

Lithiajaliste aktsiate ja muude védrtpaberitena kajastatakse liihiajalise kauplemise eesmérgil
hoitavaid védrtpabereid.

Kauplemiseesmérgil soetatud osad kajastatakse nende soetusmaksumuses, kuna nende diglane
vidrtus ei ole usaldusvidrselt hinnatav.

4. Nouded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase dritegevuse kéigus tekkinud liihiajalisi
ndudeid. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusrhaksumuses (s.o0.
nominaalviirtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete lackumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ostjatelt lackumata arved, mille
lackumine on ebatdenioline, on kantud aruandeperioodi kuludesse. Lootusetud nduded on kantud
bilansist vélja.Varem alla hinnatud ebatdenioliste nduete lackumist kajastatakse ebatdendoliselt

laekuvate nouete kulu vihendamisena.

5. Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab

di tingimustel rendituna) renditulu teenimise v3i turuvédrtuse
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kasvu eesmérgil ja mida ei kasutata halduseesmérkidel vdi miiligiks tavapdrase dritegevuse
kédigus. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud,
noustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdendoliselt aset
leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid bilansis tema soetusmaksumuses, millest
on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud véértuse langusest tulenevad allahindlused.
Kasutatud amortisatsiooninormid:

Hooned 2,0-130
Maad ei amortiseerita.
Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui
need tdstavad kinnisvarainvesteeringu védrtust kdrgemale objekti algselt hinnatud viirtusest.
Kulutused, mis taastavad objekti algset viértust (nditeks remont, hooldus ja muud sarnased
kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes.
Kinnisvarainvesteeringu limberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle

varagrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

6. Materiaalne pShivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid
kasuliku t66eaga tlile ithe aasta ja maksumusega reeglina alates 5 000 krooni. Madalama
soetusmaksumusega vOi lllhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel
kuludesse ning nende tile peetakse arvestust bilansivéliselt. _

Juhul, kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest olulistest
komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need komponendid
raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méérates neile eraldi amortisatsiooninormid
vastavalt komponentide kasulikule elueale.

Materiaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis
on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja asukohta. Materiaalset pohivara kajastatakse
bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud

vadrtuse langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusviljaminekud, mis suurendavad pShivara to6joudlust iile algselt arvatud
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pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus

saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1dhtudes jdrgmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:
Kasutatud amortisatsiooninormid:

Masinad, seadmed ja muu vara 20,0-50,0

Renditud pShivahendid arvestades rendi kehtivust rendilepingu jdirgi
Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda vastava
pohivaragrupi keskmisest. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning médrataks talle
sobiv amortisatsiooniperiood.
Materiaalsele pdhivarale midratud amortisatsiooninormid vaadatakse iile, kui on ilmnenud
asjaolusid, mis voivad oluliselt muuta pdhivara vdi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute

muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.
Juhul kui pohivara kaetav véirtus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto- miitigihind

v01 vara kasutusvéirtus) on viiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara

objektid alla hinnatud nende kaetava véirtuseni.

7. Miiiigiootel p8hivara

Materiaalse ja immateriaalse pohivara objektid, mis véga tdendoliselt miitiakse 12 kuu jooksul,
klassifitseeritakse {imber miiiigiootel pdhivaraks ning kajastatakse bilansis kéibevarana kirjel
“Miitigiootel pShivara”.

Materiaalse pohivara objektid klassifitseeritakse bilansis timber miitigiootel pdhivaraks ainult
juhul, kui nad koheselt miiiigivalmis ning nende miiiik on véga téenéoline. Miitigiootel pShivara
kajastatkse nende bilansilises jadkmaksumuses voi diglases védrtuses (miinus miitigikulutused),
sdltuvalt selles, kumb on madalam.

Miitigiootel pShivara amortiseerimine 18petatakse vara timberklassifitseerimise hetkel.

8. Finantskohustused

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupéeval.

o
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Kdik finantskohustused (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvélad, viljastatud vdlakirjad ning
muud liihi- ja pikaajalised vdlakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka koiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on {iildjuhul vdrdne nende
nominaalvédrtusega, mistSttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub

kasutades sisemise intressiméira meetodit.

9. Tulude ja kulude arvestus

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdShise arvestusprintsiibi alusel.

Tulu kaupade miitigist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on ldinud tle
ostjale, miiigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéirselt méératav ning tehingust saadava
tasu lackumine on tdendoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamise jirel voi,

juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis ldhtudes valmidusastme meetodist.

10. Rendiarvestus
Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul vara omandidigus l&heb rendiperioodi 18puks tile
rentnikule ning ko6ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad tile rentnikule.

Ulejasanud rendilepinguid kisitletakse kasutusrendina.

11. Tehingud vilisvaluutas ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja —kohustused

Vilisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval
ametlikult kehtinud Eesti Panga valuutakursid. Vilisvaluutas fikseeritud monetaarsed
finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused, mida
kajastatakse Oiglase védrtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval {imber Eesti kroonidesse
ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside alusel. Vilisvaluutatehingutest saadud kasumid
ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

12. Rahavoogude aruanne

Juhatuse liige
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Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid dritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis-
ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on
korrigeeritud #rikasumit, elimineerides mitterahaliste tehingute m&ju ja &ritegevusega seotud

k#ibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

13. Bilansipievajirgsed siindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mdjutavad
asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud
aruandeperioodil v3i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansipdevajirgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse vdetud,

kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes

avalikustatud.
Lisa 2. Raha
31.12.2006 31.12.2005
Pangakontod 390 120 4116 709
Raha kokku 390 120 4116 709

Lisa 3. Lithiajalised finantsinvesteeringud

OU Brevium | OU Stenrix |0U RYO Trading KOKKU
100% 50% 50% SUMMA
osakap italisf osakapitalist osakapitalist
2 006 305
0
2 006 305
006.a. jooksul soetatud osad
summa » - 20644 20644

20 644 2 026 949
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Seisuga 31.12.2006.a. nduded ostjate vastu moodustasid 376 943 krooni (seisuga 31.12.2005.a. - 97 420

krooni). Nimetatud v5lgnevus koosneb jooksvatest rendi- ja kommunaalmaksudest 2006.a.detsembrikuu
eest summas 76 945 krooni ja ndudest miitidud seadmete eest summas 300 000 krooni. K&ik jooksvatest
rendi- ja kommunaalmaksudest on makstud 2007.a. aanuarikuu jooksul ja makse miitidud seadmete eest
planeeritakse saada osadena 2007.a. jooksul.

Lisa 5. Maksude gttgqlaksed ja maksuvﬁlad

. “’Kasta jooksul

Jaik 31.12.06

» . ’ tasutud ettemaks
Ettevotte tulumaks 0 30312 30312 0 24 494 24 494 0
Kinnipeetud tulumaks 0 4 883 4 883 0 3 888 3 888 0
Kiibemaks 398 247 -72 200 470 447 200 140 161 503 431 810,
Maamaks 0 57 841 57 841 0 91721 91 721 0
Sotsiaalmaksed 0 59916 59916 0 54 546 54 546 0
T6otuskindlustusmaksed 0 830 830, 0 528 528 0
K ogumispensionimaks 0 1 104 1104 0 1176 1176 0
KOKKU 398 247 82 686 154 886 470 447 376 493 337 856 431 810

Lisaks sellele oli makstud AS-le Hansa Liising Eesti maamaksu alljargnevate liisinguobjektide
(kinnistude) eest:

Reimani tn.9 Tallinn
2006.a.
10919,00

2005.a.
10919,00

Lisa 6. Muud liihi- ja pikaajalised néuded
Lithiajalised nduded

2006
130 678

1964
132 642

Aripartneritega tasaarvelduste saldo
Viljamaksmata pangaintressid aruandeaasta eest

KOKKU

Lisa 7. Ettemaksed teenuste eest

Seisuga 31.12.2006.a. Ettemaksed teenuste eest moodustasid 65 480 krooni (seisuga
31.12.2005.a. -50 987 krooni). Nimetatud ettemaksed koosnevad ettemaksetest tulevaste

perioodide kulude eest:
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Ajakirjanduse tellimine 3 854 3271
Kinnisvara objektide kindlustus 33 264 19311
Sdiduautode kindlustus (KASKO, likluskindlustus) 27 486 27 872
Muud kulud 876 533
KOKKU 65 480 50 987

Lisa 8. Miiiigiootel pdhivara

Sellel kirjel on kajastatud 13.03.2006.a. AS V.A.O.Invest omandatud kinnisvaraobjekt. Objekt
on kajastatud soetusmaksumuses summas 2 457 627 krooni millele lisanduvad soetamisega
seotud kulutused summas 15 213 krooni, kokku objekti maksumus on 2 472 840 krooni
(kdibemaksuta)

Otsus selle objekti miitigi kohta oli vastu vdetud 2006.aasta detsembril.
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Lisa 9. Kinnisvarainvesteeringud

1. Kinnisvarainvesteeringud

1.1.Maa 8726 016 5626 684 - 802 431 802 431 13 550 269 802 431 14 352 700

1.2. Hooned ehitised 31744 211 29 065 445 4 342 495 60 809 656 1957 933 1474 845 62 767 589
Ettemaksed

1.3. 565 471 378 982 - 246 868 - 697 585 188 181 611 155 274 611

1.4. Rekonstruktsioon 344 678 3997 817 - 4 342 495 - 0 556 732 550 533 6 199
KOKKU 41 380 376 39 068 928 4342495 |5 391794 802 431 75 057 510 | 3 505 277 1474 845 1161688 77 401 099

2. Knnisvarainvesteeringute kulum ja jidkviirtus

2005

1.1. Maa 13 550 269 - - - - - 13 550 269
1.2.Hooned, ehitised 60 809 656 1345 971 808 377 0 0 2154 348 58 655 308
KOKKU 74 359 925 1345 971 808 377 0 0 2154 348 72 205 577

2006.a.

Kinnisvarainvesteeringute

Aasta Iopul

lifgid soetusmaksumus
1.1. Maa 14 352 700 - - - - - 14 352 700
1.2.Hooned, ehitised 62 767 589 2 154 348 1286092 | © 0 3440440 59 327 149
KOKKU 77 120 289 2 154 348 1286 092 0 0 3 440 440 73 679 849

Juhatuse liige
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Lisa 10. Materiaalne pohivara

Materiaalne pbhivara

1.1

-Masinad ja seadmed

1.2

.Renditud péhivahendi

1.3

[Inventar

1.4.

Ettemaksed

1.5.

Rekonstruktsion

1.6.

Lopetamata ehitised

KOKKU

1488 578

1413 586

1488 578

20 0e

2. Materiaalse péhivara kulum ja jidkvidrtus

Aasta algul .

385 565

2024 245

250 350
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49 400

49 400

200 950

200 950

47 152

313157

1726 743

385 565

2024 245

250 350

Aasta algul|  Majandus- |
is | ak, kulum | aasta kutum L
1. Materiaalne pbhivara 3334 361 1010 119 608 245 72 100 72 100 1 546 264 1788 097
1.1. Masinad ja seadmed 2 580 817 927 643 512 814 72 100 72 100 1 368 357 1212 460
1.2. [Renditud pdhivahendid 520 376 54 642 57 816 0 - 112 458 407 918
1.3. [Inventar 233 168 27 834 37 615 0 - 65 449 167 719
KOKKU 3 334 361 1010 119 608 245 72100 72100 1 546 264 1788 097

— Tl
Juhatuse liige
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1. Materiaalne pohivara 3156 419 1 546 264 582 251 83 311 0 2 045 204 1111215
1.1.  Masinad ja seadmed 2 531 417 1368 357 491 226 22 221 22 221 1 837 362 694 055
1.2. |Renditud pshivahendid 520 376 112 458 57 816 0 0 170 274 350 102
1.3. |Inventar 104 626 65 449 33 209 61090 61 090 37 568 67 058
KOKKU 3156 419 1 546 264 582 251 83 311 83 311 2 045 204 1111 215

Juhatuse liige
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Viheolulised objektid kogusumma seisuga 31.12.2006.a. moodustab 96 605 krooni ( seisuga 31.12.2005.a. - 138 082 krooni )
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Lisa 11. Liihiajalised laenud ja volakirjad

2006 2005
Liihiajaline kohustus laenulepingu alusel 25099 307 25 000 000
Tehingutasu amortisatsioon 0 - 69 895
Kokku 25099 307 24 930 105

Tehingutasu amortisatsioon

Kinnisvara objekti aadressil Kohtu tn.12/Toom-Rdiiiitli tn.8 Tallinn 10130 soetamisel tekkis
tehingutasu summas 100 000 krooni — lepingutasu laenulepingu sdlmimisel. Seoses sellega, et
sisemine intressiméir (4,63%) erineb ebaoluliselt lepingulisest intressimédrast (4,155%),
kajastatakse tehingutasu kuluna igakuiselt lineaarselt laenu 18ptdhtajani jédnud perioodi

——

jooksul, s.t. kuni 12.09.2006.a. Seisuga 31.12.2006.a. on lepingutasu téielikult
amortiseeritud. Laenulepingu tagastamise téhtaeg on pikendatud kuni 2007.a.
Lisa 12. Pikaajaliste lacnukohustuste tagasimaksed jirgmisel perioodil

2006 2005
Liihiajaline kohustus laenulepingute alusel 7799 172 2 024 243
Liihiajaline kohustus kapitalirendilepingute alusel 2286 255 748 569
Liihiajaline kohusutus Avalduse Tagasiostudiguse 181 805
teostamiseks alusel
Kokku 10 267 232 2772 812
Lisa 13. Volad tarnijatele

2006 2005
Vélgnevus ehituskaupade ja teenuste eest 0 81711
V3lgnevus sdiduauto bensiini eest 7713 0
Vdlgnevus raamatupidamiste teenuste eest 91 030 0
Valgnevus liisingu- ja laenukohustuste osas 338 125 821
Vastundude dripartneritega tasaarveldamise saldo 6 861 6 026
Vélgnevus muude teenuste eest 0 500
Jooksev v8lgnevus kommunaalmaksude osas ja muud
maksud iga kuu osutatavate teenuste eest 57 336 102 434
Valgnevus juriidilste teenuste eest 7670
Volgnevus kinnisvara objekti ostmise eest 2 580 000 0
Kokku 2 750 948 316 492
Lisa 14. Muud vélad

2006 2005
Volgnevus aruandlusisikutele majanduskulude eest 51588 53264
Vaidlustatav vélgnevus 21016 137 773
Teenuste ostjatelt lackunud deposiiti kasutamata jadk 0 19 757
Liihiajaline vdlgnevus seotud kinnisvara objekti
soetamisega 2 500 000 2 500 000
Kokku ~ /-7 2572 604 2 710 794

J uhatux( 7
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22.12.2006.a. kohtuotsuse jargi AS-il V.A.O.Invest AS-ga Tallinna Kiite Ariruumi
ttirilepingu nr.03/02-1 suhtes 18ppes vaidlus AS-i V.A.O.Invest kasuks. AS-i Tallinna Kiite
kreeditarve alusel 12.02. 2007.a. rendikulude taastati kanded summas 116 757
krooni.Ulejasinud summa 21 016 krooni on rendikuludest sisendkiibemaks. 12.12.2007.a.
kreeditarve alusel iilalnimetatud summa arvestatud kdibemaksukohustuseks veebruarikuu

2007.a. eest.

Lisa 15. Saadud ettemaksed

2006 2005
Ostjatelt saadud ettemaks pShivara eest 300 000 0
Kokku 300 000 0
Lisa 16. Liihiajalised eraldised
2006 2005
Puhkusereserv 4292 5170
Kokku 4292 5170
Lisa 17. Pikaajalised laenukohustused
Investeerimis- | Pangalaenu- Liisingu- KOKKU
laenukohustus kohustus kohustus
(H ansa [ ank) AS Hansa Liising Eesti) )
' . 33335 25499 963
Kohustuste kustutamine 16 505 9306 9313 809, 3692 793 29 512 538
12 kuu jooksul 1103117 2 909 458 4012 575
iile 1-5 aasta jooksul 1406 075 783 335 2189410
iile 5 aasta 15099 861 8210692 23310553
Intressiméirad seisuga 31.12.04 0% - 7% 5,932% 2% - 7.637% X
Loplik tasumise tihtacg méi#ramata 30.12.2011 30.05.2008 X
1.12.200 ‘ 25 499 963
Kohustuste suurenemine 2005 a. 0 25 000 000 1834177 26 834 177,
Umberhindlus 933 729 0 0 933 729
Kohustuste kustutamine 2005.a. -1 471 788 0 0 -1 471 788
Ulevnmme lihiajalisse kohustusse -852 747 -26 171 496 331258 -27 355 501
* o 151 2286254 24 440 580
Kohustuste kustutamine 15 967 877, 33210692 3034823 52213 392
12 kuu jooksul (lisa 11,12) 852 747 26 171 496 748 569 27772 812
lile 1-5 aasta jooksul 412 535 5457 524 2 286 254 8156313
iile 5 aasta 14 702 595 1581672 16 284 267
Intressimédirad seisuga W—“ // 0% 6,027% 2% X

- 5,137%
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Loplik tasumise téhtaeg médramata 30.12.2011 30.11.2010 X

24 440 580

Kohustuste suurenemine 2006.a.

Umberhindlus -714 534 0 0 -714 534
Kohustuste kustutamine 2006.a. -1 800 024 0 ' 0 -1 800 024
Uleviimine lithiajalisse kohustusse] -759 976 -7 039 196 -2 286 254 -10 085 426
["Jrnardamine -1

Valg: sk 31.12 | 11840596 s 11 840 596
Kohustuste kustutamine 12 600 572 7 039 196 2 286 254 21926 022
12 kuu jooksul (lisa 12) 759 976 7 039 196 2 286 254 10 085 42
iile 1-5 aasta jooksul 307 535 307 535
iile 5 aasta 11 533 061 11533061
Intressiméirad seisuga 31.12.06 0 02% - 6,353%

Loplik tasumise tédhtaeg médramata 20.02.2007.a, 29.03.2007

Lisa 18. Diskonteerimine

31.12.2006 - 31.12.2005
Finatskohustuste diskonteerimise algsaldo -7 650 583 -6 774 039
Finantskohustuste diskonteerimine aruandaaasta jooksul
suurendamine -475 326] -2 231 037
vahendamine 1547 667, 1354493
Finatskohustuste diskonteerimise 16ppsaldo -6 578 242 -7 650 583

Lisa 19. Muud pikaajalised volad

Pikaajaline | Teenuste | KOKKU
kohustus ostjatelt
pohivahendite laekunud

eest

Kohustuste suurenemme 2005 a, 181805 -80 243 101 562,
Kohustuste kust amme 2005 a. -19 757 -19 757

334 347|
Kohustuste kustutamine 181 805 172 299 354 104
12 kuu jooksul 0 19 757 19 757,
lile 1-5 aasta jooksul 181 805 0 181 805
lUle 5 aasta 0 152 542 152 542
Intressiméaarad seisuga 31.12.05 0% 0% X
Loplik tasumise téhtaeg 31.08.2007] maaramata X

334 347
181 805

Juhatuse lige™
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gnevuse jaik 31.12.2006 0 542,
Ule 5 aasta 0 152 542 - 152 542

Intressiméaarad seisuga 31.12.06 0% 0% X
Loplik tasumise téhtaeg madramata X

*Andmete korvutamisega on korrigeeritud algsaldo bilanskirjel “Muud pikaajalised vdlad” 27
458 krooni vdrra s.0. kdibemaks rentniku deposiidist.

Lisa 20. Omakapital

AS V.A.O.Invest aktsiakapital tildsummas 400 000 krooni jaguneb 4 nimelist aktsiaks
nimivéértusega 100 000 krooni. P3hikirja kohaselt maksimumkapital v6ib moodustada 1 600
000 krooni. AS V.A.O.Invest omanik on resident iiksik isik.

2000.aastal tehti AS-i V.A.O.Invest asutamisel mitterahalise sissemakse summas 400 000
ehitisega.

Alates AS-i asutamist kuni tdnapdevani aktsiakapitali ei ole suurendatud, oma aktsiat ei ole
ostetud, dividendid ei ole deklareeritud ja makstud.

2006.aasta raamatupidamise aastaaruande koostamisel selgus,et OU-gu Brevium osasse
lithiajaliste finantsinvesteeringute véértus on langenud juba 31.12.2005.a. seisuga. Kuna OU-
gu Brevium omakapital seisuga 31.12.2005.a.véljendus negatiivse arvuga,otsustas AS-i V.A.O.
Invest juhatus allahinnata lithiajalised finantsinvesteeringud OU Brevium osasse nullini ning
korrigeerida allhindluse summa 2 854 441 krooni v&rra eelmiste aasta kasum.

Tulumaks

Ettevdtte jaotamata kasum seisuga 31.12.2006 moodustas 34 119 381 krooni. Maksimaalne
voimalik tulumaksukohustuse summa, mis v8ib kaasneda kogu jaotamata kasumi
véljamaksmisel dividendidena, on 7 506 264 krooni, seega netodividendidena oleks v&imalik
vélja maksta 26 613 117 krooni.

Juhatuse liige
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Lisa 21. Kapitali- ja kasutusrendid ning kapitalirendikohustused

Ka talirgnt

-271 440 -325 728 3796 733 3 742 445 2251488 1834177

-1 140 419 -1592 183 938 390 516 626 783 335 452 078

Kasutusrent

AS-i V.A.O.Invest majandusaasta kasutusrendikulud moodustasid kokku 483 796 krooni (2005.aastal - 495 902 krooni).

Kasutusrendikulud on vihenenud seoses kasutusrendilepingu 18petamisega. 2007.a. rendikulu mittekatkestavast
kasutusrendilepingust 466 524 krooni.
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Lisa 22. Laenude tagatised ja panditud varad
2003. aastal saadud pikaajalise pangalaenu (10 507 359 krooni), mille jadk seisuga

31.12.2006.a. moodustab kokku 7 039 196 krooni tagatiseks on panditud

kinnisvaraobjekt aadressil Olevimégi 12,14/Vene 33,35,37 Tallinn (hiipoteegi
tldsumma on 13 700 000 krooni). Eespoolnimetatud kinnisvarainvesteeringute
bilansiline véértus seisuga 31.12.2006.a. on 16 739 827 krooni. Seoses 20.02.2007.a.
ennetdhtaegselt laenulepingu 1dpetamisega ja laenu tagastamisega hiipoteek kustutatud.
2005. aastal saadud liihiajalise pangalaenu (lisa .17) (25 000 000 krooni), mille jddk
seisuga 31.12.2006.a. moodustab kokku 25 000 000 krooni tagatiseks on panditud
kinnisvaraobjekt aadressil Kohtu tn.12/Toom-Riiiitli tn.8 Tallinn (hiipoteegi tildsumma
on 32 500 000 krooni). Eespoolnimetatud kinnisvarainvesteeringute bilansiline viartus

seisuga 31.12.2006.a. on 29 541 468 krooni.

Lisa 23. Miiiigitulu
Geograafilised piirkonnad

IKest

- rent 5145 746 5306 927
- muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud
miitigitulu 1211590 1041 482

Aktsiaseltsi pShitegevusala on ruumide rendile andmine .

Aruandeaasa renditulud miitigitulu osas summas 5 145 746 krooni (2005.aastal —
5 306 927 krooni) on saadud kinnistu rendile andmisest,mis moodustas 81%
miiigitulust (2005-83,6%). Rendile antud kinnisvaraobjektide maksumus on
néidatud lisas 9

Lisa 24. Miiiidud toodangu kulud

2006.a. 2005

Elektrikulud 610178 597 807
Hoone hooldus- ja remondikulud 85 695 81354
Instrumendid ja muud véikevahendid 93 084 0
Kulum 1 382 055 930334
Prigikulud 16 323 16 614
Rendikulud 477 150 478 116
Soojuskulud 204 553 190 352
i 37519 68 835
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Telefonikulud 42 717 52393
Territooriumi korrashoidmine 313 436 307 755
To6j6ukulud 21514 17 551
Valvekulud 69 418 49 553
Vara kindlustus 101 602 59 969
Vee- ja kanalisatsiooni kulud 114 046 114 561
Maamaks 102 640 0
Muud kulud 5329 2 065
Kokku 3677259 2 967 259
Lisa 25. Turustuskulud

2006 2005
Reklaamikulud 4350 0
Kokku 4350 0
Lisa 26. Uldhalduskulud

2006 2005
Audiitoriteenused 14 133 16 298
Juht.palgakulud 55992 56 076
Juriidilised teenused 25200 172 177
Kontorikulud 3 841 39288
Liisingu- ja esindusautode kulud 203 551 670 560
Sdiduauto amortiseerimine 486 288 0
Maamaks 0 68 760
Pangateenused 14 811 15931
Raamatupidamisteenused 195 000 195 000
RiigilGiv 8 203 0
Komandeeringud kulud 41 141
Muud kulud 0 0
Kokku 1048 160 1234090

_Lisa 27. Muud éritulud

2006 2005
Kasum pohivara miitigist 83 311 200 000
Miitidud pShivara soetusmaksumus 0 -154 072
Rendikulude taastamine kohtuotsuse alusel 104 797 0
Kindlustushtivitised 0 2300
Kulud seotud kindlustusjuhtumiga 0 -2 300
Kohtukulude hiivitamine 0 7 670
Juriidilised kulud (kohtukulud) 0 -7670
Muud éritulud 0 0
UmmardustuM / 4 10

188 112 45 938

Kokku — // -~/
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Kokku —

20006 2005
Esitatud trahvid 154 0
Arvestatud viivised 144 0
Debitoorne v3lgnevus 0 81902
Kdibemaks erisoodustustelt 12 508 14 644
Tulumaks erisoodustustelt 24 494 30312
Sots.maks erisoodustustelt 35142 41 688
Kingitused, annetused 10 000 35000
Muud drikulud 604 607
Kokku 83 046 204 153
Lisa 29. Finantstulud ja —kulud muudelt pikaajalistelt finantsinvesteeringutelt

2006 2005
Kasum pikaajaliste kohustuste imberhindlustest diglasele 475 327 2231037
védrtusele
Kahjum pikaajaliste kohustuste timberhindlustest diglasele -1 547 667 - 1354493
védrtusele
Kokku -1 072 340 876 544
Lisa 30. Intressikulud

2006 2005
Intressikulud laenudelt 1 686 040 848 018
Lepingutasu 5000 0
Lepingutasu amortisatsioon 69 895 30 105
Intressikulud kapitalirendilepingutelt 124 492 170 088
Kokku 1 885 427 1048 211

_Lisa 31. Kasum (-kahjum) valuutakursi muutustest

2006 2005
Kasum valuutakursi muutustest 715169 267
Kahjum valuutakursi muutustest -5 046 - 947 487
Kokku 710 123 - 947 220
Lisa 32. Muud finantstulud (-kulud)

2006 2005
Pangaintressid 3028 19 801
Lijhiajaliste finantsinvesteeringute allahindlus (vt.Lisa 20) 0 -2 854 441

3028 -2 834 640
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Lisa 33. Materiaalse pohivara soetus.

Sellel rahavoogude aruanne kirjel on kajastatud soetatud inventar summas 72 408
krooni.

Lisa 34. Kinnisvarainvesteeringute soetus.

Sellel kirjel on kajastatud véljamaksed seoses uue kinnisvaraobjekti soetamisega summas
483 088 krooni ja olemasoleva objekti renoveerimisega summas 399 763 krooni, kokku
kinnisvaraobjektide soetamisega véljamaksmise summa on 882 851 krooni.

Lisa 35. Miigiootel péhivara soetus.

Sellel kirjel on kajastatud soetatud kauplemise eesmérgiks kinnisvaraobjekt summas
2 472 840 krooni.Rahas oli makstud 120 000 krooni,iilejaanud summa 2 352 840 krooni
on korrigeeritud rahavoogude aruanne kirjel “Vélad tarnijatele”.

Lisa 36. Soetatud aktsiad ja muud véirtpaberid.

Sellel kirjel on kajastatud osatihingu osa 50 % osakapitalist soetamine kauplemise
eesmérgiks summas 20 644 krooni.

Lisa 37. Materiaalse pohivara miiiik.

Sellel kirjel on kajastatud saadud materiaalne (inventar) pShivara miitimise eest
summad.Tehingusumma 250 350 krooni,rahas saadud 148 719 krooni, {ilejdéinud summa
101 631 krooni on korrigeeritud rahavoogude aruanne kirjel “Nouded ostjate vastu” .

Lisa 38. Saadud intressid.

Sellel kirjael on kajastatud saadud Hansapanga AS-i poolt intressid summas 1064 krooni
ja arvestatud 2005.a. eest ja saadud aruandeaastal intressid SEB Eesti Uhispanga AS-i
poolt summas 8 227 krooni. Kokku saadud intressid summas 9 291 krooni.

Lisa 39. Kapitalrendi phimaksete tagasimaksed

Sellel kirjel on kajastatud tehtud aruandeaastal pShimaksed summas 748 569 krooni AS-
le Hansa Liising Eesti kapitalrendilepingu alusel.

Lisa 40. Saadud laenud tagasimaksed.

Sellel kirjel on kajastatud saadud laenulepingu alusel laenude tagasimaksed summas
3 729 369 krooni.(vt. lisa nr.17)

Juhptuse liige ¥ &
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Sellel kirjel on kajastatud kapitalrendilepingu alusel makstud intressid summas 124 154
krooni, laenulepingu alusel summas 1 686 040 krooni,ja makstud lepingutasu
laenulepingu téhtaja pikendamise eest summas 5000 kroni.

Lisa 42. Tehingud seotud osapooltega

AS-il V.A.O.Invest on kohustused seotud osapoolte ees:

Néukogu litkmete Noukogu liikmete KOKKU
ptkaajahsed laenud liihiajalised kohustused

1618239 = 274991 16457387

0,000% 0,000%) X
2004, 96| 274991 16 457 387
Kohustuste suurenemine 2005 a. 0 62 514 62 514
Umberhindlus (valuutakohustus) 933 729 0 933 729
Kohustuste kustutamine 2005.a. -1 148 248 284 240 -1 432 488
Uleviimine pikaajalistest kohustustest 0 852 747 852 747
Ulevumme ltihiajalisse kohustusse -852 747 0 -852 747
* ik 31.12.2005 30 - 906 012 16021 142

Intressimidrad 0,000% 0,000%)| X
Kohustuste suurenemine 2006.a. 0 158 463 158 463
Umberhindlus 714 534 0 714 534
Kohustuste kustutamine 2006.a. -1 800 024 -913 580 -2 713 604
Uleviimine pikaajalistest kohustustest| 0 759 976 759 976
0 -759 976
910 871 12 751 467,

Intressiméérad 0,000% 0,000% X

Ettevotte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest

oluliselt erinevaid hindasid.

Lisa 43. Siindmused pirast bilansipdeva

Aastal 2007 alustati hoone aadressil Pae 76 ,Tallinn juurdeehituse II jarku (boksid ja
keldrikorruse renoveerimist). Plaanis on suurendada kauplemisepindu.
Samuti on tulevikuplaanis miitia kaks kinnisvarainvesteeringuobjekti. Saadud ettemaks

lubas tagastada enng

ahtaegselt Hansapanga AS-le neilt, hoone, aadressil Olevimégi
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Hansa Liising Eesti AS-ga sdlmitud kapitalirendileping hoone, aadressil Reimani tn.9
Tallinn suhtes,ning iilaltoodut objekt neilt vilja osta.

Kéesoleval hetkel AS V.A.O. Invest tegeleb maa aadressil Kopli tn.48 A erastamisega
ning 28.03.2007.a. on miiiidud Ammuta Lihatsehh.

02.04.2007.a. ennetéhtagselt 10ppetatud liisinglepingud AS-ga Hansa Liising Eesti ja
liisinglepingu esemed (siduautod) on vilja ostnud.

o

J uhe@}/igew
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Kasumi jaotamise ettepanek

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 34 631 364 EEK

31.12.2006.a. 1dppenud majandusaasta puhaskasum -511 983 EEK

Jaotamata kasum peale majandusaasta
aruande kinnitamist 31.12.2006.a. 34119 381 EEK

Victor Prikhodko
Juhatuse liige

Juhatuse liige
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Juhatuse ja ndukogu liikmete allkirjad 2006. majandusaasta aruandele

)

Victor Prikhodko juhatuse/_[ii”gé

28.04.2007.a.
Isikukood 35301010557 K e
Boriss Gorogin ndukogu liige @ s’ — 28.04.2007.a.
Isikukood 34412290214
Oleg Burdeingi ndukogu liige \ 28.04.2007 .a.
Isikukood 37802130224 m
Valeri Burdeindi ndukogu liige '/%_\ 28.04.2007.a.
Isikukood 35408190242 / 4
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Audiitori jidreldusotsus

AS V.A.O. Invest aktsionirile

Olen kontrollinud AS V.A.O. Invest 31.12.2006.a 16ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande koostamine
on aktsiaseltsi juhatuse kohustus. Minu iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasin auditi kooskdlas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega. Nimetatud
eeskirjad nSuavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis v&imaldaks piisava
kindlustundega otsustada, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda olulisi vigu ja
ebatépsusi. Auditi kdigus olen véljavdtteliselt kontrollinud tendusmaterjale, millel
pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud niitajad. Minu audit hdlmas ka
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestuspShimdtete ja
juhtkonnapoolsete  raamatupidamislike — hinnangute kriitilist ~ analitisi  ning
seisukohavdttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi suhtes tervikuna. Arvan, et
minu audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks raamatupidamise aastaaruande
kohta.

Olen seisukohal, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest ldhtuvalt ja Eesti hea
raamatupidamistavaga kooskdlas koostatud raamatupidamise aastaaruanne, mis nditab
2006. aasta finantstulemuseks 511 983 krooni kahjumit ja bilansimahuks seisuga
31.12.2006.a 80 968 660 krooni, kajastab olulistes osades Sigesti ja Giglaselt AS-i
V.A.O. Invest majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid ning finantsseisundit
seisuga 31.12.2006.a.

Tallinn,
15. juuni 2007.a

1la Zdobndh
audiitor




