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AS V.A.Q. Invest 2009. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

V.A.O.Invest AS peamised tegevusvaldkonnad

AS V.A.O.Invest pohitegevuseks 2008.aastal oli ettevbtte omandis asuvate &riruumide iiirile andmine aadressidel: Kiive tn.5,

Tallinn 11414; Olevimégi tn.12,14/Vene tn.33, 35, 37, Tallinn 10123, Tallinn 13611; Pae tn.76, Tallinn 13620 ja Kohtu
tn.12/Toom-Riiiili tn.8, Tallinn 10130.

Ettevétte ritegevuses hooajalisust ei esinenud. Kéik AS V.A.O.Invest Giiirnikud olid residendid — juriidilised isikud.
2009.aastal oli AS V.A.O.Invest mulgitulu 4 286 816 krooni, mis oli 1,64 % vérra vahem kui 2008. aastal.

2009.a. majandusliku tegevuse tulemusena moodustas kahjum 3 049 979 krooni. Olulist méju kahjumi kujundamisele avaldas
Maugilepingu rikkumise eest makstud leppitrahv summas 2 500 000 krooni. Kahjumi suurendamisele avaldasid maju makstud ja
arvestatud intressid summas 1 889 388 krooni, sh. AS-le Swedbank laenu eest summas 1247 486 krooni, AS-le Swedbank Liising
13 887 krooni ning intress summas 628 015 krooni muudelt laenatatud summadelt.

Olulisemad aruandeaasta jooksul toimunud investeeringud.
2009.aastal, arvestades eelnevaid ettemakseid, on mltidud kinnisvaraobjekt. Kinnisvara miitigist saadud kasum oli 13 218 krooni.

Investeeringuid teostati 2009.a. summas 60 169 krooni. Hoones Olevimagi 12,14/ Vene 33,35,37 I6petati 2004.a. alustatud
paremustamist66d: teostati uste ja treppide renoveerimist hoonekompleksi tuleohutuse tostmiseks ja kasutusea pikendamiseks.
Hoones Pae tn 76 kaubanduspindade suurendamine samal ehitusalusel pinnal koos uute arhitektuur-, ehituslike- ja
konstruktivosade lahendustega, hoone tehnilise varustatuse ajakohastamise ning kaasaegse tuleohutusseadmestiku eriosade
paigaldamisega. Oluliselt paremustati keskkonnakaitselist olukorda. Kapitaliseeritud kulud kokku summas 371 394 krooni.

Tegevuskeskkonna iildine makromajanduslik areng ja selle méju ettevdtte majandustulemusele.

AS V.A.O.Invest pdhitegevus oli suunatud esialgu kohalikule turule. 2009.aastal Uritasime anda olemasolevaid rendiobjekte Girile
potentsiaalsetele fuisilisest isikust ettevotjatele ja juriidilisest isikust Gtrnikele. Vaadati 1abi rida variante ning vaatamata sellele, et
praeguseks ajaks 16plikke kokkuleppeid saavutada ei dnnestunud, jatkatakse pidevalt Glainimetatud sihiparast to6d.

Uldine, mitte eriti soodne majandussituatsioon Eestis 2009.a on avaldanud negatiivset moju ka ettevotte majandustegevusele.

Viimasel ajal Tallinnas, sh. Lasnaméael ja Kesklinnas ei ole laiendatud ja renoveeritud jae- ja hulgikaubanduse valdkonna
kaubanduspindu. On suurenenud konkurents seoses liirnikele avanenud véimalustega vabanevatele vakantsetele dripindadele.
Jaekaubanduse jétkuv langustrend ei jéta puutumata ka kaubanduskeskuse rentnikke. Viimaste jatkusuutlikkuse tagamiseks pidi
AS V.A.O. Invest nditama Ules paendlikkust Gritingumuste ja soodustuste tegemise!. Selles konkurentsis piisimiseks tuleb
ettevottel parendada kaubanduspindade kasutusefektiivsust ja samas leida nende uiirnike konkurentsivéime hoidmiseks paindlikke
finantsmeetodeid ja seelibi stabiilseid Girivoogusid.

Uldiselt eeldab AS V.A.O.Invest juhatus, et makromajanduslikust aspektist majutasid AS V.A.O.Invest tegevust eelkdige reaalsed
muudatused kinnisvaraturul, kuna AS-le V.A.O.Invest kuulub mérkimisvaarsel huigal kinnisvara, mis on ostetud hilisema

edasimUlimise vGi Udrile andmise eesmaérgil. Eesti kinnisvaraturul oli viimasel ajal margatav kinnisvara arenduse aeglustumine ja
ostu-muiigi tehingute oluline vahenemine.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil iimnenud valuutakursside ja intressiméérade muutumisega seonduvaid
riske.

Tehingud tarnijate ja klientidega toimusid Eesti kroonides, mistdttu valuutakursi risk oli madal. Peamiselt olid ettevétte laenude
intressimaarad seotud EURIBOR iga, mistottu viimase kdikumine avaldas tunduvat moju ettevdtte majandustegevusele. Kuna
kehtiv Eesti Panga valuutakurss euro suhtes on fikseeritud, siis edaspidi kursi vahet selle valuutalaenu hindamisest ei peaks
tulema. Aruandeaastal arendus- ja teadusuuringute valjaminekuid ei tehtud. 2010.aastaks ei ole need samuti plaanis.

Peamised finantssuhtarvud:

2009 2008
Mudgitulu (kr) 4 286 816 4358 312
Kéibe kasv -1,64 % -15,06 %
Brutokasumi maar 72,8 % 629 %
Puhaskasum (-kahjum) (kr) -3 049 979 7047860 AT N <7/
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Kaibe puhasrentaablus -71,15% -161,71 %
Maksevdime kordaja 0,04 0,03
Soliidsuskordaja 0,32 0,36

Suhtarvude arvutamise! kasutatud valemid:
Kaibe kasv (%) = (mutgitulu 2009 — mudgitulu 2008) muugitulu 2008 * 100
Brutokasumi maar (%) = brutokasum/muugitulu * 100
Kéibe puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miiigitulu * 100
Maksevdime kordaja (kordades) = kaibevara/lihiajalised kohustused

Soliidsuskordaja (kordades) = omakapital/varad kokku

Tulevikuplaanid.

2010.aastal jatkab AS V.A.O. Invest oma tegevust pindade uiirileandmisega kaubanduslikuks ja teeninduslikuks otstarbeks.
Mudgitulu kasvu ei ole planeeritud, kuna kinnisvaraturul on seoses olemasolevatelt aripindadelt paljude titirike lahkumisega
jarsult suurenenud nende poolt vabanenud Udrileantavate pindade pakkumine.

Kuna kaubandus- ja teeninduspindade Gurileandmine on stabiilne ja kindel tuluallikas, eriti kui klientuur on ettevétte pikaajalise

tegevuse tulemusena pisiv, siis, vaatamata kéesoleval perioodil toimuvale majandussurutisele, kavatseb AS V.A.O. Invest
investeerida kinnisvarasse tdiendavaid vahendeid.

Firma juhtkonna eesmérk 2010.aastal - séilitada firma kérge rentaablus ning finantsbaasi kindlustamine selle edaspidiseks

pikaajaliseks kasvuks. Pdhitilesandeks on turupositsioonide kindlustamine olemasolevatel turgudel teeninduskvaliteedi tdstmise ja
pakutavate teenuste sortimendi laiendamise teel.

Arvestades ettevitie omandisse kuuluva kinnisvara asukohtade vaartuslikku eripara ja likviidsust ning kasutades selle eeliseid,
juhatus kiirendab oma investeeringute tasuvust, optimeerib tootlust innovatiivsete miiligiotsuste kaudu, hangib lisarakendusi ja
teenuiseid hoonetes olevatele Guripindadele ja olles maksimaalselt konkurentsivdimeline sellealases valdkonnas. Juhatuse
lesandeks jadb ka kogu firmasisese halduskorralduse reaaltoime lihtsustamine ja digustasemelisuse kindlustamine.

Seepérast kavatsetakse 2010.aastal teostada ranget kontrolli firma kulutuste Ule ning suunata kasum ettevétte edaspidiseks
véartustatd arendamiseks.




AS V.A.O. Invest 2009. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

AS V.A.O. Invest juhatus koostas kéesoleva raamatupidamise ning tegevusaruande vastavalt driseadustiku ning raamatupidamise seaduse
nduetele.

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekulgedel 5 kuni 28 esitatud AS V.A.O. Invest 2009.a. raamatupidamise aastaaruande koostamise
digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:

raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
raamatupidamise aastaaruanne kajastab Gigesti ja Giglaselt AS V.A.O. Invest finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

kéik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande koostamise kuupsevaks (10.06.2010), on raamatupidamise aastaaruandes
néutekohaselt arvesse vietud ja esitatud;

*  AS V.AO. Invest on jatkuvalt tegutsev.

Victor Prikhodko 10.06.2010.a.

Juhatuse liige

Allkirjastatud identifitseerimiseks

_— Stella Zdobnéh
vandeaudiitor
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Bilanss
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

' 31122009 31.12.2008 | Lisa nr
. Varad )
Kalbevara
Raha 710 039 348 003 2
Nc‘)udé;l“ja ettemaksed 1064 591 596 240 34,5
Kokku kdibevara 1774 630 944 243
Pdhivara
Finantsinvesteeringud 20 644 20 644 6,7
MKinnisvarainvesteeringud 64 870 225 66 493 690 8
Materiaalne péhivara 362 149 588 995 9
Kokku p&hivara 65253 018 67 103 329
Kokku varad 67 027 648 68 047 572
: Kohustused ja omakapital
Kohustused
Lihiajalised kohustused
Laenukohustused 9596 614 27617381 10,12
Vélad ja ettemaksed o 35623 588 6 466 907 ;| a131415,16
Erald"i.s't(el'.i ) 21988 13 460 17
Kokku liihiajalised kohustused 45242 190 34 097 748
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused 162 936 9277 323 12
Vélad ja ettemaksed 67 797 67 797 13,15
Kokku pikaajalised kohustused 230 733 9 345 120
. Kokku kohustused 45472923 43 442 868
Omakapitat
v Aktsiakapital nimivaartuses 400 000 400 000 19
Kohustuslik reservkapital 40 000 40 000
Eelmiste perioodide ja;tamata kasum (kahjum) 24 164 704 31212 364
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3 049 979 -7 047 660
Kokku omakapital 21 554 725 24 604 704
. Kokku kohustused ja omakapital 67 027 648 68 047 572

Allkirjastatud identifitseerimiseks

vandeaudiitor
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008 Lisanr
' Midgitulu 4 286 816 4 358 312 20
Miladud toc;;iangu (kaupade, teenuste) kulu -1 167 003 -1 615071 21
Brutokasum (-kahjum) 3119813 2743 241
Uldhalduskulud -1780 278 -1760 157 22
: Muud &ritulud 121160 3799 307 23
Muud drikulud -2 581 982 -289 687 24
. Arikasum (-kahjum) 1121287 4492704 i
Finantstuiud ja -kulud -1928 692 -11 540 364 25 ’
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -3 049 979 -7 047 660
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3 049 979 -7 047 660

AMkirjastatud identifitseerimiseks

~— Stella Zdobnoh
vandeaudiitor
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

- 2009 2008 Lisanr
Rahavood dritegevusest
Arikasum (kahjum) -1121 287 4492 704
Korrigeerimised
Pé&hivara kulum ja véartuse Iangﬂu‘;“ 1473698 1656 775 8,9
Kasum (kahjum) p&hivara miitgist -13 218 -3473695 ! 8,9,28
Kokku ké;;igeerimised 1460 480 -1 816 920
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 4 806 -276 029 345
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus 57 802 141 530 | 413141547
Laekunud intressid 865 465 25,28
Kokku rahavood édritegevusest 402 666 2 541 750
: Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pohivara soetamisel -3475 -24 829 9,28
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pShivara miiligist 141 271 9,28
Tasutud Kinnisvarainvesteeringute soetamisel -60 169 -281 331 8,28
Antud laenud -469 398 12,28
Muud laekumised investeerimistegevusest 28 958 265 4 939 705 16,28
Kokku rahavood investeerimistegevusest 28 425 223 4774816
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -26 635 892 -5 161402 12.28
Kapitalirendi p6hiosa tagasimaksed -108 097 -102 152 | 10,12,28
Makstud intressid -1721 864 -1858433 ¢ 2528
Muud véljama‘ksed finantseerimistegevusest ~121 541
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -28 465 853 -7 243 528
Kokkuﬂ féﬁavood 362 036 73 038
‘R“:‘aha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 348 003 274 965 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 362 036 73038
\ ﬁaha ja raha ekvivalendid perioodi 16pus 710039 ; ﬂ(){ 2

Allkirjastatud identifitseerimiseks
N

“"Stella Zdobnoh
vandeaudiitor
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Omakapitali muutuste aruanne

(kroonides)
: Kokku

Aktsiakapital v Kohustuslik ..« Jaotamata kasum

nimivaartuses reservkapital {kahjum)
31.12.2007 : 400 000 40 000 31212 364 31652 364
A T

rangeperioodl -7 047 660 -7 047 660

kasum (kahjum)
31:12:2008 : 400 000 40 000 24 164 704 24 604 704
Anuandeperiood| -3049 979 -3049 979
kasum (kahjum)
31.12.2009 400 000 40 000 21114725 4 21554 725

Allkirjastatud identifitseerimiseks

< S 2dooneh

vandeaudiitor
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

AS V.A.O.Invest 2009. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pshimétetele. Hea raamatupidamistava pshinguded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

AS V.A.O.Invest kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi 2.

Majandusaasta algas 1. jaanuaril 2009.a. ja 16ppes 31. detsembril 2009.a. Raamatupidamise  aastaaruande arvnéitajad on esitatud Eesti
téis kroonides.

Raha

Rahana kajastatakse raha kassas ja pangas ning lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga) pangadeposiite.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustused

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused
mida kajastatakse iglase vadrtuse meetodil, hinnatakse bilansipdeval imber Eesti kroonidesse ametlikult kehtivate Eesti Panga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes pericodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Sidusettevotjate osa on bilansis kajastatud pikaajalise finantsinvesteeringuna.

Tiitar- ja sidusettevotjate aktsiad véi osad

Soetatud sidusettevotjate osad voi aktsiad soetamisel kajastatakse ostumeetodil. Ostumeetodit rakendatakse omandamise kuupdeva seisuga.
Ostumeetodi rakendamisel kajastatakse omandatud osalust teises ettevéttes voi aritegevuses algselt omandatud osaluse

soetusmaksumuses. Soetusmaksumus jagatakse omandatud varade, kohustuste ja tingimusiike kohustuste (ehk omandatud netovara)
biglastele vaartustele; vahet omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahel kajastatakse (positiivse

voi negatiivse) firmavéairtusena.

Sidusettevbtete osad voi aktsiad kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Kapitaliosaluse meetodil vietakse

investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel:

a) investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis;

b) omandamisel tekkinud firmavaartuse voimalike allahindlustega; ja

c) omandamisel tekkinud negatiivse firmavéaartuse tuluna kajastamisega vastavait § 50 kirjeldatule.

Nouded ja ettemaksed

Nouelena ostjate vasiu kajastatakse eltevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lithiajalisi ndudeid. Nudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvasrtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).
Néuete laekumise tdenaosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Ostjatelt lackumata arved, mille lackumine on ebatdendoline, kantakse

aruandeperioodi kuludesse. Lootusetud nduded kantakse bilansist véalja. Varem alla hinnatud ebatdendoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatoenaoliselt laekuvate nouete kulu vihendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna véi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata halduseesmarkide! véi miiiigiks tavapdrase aritegevuse
kaigus. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma millcta ei oleks ostutehing tGenaoliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
viimalikud vaéartuse langusest tulenevad allahindlused.
Kasutatud amortisatsiooninormid:

Hooned 2,0 - 13,0

Maa o amcf)\nﬁﬁ?{féstatud identifitseerimiseks
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Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui need tdstavad kinnisvarainvesteeringu
vaartust kdrgemale objekti algselt hinnatud vaartusest. Kulutused, mis taastavad objekti algset vaartust (naiteks remont, hooldus ja

muud sarnased kulutused) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. )
Kinnisvarainvesteeringu dmberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varagrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalne ja immateriaalne p&hivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevitte enda majandustegevuses kasutatavald varasid kasuliku tooeaga Ule Ghe aasta ja

maksumusega reeglina alates 5 000 krooni. Madalama soetusmaksumusega vi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse

kasutusse vatmisel kuludesse ning nende (ile peetakse arvestust bilansivaliseit.

Juhul, kui materiaalse pShivara objekt koosneb ilksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Materiaalne pohivara vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja asukohta. Materiaalset

pohivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

P&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara tésjéudiust Gle algselt arvatud taseme ja toendoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimises tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis phivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobijektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

Kasutatud amortisatsiooninormid:

Masinad, seadmed ja muu vara 20,0 — 50,0

Renditud pohivahendid arvestades rendi kehtivust rendilepingu jargi

Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda vastava péhivaragrupi keskmisest. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele phivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ile, kui on itmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta péhivara

v6i pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Juhul kui pGhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto- madgihind véi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetava vaartuseni.

Pdohivara arvelevotmise alampiir 5000

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, milie puhul k3ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Uie rentnikute.
Muud renditepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevéte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara soetusmaksumuse summas. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks. Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud
pbhivaraga. Kapitalirendi lepingute sdimimisega otseselt kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara
soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevote bilansis kajastatavaile

varale. Véijarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevétes sama tiilipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispShiméatetest.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustused

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse tehingupaeval.
Kéik finantskohustused (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud v8lakirjad ning muud lihi- ja pikaajatised vdlakohustused)
vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub
korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ildjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistétiu lhiajalisi

finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaaialiste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestus toimub kasutades sisemise intressimasra meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustused
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AS V.A.O. Invest 2009. a. majandusaasta aruanne

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil v5i eelnevatel perioodide! tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik v&i lepinguline alus.
Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest. Samuti ettevétte
bilansis lihiajalise eraldisena kajastatud puhkusekohustuste reserve.

Seotud osapooled

Ettevéte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile véi olutist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Ettevite aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolseks:

-omanikke,

-tegev- ja kdrgemat juhtkonda,

-eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi nende olutise mdju all olevaid ettevétteid.

Tulud

Tulud on kirjendatud tekkep6hise arvestusprintsiibi alusel.

Tulu kaupade millgist kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle ostiale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu lagkumine on tdengoline. Tulu teenuse miiigist kajastatakse teenuse osutamise jarel
Voi, juhu! kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes vaimidusastme meetodist. Renditulu on periocoditulu.

Kulud
Kulug on kirjendatud tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid &ritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - dritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud &rikasumit, elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja dritegevusega seotud kaibevarade ning liihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Bilansip&devajargsed stindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist majutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
ja aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v5i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipdevajérgsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt mdojutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Raha

{(kroonides)

31122000 31:12:2008
' Arvelduskontod 710 039 348 003
. Kokku raha 710 039 348 003

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 3 N6éuded ja ettemaksed

(kroonides)
‘. 31122009 31.12.2008 Lisanr
Néuded ostjate vastu 115501 140 851
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 27 894 4
Muud nduded 877 915 408 521 5
Ettemaksed 43 281 46 868
Kokku Nduded ja ettemaksed 1064 591 596 240

Rida Néuded ostjate vastu koosneb jooksvatest rendi- ja kommunaalmaksedest 2009.a. detsembrikuu eest, dlalnimetatud néuded on makstud
2010.a. aiguses.

Rida Ettemaksed koosneb ettemaksetest tutevaste perioodide kuludesest:
-ajakirjanduse tellimine, digusaktid;

-kinnisvara objektide kindlustus;

-sdiduautode Kindlustus (KASKO, liilkluskindlustus);

-tehnoilevaatus.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(kroonides)
31.12,2009 . 31422008
Ettemaks | Mal:suvél'g 2 wAwl(flwaksuv):"';IM';Mww
| Kaibemaks o 54 184 58 733
Oksikisiks talumaks - 1160 1062
Erispodustuse tulumaks - . 2127 1063
Sotsiaalmaks e : «««v»»»»«w«wwé 5982 4146
Kohustuslik.kbgu&;ts;;:wgéio‘ri' mew; 150 E
Téétuskindlustus@ék;ed ‘ o 336 68
Maamaks 5 61179
Ettemaksukonto, jéakm s : 27 894
Kokku m:-;ksude ettemaksed ia maksuvolad 27 894 124 968 65 222

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 5 Muud néu
(kroonides)

ded

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tihtaja jargi

’ 12 kqu jooksul 1 - 5.aasta jooksu} iile 5 aasta )
Laenunduded 469 398 469 398
Intressinduded 322 322
Muud nduded 408 195 408 195
Kokku muud néuded 877 915 877 915

31122008  Jaotus jarelejasinud tahtaja jirgi

. t2kuujooksul | 1-5aastajooksul iile 5 aasta

IntressinGuded 38 38
Muud nduded : 408 483 408 483
Kokku muud nuded 408 521 408 521

Real Muud nduded seisuga 31.12.2008 summa 408 483 koosneb:
- ripartneritega tasaarvelduste saldo 288 krooni;

- njue Noudeloovutamise lepingu alusel 408 195 krooni.

Real Muud nbuded seisuga 31.12.2008 summa 408 195 koosneb:
- ndue Noudeloovutamise lepingu alusel 408 195 krooni.

Lisa 6 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(kroonides)

31422008

31.12.2009 Lisa nt
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 20 644 20 644 7
¢ Kokku pikaajalised finantsinvesteeringud 20 644 20 644 ;
Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(kroonides)
Sidusettevotjate aktsiad ja osad, lldine informatsioon t
Osalusemaar (%)
Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pohitegevusala : i
31.12.2008 . 31.12.2009
' : Kinnistu ehitus,
Lo . kinnistu ost-mutik,
VAO Invest Mallorca SL : Hispaania L . 50 50
] kinnistu rendile
andmine
. Kinnisvara projektide arendus,
RYO Tradyng ou Eesti Kkinnisvaraalased 50 50
Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevata nimetus 31.12.2008 81422000
: VAO Invest Mallorca SL 0 0
RYO Tra %{‘Hﬂ%acmmd identifitseerimiseks 20644
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Kokku: | 20644 | 20644 |

02.01.2008 omandas V.A.O.Invest AS 50-protsendilise Hispaanias asuva ettevétja osa. Ettevétja nimi oli Simon Salleras S.L. ja see asendati
uue nimega VAO Invest Mallorca SL. Omandamisel tegemist oli sGltumatute osapoolte vahelise arithendusega.

Omandatud osaluse soetusmaksumus on 3 876 821 krooni, kusjuures omandatud osaluse soetushind on 240 000 EUR ehk 3 755 280 krooni ja
omandamisega otseselt seotud valjaminekud on 121 541 krooni.

Omandatud vara Siglane vaartus oli omandamise vérdne nulliga ja seega tekkinud firmavaartus on vérdne soetusmaksumusega,
ehk 3 876 821 krooniga.

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(kroonides)
wSoetusmaksumuse meetod
| Kokku
 Maa . . Ehitised
31.12.2007  «
Soetusmaksumus 14 378 438 63 895 411 78 273 849
Akumuleeritud kulum WW -4 769 543 -4 769 543
Jaskmaksumus 14 378 438 59 125 868 73 504 306
Ostud ja parendused ‘ 281331 281331
Miiiigid ‘ L -2789016 -3 241 801 -6 030 817
Amortisatsioonikulu -1261 130 -1261 130
31.12,2008
- Soetusmaksumus 11589422 60 483 419 72 072 841
Akumuleeritud kulom: : -5 579 151 -5 579 151
Jaskmaksumus 11 589 422 54 904 268 66 493 690
Ostud ja:parendused ‘ 60 169 60 169
Mijtigid . -28 086 -408 696 436 782
Amortisatsioopikuly - el -1246 852 -1 246 852
31.12.2009
- Soetusmaksumus ( 11 561 336 60 069 239 71630 575
Akumuleeritud kulum : -6 760 350 -6 760 350
Jaskmaksumus o 11561 336 53 308 889 64 870 225
w 2009 2008
KinnisvarainvesteeringuteI;\teenitud renditutu 5203 916 5231295
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2 007 954 2392 055
Kinnisvarainvesteeringute miik mgdgihinnas 450 000 10 050 000 |

15
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Lisa 9 Materiaalne pohivara
(kroonides)

‘ . . Kokku
WWMWWWMWW Lo Mésinad ja g:Muu :
Transpordi- Muu‘;:wlwrwr;‘asina\d’ seadmed % materlaalne
_ vahendid ja seadmed : s pohivara .
31.12.2007 ‘
Soctusmaksumus 2 026 861 352 840 2379701 684 477 . 3064178
Akumuleeritud kulum -1295 377 -166 871 -1 462248 -280 630 1742878
Jadkmaksumus \ o 731484 185 969 917 453 403 847 1321300
Ostud ja parendused - 24829 24 829
Amortisétsioonikulu : -249 822 -68 osé -317 874 77771 -395645
. Mutgid -59 135 -25 530 -84 665 -276 824 -361 489 (
31:12.2008
Soetiismaksumus 1704 253 317 490 ‘ 2021743 135 394 2157 137»
Akumuleeritud kulum ’ -1281726 -225 103 -1 506 829 -61313 -1 568 142
Jaskmaksumus 422 527 02387 514 914 74 081 588 995
QOstud ja parendusea « 3475 3475 3475
Amortisatsioonikuiu’ e -130 008 -68 004 -198 012 -28 834 -226 846
Maugid ST -3475 ' -3475 3475
31.12.2009
Soetusmaksumus. 1704 253 317 490 2021743 129 640 2151383
Akumuleeritud kulum -1411734 -293 107 -1704 841 -84 393 : -1789234
Jadkmaksumus . 292 519 24 383 316 902 45 247 362 149
; Mliidud materiaalne péhivara miiiligihinnas
2009‘ : 2008‘
Masinad ja seadmed 3475 131 271
o ‘Transpordivahendid . 3475 131 271
Muu materiaalne p&hivara 10 000
Kokku 3475 141 271

Bilansivéliselt arvestatud vahevartustlikute objektide kogusumma seisuga 31.12.2009.a. moodustab 990 krooni, seisuga 31.12.2008.a. see
summa oli 7 610 krooni.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 10 Kapitalirent

2009. a. majandusaasta aruanne

(kroonides)
Aruandekohustuslane kui rentnik
. 31.12.2009\‘“““ Jaotus jdrelejsinud tihtaja jargi
: ‘ 12:kuu joc;;;ai ; 1-5aasta jooksul tile 5 aasta
Transpordivahendid 277 323 14387 | 162936 | |
Kapitalirendikogustused kokku. s 277 323 114 387 162936
 31.12.2008 Jaotus farelejdanud tihtaja jargi
; 12 kuu jookswm 1-5 aasta jooksul ‘ ule 5 aasta
Transpordivahendid : | 385 420 108 097 277323
Kapitalirendikohustused kokku 385 420 108 097 277 323
Renditud varade bilansiline jaikmaksumus
“Masinad ja  Kokku'
‘ ‘ seadmed :
31.12.2009 292 519 292 519
31.12.2008 422 527 422 527

Ettevote sdlmis AS-ga Swedbank Liising kapitalirendilepingu sdiduauto soetamiseks kuni 30.04.2012 aasta intressimadraga EURO 6

kuu EURIBOR+1,6%. Liisingukohustuse alusvaluuta on EUR.

Lisa 11 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rendileandja !

_— W : s e 5%
Kasutusrenditulu 4 286 816 >4:>358 312
Jargmiste perioodide renditulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest

31.12.2009 31.12.2008

12 kuu jooksul 4 191 680 4 286 816
Rendile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainves‘tﬁééringud 64 455 262 65 270 593

Kokku 64 455 262 65 270 593

Ettevdte annab rendile &ri- ja kaubanduspinda.

Ettevdte annab rendile kasutusrendi tingimustega osaliselt kinnisvarainvesteeringute objektide pindu.

Aruandekohustuslane kui rentnik

2009

2008

Kasutusrendikulu

21672

Jargmiste perioodide rendikulu mittekatkestatavatest
rendilepingutest

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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31.12.2009

31.12.2008

12 kuu jooksul

21672

21672

Ettevote votab rendile aripinda.

Lisa 12 Laenukohustused

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

» x 12 k;u quks;;wm - 1 —5 aasta jo;ksul iite 5 aasta
Luhiajalised laenud.

Lihiajalised laenud e 9482 227 9482 227

Liihiajalised I‘é‘e‘nud kokku . 9482 227 9482 227

Kapitallrendlkohustuséd kokku 277 323 114 387 162 936
. Laenukohustused kokku j 9 759 550 9 596 614 162 936

“23112.2008 Jaotus jarelejasnud tihtaja jirgi
12 kvlw;;jooksul 16 aasta jooksul 5 lile 5 aasta

Livhiajalised lasnud . )

Lahiajaline-pangalaen e 25 000 000 25 000 000 i

Luhiajalised laenud . 2 509 284 2 509 284

Luhiajalised laenud kokku 27 509 284 27 509 284

Pikazjalised volakijad

Pikaajaline laen 9000 000 9000 000

Pikaajalised vélakirjad kokku 9 000 000 9 000 000

Kapitalirendikohustused kokku 385420 " 108 097 277 323

Laenukohustused kokku 36 894 704 27 617 381 277 323 9 000 000

Tagatiseks panditud varade bilansiline (ja4ik) maksumus

5 : Maa Ehitised Kokku o
31.12.2009 T T
31.12.2008 5615329 22 942 883 28 558 212

AS-i V.A.O.Invest laenukohustuste aasta intressimadrad on 0% ja 7%, alusvaluutad on eesti kroon JaEUR.
2005. aastal saadud luhiajalise pangataenu (25 000 000 krooni), mille jadk seisuga 31.12.2008.a. moodustas kokku 25 000 000
krooni tagatiseks oli panditud kinnisvaraobjekt aadressil Kohtu tn.12/Toom-Ruiiitli tn.8 Tallinn (hiipoteegi tildsumma oli 32 500 000 krooni).

Eespoolnimetatud kinnisvarainvesteeringute bilansiline vaartus seisuga 31.12.2008.a. oli 28 558 212 krooni. 2009.aasta jooksul oli laen
tagastatud ja kinnisvara hupoteegist vabastatud.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed

{kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

31122000 . 31.12.2008 | Lisanr

Vélad tarnijatele 110 985 ) 120 073 14
Maksuvalad 124 968 65 222 4
Muud vélad 208 015 1422 15

¢ Saadud ettemaksed 35179620 6280 190 16
Muud pikaajalised vdlad 67 797 67 797 15
Kokku vélad ja ettemaksed 35 691 385 6 534704

Kogu kohustuste summa seisuga 31.12.2009 on 35 691 385 krooni kajastatakse bilansis:

-Liihiajalised kohustused, rida Vélad ja ettemaksed summas 35 623 588 krooni;

-Pikaajalised kohustused, rida Volad ja ettemaksed summas 67 797 krooni.

Kogu kohustuste summa seisuga 31.12.2008 on 6 534 704 krooni kajastatakse bilansis:

-LUhlajalised kohustused, rida Vélad ja ettemaksed summas 6 466 907 krooni;

-Pikaajalised kohustused, rida Vélad ja ettemaksed summas 67 797 krooni.

Lisa 14 Volad tarnijatele

(kroonides)

31122009 31.12.2008

Volgnevus bensiini eest 3889 R 2215
Vélgnevus liisingu- ja laenukohustuste osas 19 57

. Vastundude &ripartneritega tasaarveldamise saldo 44 876 48 692

” ngksev vBlgnevus kommunaalmaksude osas 62 201 69 109
Kokku vélad tarnijatele 110 985 120 073

Lisa 15 Muud vélad

(kroonides)

+:31:12.2009 : vJaotu‘s jﬁreleﬁi"a’nud tihtaja j'a‘,rAgj‘
‘ o 12 kuu jo;lgsul' b s Jooksul - iile 5 aasta
Intressivolad ‘ - 208015 208 015
Muud vélad . 67 797 67 797
Kokku muud véwlwa; 275 812 208 015 67 797
31.12:2008 o - ‘Jaotus jarelejadnud tahtaja jérgi :
: ‘ 12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul dle 5 aasta
Muud:vélad . 69 219 1422 67 797
Kokku:-muud vélad 69219 1422 67 797

Real Muud volad seisuga 31.12.2009 on kajastatud Lepingu alusel ostjatelt laekunud tagatisraha, mis moodustab 80 000 krooni.
Andmete kdrvutamisega on korrigeeritud algsaldo bilanskirjel ,Muud pikaajalised vélad" 12 203 krooni vérra s.o. kaibemaks rentniku

tagatisrahast. Lepingu I5petamise tdhtaeg on 15.11.2017.a.

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Real Muud vélad seisuga 31.12.2008 on kajastatud Lepingu alusel ostjatelt laekunud tagatisraha, mis moodustab 80 000 krooni. Andmete
kdrvutamisega on korrigeeritud algsaldo bilanskirjel ,Muud pikaajalised vélad® 12 203 krooni vérra s.0. kdibemaks rentniku tagatisrahast.

Lepingu |dpetamise tdhtaeg on 15.11.2017.a.

Siin on kajastatud ka vélgnevus aruandekohustiike isikule summas 1 422 krooni.

Lisa 16 Saadud ettemaksed

(kroonides)
31:12.2009 31.12.2008
Kinnisvarainvesteeringute eest 35179 620 6280 190
Kokku saadud ettemaksed 35179 620 6280 190

Saldo seisuga 31.12.2007 oli 13 590 485 krooni. 2008.aasta jooksul oli saadud ettemakseid summas 4 939 705 krooni. Arvestatud nelja
kinnistu ja sidusettevdtja osa miiligi teostamise ajal 12 250 000 krooni. Saldo seisuga 31.12.2008 oli 6 280 190 krooni. Aruandeaasta
jooksul oli saadud ettemakseid summas 29 349 430 krooni. Arvestatud iihe kinnistu miigi teostamise ajal 450 000 krooni. Saldo seisuga

31.12.2009 on 35 179 620 krooni.

Lisa 17 Eraldised

(kroonides)
31122008 | Moodustamine/ | 31422009
. korrigeerimine
Puhkusekohustuse reserv 13 460 8528 21988
Kokkuy eraidised 13 460 8528 21988
31:12.2007 Moodustamine/ \ 31:12:2008
korrigeerimine
Puhkusekohustuse reserv - 4470 8990 13 460
| Kokku eraldised 4470 8990 13 460

Lisa 18 Tingimuslikud kohustused ja varad

{kroonides)

. 31122009 31122008

Tingimuslikud kol;ustused
Maksimaalne voimalik dividendi summa 16 680 633 19090 116
Maksimaalne vdimalik tulumaksu kohustus 4434 092 5074 588
Kokku tingimuslikud kohustused 21114725 24 164 704

vandeaudiitor
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Lisa 19 Aktsiakapital

(kroonides)
‘ 31122009 - 31122008
Aktsiakapital 400 000 400 000
: Aktsiate arv (tk) 4 4
Aktsiate nimivaartus (kroonides) 100 000 100 000

AS V.A.O.nvest aktsiakapital Uldsummas 400 000 krooni jaguneb 4 nimelist aktsiaks nimiva&rtusega 100 000 krooni. P8hikirja kohaseit
maksimumkapital v6ib moodustada 1 600 000 krooni. AS V.A.Q.Invest omanikuks on resident juriiditine isik.
2000.aastal tehti AS-i V.A.O.Invest asutamisel mitterahalise sissemakse summas 400 000 ehitisega.

Alates AS-i asutamist kuni ténapéevani aktsiakapitali ei ole suurendatud, oma aktsiatei ole ostetud, dividendid ei ole deklareeritud ja
makstud.

Lisa 20 Miiiigitulu

(kroonides)
: Muligitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
:2009 2008
Miitik Eurcopa Liidu riikidele "
Eesti 4 286 816 4 358 312
Kokku miilik Euroopa Liidu riikidele 4286 816 4 358 312
Kokku miiiigitulu 4 286 816 4 358 312
Miiiigitulu tegevusalade l6ikes
o N 2009 2008
Rent o 4 286 816 o 4 358 3‘;2 )
Kokku miiiigitulu 4 286 816 4 358 312 :

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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Lisa 21 Mildud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

(kroonides)
2009 2008
Energia -64 430
Elektrienergia -48 896
Soojusenergia -15 534
. Udir ja rent -177 664
Riiklikud ja kohalikud maksud -71 460 -94 436
Amortisatsioonikulu -575 200 -679 620
Hoonete ja ruumide jooksev remont -43 875 -18 267
Hoonete {imbruse territoriumi heakorrastamine ja valve -399 000 -399 203
. Seadmete remont ja hooldus -18 219 -19 168
i Tehniline valve -2 927 -18 598
Teiste asutuste teenustasude kulud -17 937
Telefonikulud -7 348
Varakindlustus -55 332 -110 303
Vee- ja kanalisatsiooni kulud -453
Véikevahendid -990 -7610
Muud -34
-1 167 003 -1 615 071

Kokku miiiidud toodangu (kaupade, teenuste) kulu

Mikirjastatud identifitseerimiseks

S e, S e
— Stella Zdobndh
vandeaudiitor
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Lisa 22 Uldhalduskulud

(kroonides)

2009 | 2008
Ui ja rent -21 8672
Energia -73 695 -53 336
Elektrienergia -42 840 -20 528
Soojusenergia 30 855 32808
Mitmesugused biirookulud -10 134 -7 464
wl.:{iiklikud ja kohalikud maksud -112 423 -145 584
Kulud eraldiste moodustamiseks -8 528 -8 990
Tﬁéjéukullj&w -128 520 -115976
Amortisatsioonikulu -898 498 -977 155
Muud -911
Audiitoriteenused -17 112 -11 990
Ehitise pindala tapsustamine -9 537
Juriidilised teenused -28 097 -21 690
Pangateenused -5 406 8108
Raamatupidamisteenused -279 500 -279 500
;Eiigiléiv -8 667 -500
. Séiduautode kulud -79 929 -108 648
Seadmete remont ja hooldus -6 808
: Telefonikulud -8 208
Valvekulud o -16 736 -15 000
Varakindlustus -57 827
Vesi ja kanalisatsioon -7 270 -6 216M
Véaéartpaberikonto hooldustasu -800
. Kokku ldhalduskulud -1 780 278 -1 760 15;

A Hkirjastatud identifitseerimiseks

I
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~  Stella Zdobnoh

vandeaudiitor
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Lisa 23 Muud aritulud

(kroonides)

2009 2008

¢ Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 11503 3695145
Trahvid, viivised ja huvitised 23 262
* Kindlustushivitised 10 246 8023
. Umardamine 3
Muu kinnisvaraga seotud tegevusest saadud tulu 917 1 00 872983

Muu kinnisvaraga seotud tegevusest kulud, sh

-elektrikulud -488 705 -440 692

-prigivedu -15 006 -13719

-signalisatsiooni, seadmete hooidus -8 793

-Soojus h -156 382 -158 999
-telefonikulu -22 368 -26 892
: -vee- ja kanalisatsiooni kulud -129 007 -112 985

-valvekulud -20 390 -14 280

-hoone ja seadmete hooldus ja remont -9417

-kaabel raadiosaatja imberpaigaldus -300

Muud 137

Kokku muud éritulud 121 160 3799 307
Lisa 24 Muud arikulud
(kroonides)

200 2008

: Kahjum valuutakursi muutustest -1033
: Trahvid, viivised ja hivitised -2 500 000

Erisoodustuse kdibemaks -15 318 -10678

Erisoodustuse tulumaks -25 524 -18 608

Erisoodustuse sotsiaalmaks -40 104 -29 237

Kahjum rendilepingu |6petamisega -230 361

Vaartpaberikonto hooldus -800

Umardamine -3 -3

Kokku muud &rikulud -2 581 982 -289 687

Mlkirjastatud identifitseerimiseks
< g

tella Zdobnoh
vandeaudiitor
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Lisa 25 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

2009. a. majandusaasta aruanne

2009 2008
Finantstulud ja -kulud sidusettevotjate aktsiatelt ja ;;adelt v -3 876 821
Intressitulud 1149 457
Intres§ikulud -1928 588 -1 857 427
Intressikulu laenudeit -1 875 501 -1 829 336
Intressikulu kapitalirendilt -13 887 -28 091
Muud intressikulud -39 200
Kasum (kahjum) valuutakursi muutustest -1 253 -1 006
Kahjum pikaajaliste kohustuste {imberhindlustest
6iglaJ\sZepvéérjtuseIZ o 5 805567
Kokku finantstulud ja -kulud -1 928 692 -11 540 364
Lisa 26 T60joukulud
(kroonides)
2000 2008
Palgakulu 223 869 182 352
Sotsiaalmaksud 74 807 60 459
Kokku t66j6ukulud 298 676 242 811
Téotajate keskmine arv taandatuna tiistédajale 1 1W

2008.aastal erisoodustuse summa moodustas 70 000 krooni ja 2009.aastal erisoodustuse summa oli 86 000 krooni.

Lisa 27 Seotud osapooled
(kroonides)

. Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus OU Skimen i
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevétja on registreeritud Eesti ’
Saldod seotud pooltega riithmade I5ikes
34.12.2009 31.12.2008
_ o Néuded Kohustused Nbuded Kohustused
| Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
o ! ! 9 9 9 9 9100 242 10 920 706
omanikud i
Tegev- ja kbrgema juhitkonna ning olulise osallsega eraisikust :
omanike.ldhedased pereliikmed ning hendg valitsevavoi olulise 881319 634 876 408 483 649 145
moju-all olevad ettevbtjad
2000 " 2008
- e o F ;
o o Tulud Kulud Tatud Kulud
Tegev- ja kbrgema juhtkonna ning olulise:QSajusgga eraisikust |
omanike ldhedased pereliikmed ning nende valitseva voi olulise 1241 443 1767 609 3654 611 1284 361
moju all-olevad ettevotad
Allkirjastatud identifitseerimiseks 2

tella Zdobnoh
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AS V.A.O. Invest 2009. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

2009 2008
Arvestatud tasu 96 000 87 000

Seisuga 31.12.2009 seotud osapooitega kohustuste all kajastatud laenukohustused summas 9 482 227 krooni , arvestatud intress summas
208 015 ja volad tarnijatele summas 44 876 krooni.

Seisuga 31.12.2008 seotud osapooltega kohustuste all kajastatud laenukohustused summas 11 509 284 krooni ,vlad tarnijatele summas 59145
krooni ja kohustused avansiaruandvale isikule majanduskulude osas — 1 422.

Seisuga 31.12.2008 seotud osapooltega ndude all kajastatud ndue ostajate vastu summas 288 krooni ja ndue Nouete loovutamise lepingutele
alusel summas 408 195 krooni.

Seisuga 31.12.2009 seotud osapooltega nbude all kajastatud néue ostajate vastu summas 3 726 krooni, ndue Néuete loovutamise lepingutele
alusel summas 408 195 krooni ja ndue Laenulepingu alusel ~ 469 398 krooni.

2008.ja 2009.a. jooksul seotud osapooltelt olid saadud ettemaksed:

Ettemaksu saldo seisuga 31.12.2007 oli 13 590 485 krooni. 2008.aasta jooksul oli saadud ettemakseid summas 4 939 705 krooni.
Arvestatud nelja kinnistu ja sidusettevitia osa miliigi teostamise ajal 12 250 000 krooni. Saldo seisuga 31.12.2008 oli 6 280 190 krooni.
Aruandeaasta jooksul oli saadud ettemakseid summas 29 349 430 krooni. Arvestatud ihe kinnistu miiligi teostamise ajal 450 000 krooni.
Saldo seisuga 31.12.2009 on 35 179 620 krooni.

2009.aastal oli teostatud pdhivara mutk muigihinnaga 3 475 krooni.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhindadest oluliselt erinevaid hindasid.

2008. ja 2009. aastatel juhatuse liige taitis juhatuse likme kohustusi ja té6tas tédlepingu alusel. AS V.A.O. Invest pakkus oma
tegevjuhtkonnale eriscodustuse néol firmale kuuluvate vara osalist kasutamist isiklikuks otstarbeks.

Lisa 28 Rahavood

Kasum (kahjum) p6hivara miigist

2009.aastal muiidi kinnisvaraobjekt miiiigihinnaga 450 000 krooni.

Miidud kinnisvaraobjekti

-soetusmaksumus 502 435
-kulum 65 653
-jaédkmaksumus 436 782
-kasum miliigist 13 218
(450 000-436 782)

Muligi teostamise ajal viidi 14bi tasaarveldus eelmiste perioodide jooksul teostatud kinnisvarade ettemaksude eest.

Aritegevuseqga seotud néuete ja ettemaksete muutus

-lhiajalised nduded -468 351
(lisa 3: 596 240-1 064 591)

-arvestatud intressid 284
(lisab: 322-38)

-laenundue (I iosa) 469 398
(antud laenud)

-muidud materiaalse pohivara 3475

slkirjastatud identifitsgerimiseks -

tella Zdobnah-
vandeaudiitor
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Kokku 4 806.
Aritegevuseqga seotud kohustuste ja eftemaksete muutus
-vllad, eraidised 265779
-aruandeaastal kapitalirendilepingu

alusei makstud intressid (57-19) 38

-véljamaksmata laenuintressid

arvestatud aruandeaastal -208 015
Kokku 57 802.
Laekunud intressid

Sellel kirjel on kajastatud Swedbanga AS-i poolt saadud intressid summas 865 krooni, kusjures 1 149 (aruandeaastal arvestatud pangaintress)
+ 38 (pangaintress 2008.a. eest, saadud aruandeaastal) — 322 (pangaintress arvestatud aruandeaastal ja saadud jargmisel aastal).

Tasud materiaalse ja immateriaalse pGhivara soetamisel

Aruandeaastal oli soetud materiaalset péhivara summas 3 475 krooni.

Laekunud materigalse ja immateriaalse pShivara mikiigist

Aruandeaastal oli mdudud materiaalset péhivara summas 3 475 krooni (summa tasaarveldati).

Tasud kinnisvarainvesteerinqute soetamisel

Sellel kirjel on kajastatud objekti renoveerimine 2009.aastal summas 60 169 krooni. Kokku aruandeaastal kapitaliseeritud kulud moodustasid
371 394 krooni, sh. viliamaksed eelmiste aastate eest 311 225 krooni.

Antud laenud

Vélja antud laenu esimene osa summas 469 398 krooni Ukrainas asuvale ettevéttele, intressiga 9,8% ja tahtajaga 30.12.2010.a.

Muud laekumised investeerimistegevusest

Aruandeaastal oli saadud ettemakseid kinnisvaraobjekti eest summas 29 349 430 krooni, sh. oli tasaarvestatud poolte kokkutepel 391 165
krooni (29 349 430 - 391 165 = 28 958 265) .

Saadud laenude tagasimaksed

2009.aasta jooksul tagastati laene summas 26 635 862 krooni.

Laenude saldo seisuga 31.12.2008 36 894 704 krooni
31.12.2009 9 759 550 krooni.

Vahe on 27 135 154, sh. tasaarvestati pooite kokkulepel 391 165 krooni.

27 135 154 - 391 165 -108 097= 26 635 862

Kapitalirendi péhiosa tagasimaksed

Sellel kirjel on kajastatud aruandeaastal AS-le Swedbank Liising lepingu alusel tehtud pdhimaksed summas 108 097 krooni.

Makstud intressid
Sellel kirjel on kajastatud:
- aruandeaastal kapitalirendilepingu alusel makstud infress summas 13 925 krooni (13 887+57-19);

- laenulepingu alusel makstud intressid summas 1 706 686 krooni, mis on vahendatud intresside summa vrra, mis oli arvestatud 2009.aastal
kuid kuuluvad véljamaksmisele aruandeaastale jargneva perioodi jooksul (208 015 krooni).

27
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Summa 1 721 864, mis kajastatud rahavoogus, sisaldab ka valuuta konverteerimise kahjumit laenude tagastamisel (1 253 krooni).
1706 686 + 1 253 + 13 925 = 1 721 864 krooni

Lisa 29 Allkirjad 2009.majandusaasta aruandele

Victor Prikhodko 10.06.2010.a.
Juhatuse liige /

Isikukood 35301010557

Allkirjastatud identifitseerimiseks
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS-i V.A.O. Invest aktsioniirile

Olen auditeerinud AS-i V.A.O. Invest raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2009, kasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet
eeltoodud kuupdeval 18ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspShimotete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise
aastaaruanne, mis on toodud lehekiilgedel 5 kuni 28, on kaasatud minu poolt identifitseerituna
kdesolevale aruandele.

Juhatuse kohustused raamatupidamise aastaaruande osay

Juhatuse kohustuseks on raamatupidamise aastaaruande koostamine ning dige ja Giglane esitamine
kooskdlas Eesti hea raamatupidamistava nduetega. Selle kohustuse hulka kuulub asjakohase
sisekontrollististeemi kujundamine ja t66s hoidmine, mis tagab raamatupidamise aastaaruande
korrektse koostamise ja esitamise ilma pettustest v3i vigadest tulenevate oluliste vairkajastamisteta,
asjakohaste arvestuspShimdtete valimine ja rakendamine ning antud tingimustes pdhjendatud
raamatupidamishinnangute tegemine.

Vandeaudiitori kohustused

Minu kohustuseks on avaldada auditi pohjal arvamust raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin
auditi labi kooskdlas Eesti auditeerimiseeskirjaga, mis nduab et ma olen vastavuses eetikanduetega
ning et ma planeerin ja viin auditi 1&bi omandamaks pdhjendatud kindlustunne, et raamatupidamise
aastaaruanne ei sisalda olulisi vidrkajastamisi.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvniitajate ja avalikustatud informatsiooni
kohta auditi tdendusmaterjali kogumiseks vajalike protseduuride labiviimist. Nende protseduuride hulk
ja sisu sdltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne vOib sisaldada pettustest vOi vigadest tulenevaid olulisi véirkajastamisi. Asjakohaste
auditi protseduuride kavandamiseks vétab vandeaudiitor nende riskihinnangute tegemisel arvesse dige
ja diglase raamatupidamise aastaaruande koostamiseks ja esitamiseks juurutatud sisekontrollisiisteemi,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust sisekontrolli tulemuslikkuse kohta. Audit h&lmab ka kasutatud
arvestuspShimdtete asjakohasuse, juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute pdhjendatuse ja
raamatupidamise aastaaruande iildise esituslaadi hindamist.

Usun, et minu kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane minu arvamuse avaldamiseks.
Arvamus
Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne olulistes osades digesti ja diglaselt AS-i

V.A.O. Invest finantsseisundit seisuga 31. detsember 2009 ning sellel kuupdeval I5ppenud
majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

a Zdobngh,
Vandeaudiitor nr 85

Stella Audiitorbiiroo OU,
Tegevusluba nr 167,
Viike-Ameerika 8, Tallinn 10129

21. juuni 2010



Aruande elektroonilised kinnitused
AS V.A.O. Invest (registrikood: 10699716) 01.01.2009 - 31.12.2009 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Kinnitaja nimi Kinnitaja roll Kinnituse andmise aeg

Veera GoroSina Sisestaja 25.06.2010



Kahjumi katmise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2009
24 164 704
-3 049 979
21114725

21114725

21114725

31.12.2009
24 164 704
-3 049 979
21114725

21114725

21114725



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 6411237
+372 6418415
+372 5048705

ferrinda@hot.ee

Mudgitulu
(EEK)

4286816

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



