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Majandusaast # g}d’g
SISSE TULNUD

2 7 -06- 2003
TEGEVUSARUANNE

OU Hotelligrupp 2002.aasta pShitegevusalaks oli majutusteenuste osutamine.
Majandusaasta tihtsamad stindmused olid jirgmised:
Nimemuutus - OU-st Soola Kinnisvara sai OU Hotelligrupp
OU Hotelligrupp loobus Soola 3 kinnistu kapitalirendi lepingust (ja ka kinnistu
viljaostueesdigusest) ning kinnistu miltidi OU-le Kediiv;
2002.aasta mirtsis sai OU Hotelligrupp enamusosanikuks OU Kediiv;
OU Kediiv alustas Soola 3 hoone tiielikku renoveerimist (paranes hoone vilisilme,
hotellitubade sisustus on tdiesti uus, jne.) ning seetdttu on oluliselt tdusnud OU
Hotelligrupp poolt osutatava majutusteenuse kvaliteet ;
aasta 16puks keskendus OU Hotelligrupp vaid majutusteenuste osutamisele - kui
2001.aastal haldas OU Hotelligrupp kogu hoonet ja oli teistele maja rentnikele
rendileandjaks, siis 2002.aasta 13puks muutus OU Hotelligrupp ise hoone suurimaks
rentnikuks (ca 52% hoonest);
soetati hotellitarkvara programm Hotellinx;
OU Hotelligrupp 18petas t8lepingu senise pearaamatupidajaga ja alates septembrist
2002 osutab raamatupidamisteenust OU Tangens;
aasta jooksul toimus juhatuse liikmete vahetus.

Todtajate arv : 2002. aasta alguses oli 14 ja aasta I1Gpus 12 tdotajat. Keskmine tdtajate arv
(kuu viimasel pieval) moodustas 13 tS&tajat.

To6tasude iildsumma moodustas 507 t. krooni, tegevdirektori té6tasud moodustasid
107 t. krooni.

OU Hotelligrupp juhatuse liilkmed on Aare K##ra, Peeter Jdrve ja Auli Solo.

Juhatuse liige:
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Majandusaasta aruanne 2002

RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANNE
A BSAROND
';‘?2‘32 TULNUD

2 7 -06- 2003

essssscsscessssssssst ot .

JUHATUSE DEKLARATSIOON

Juhatus deklareerib oma vastutust lehekiilgedel 4 kuni 16 toodud OU Hotelligrupp 2002.a.
raamatupidamise aastaaruande koostamise digsuse eest ning kinnitab oma parimas teadmises, et:
- raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestusmeetodid on vastavuses hea
raamatupidamistavaga; ,
- raamatupidamise aastaaruanne kajastab OU Hotelligrupp finantsseisundit ja majandustulemusi
digesti ja diglaselt;
- koik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuupdevani 16.06.2003,
on raamatupidamise aastaaruandes nduetekohaselt arvesse vdetud ja esitatud,
- OU Hotelligrupp on jitkuvalt tegutsev majandusiiksus.

Tartu,16.06.2003

Juhatuse liige: Auli Solo
Juhatuse liige: Peeter Jarve
Juhatuse liige: Aare Kiddra

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only
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Allkiri/Signature ...l
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KASUMIARUANNE
(Eesti kroonides) Lisa

Aritulud

Realiseerimise netokiive 1
Muud 4ritulud

Kokku dritulud

Arikulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6u kulud

- palgakulu

- sotsiaalmaksud

Kulum

- pdhivara kulum ja vi4rtuse langus 2
Muud 4rikulud 4
Kokku #irikulud

Arikasum (-kahjum)
Finantstulud

- muud intressi- ja finantstulud
Kokku finantstulud
Finantskulud

- intressikulud

Kokku finantskulud

Aruandeaasta puhaskasum (-kahjum)

Juhatuse liige:

Allkiri/fSignature

Audirtorbliroo RKT

OU Hotelligrupp

Majandusaas MAREAMHUS
STRIOSAKOND

SISSE TULNUD
2002 2001

2.7 -06- 2003

1 758 952 ....J.2§O6CO3O§'900.IOOO
3 688 sese
1762640 1966 374

50 577 22939
887 149 692917
507 036 496 365
154 334 147 807

76 919 81 816

1 853 640 28
3 529 655 1441 872
-1767 015 524 502
38 4021

38 4021

2939 42 448
2939 42 448
-1769 916 486 075

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only 5
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, KOHUS
Majandusaasta a AKOND
RAAMATUPIDAMISBILANSS SISSE TULNUD
(Eesti kroonides) Lisa 31.12.2002 31
AKTIVA (VARA) 27 -06- 2003
Kiiibevara
Raha ja pangakontod 413 JTRa
Nouded ostjate vastu
Ostjatelt lackumata arved 37402 43263
Ebatdenzioliselt lackuvad arved (miinus) -8 877 0
Kokku nduded ostjate vastu 28 525 43263
Nouded emeettevitjale 1796 387 3750
Kokku mitmesugused nduded 1796 387 3750
Bttemakstud tulevaste perioodide kulud
Mud ettemakstud tulevaste perioodide kulud 16379 28430
Kokku ettemakstud tulevaste perioodide kulud 16379 28430
Varud
Tooraine ja materjal 0 16438
Kokku varud 0 16438
Kiiibevara kokku 1882414 129527
PGhivara
Materiaalne pthivara
Maa ja ehitised 0 5074 556
Masinad ja seadmed 191 835 202937
Mu inventar, t8driistad, sisseseade ja muud 162 704 159 682
Akumuleeritud phivara kulum (miinus) -105 810 -157024
Lpetarmata ehitus 598 888 359 888
Kokku materiaalne pdhivara 3 847617 5640039
Pohivara kokku 847 617 5640 039
AKTIVA (VARA) KOKKU 2730031 5769 566
Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Juhatuse liige: Initialled for identification purposes only 6
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PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL)

OU Hotelligrupp
Majandusaasta aruanne 2002
TARTU MAAKOHUS

(Eesti kroonides) Lisa 31122002 31122001  NEGISTRIOSAKOND

Kohustused SISSE TU LNUD

Liihiajalised kohustused 79 06

Volakohustused L / 06 2003
Tagatiseta vlakohustused (v.a. pangalaenud) 0 412,242

Kokku vdlakohustused 4 0 412,242 cseecsercerccstincccananee

Vélad emaettevdtjale 150,131 0

Mitmesugused vdlad 8 224,200 0

Vélad hankijatele 224,479 409,488

Maksuvdlad 9 37,201 58,247

Viitvdlad

Vélad t56votjatele 6 82,370 73,456

Muud ettemakstud tulevaste perioodide tulud 7,622 9,392

Liihiajalised kohustused kokku 726,003 962,825

Pikaajalised kohustused

Pikaajalised vdlakohustused
Mitterkonverteeritavad v6lakohustused 0 1,032,919

Kokku pikaajalised v6lakohustused 0 1,032,919

Pikaajalised kohustused kokku 0 1,032,919

Kohustused kokku 726,003 1,995,744

Omakapital aktsiaseltsis

Osakapital nominaalviirtuses 7 500,000 500,000

Aazio (iile/alla nominaalviiirtuse) 2,787,869 2,787,869

Kohustuslik reservkapital 24,269 0

Eelmiste perioodide jaotamata kasum 461,806 0

Aruandeaasta kasum (-kahjum) -1,769,916 485,953

Omakapital aktsiaseltsis kokku 11 2,004,028 3,773,822

KOKKU PASSIVA (KOHUSTUSED JA OMAKAPITAL) 2,730,031 5,769,566

Juhatuse liige:

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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OU Hotelligrupp

Majandusaasta gamyge m(
RAHAVOOGUDE ARUANNE BEISTRIORA KGNS
(Eesti kroonides) I88E TuLNUD
RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 2002 22«%1'06' 2003
Puhaskasum -1,769,916 486,075
Amortisatsioon 76,919 881G e ceennnn.n.....
Kahjum p8hivara miiiigist 1,847,376 0
Mahakantud pdhivara jiikmaksumus 6,114 0
KOKKU: 160,493 567,891
Korrigeeringud (suurenemine / vdhenemine):
Nouded ostjate vastu (-/+) 14,737 -43,263
Mitmesugused nduded (-/+) -2,620 0
Ettemakstud tulevaste perioodide kulud (-/+) 12,051 -5,116
Varud (-/+) 16,566 3,409
Vélgnevus hankijatele (+/-) 75,482 269,072
Mitmesugused vdlad (+/-) -116,920 32,395
Maksuvglad (+/-) -21,046 -17,680
Viitvglad (+/-) 8,913 -240
Tulevaste perioodide tulud(+/-) -1,770 3,000
KOKKU: -14,607 241,577
KOKKU RAHAVOOD ARITEGEVUSEST 145,886 809,468
RAHAVOOD INVESTEERIMISEST
PdShivara soetamine -49,602 -72,413
Pooleliolev ehitus -8,240 -340,403
Pdhivara militk (miitigihinnas) 10,000 0
KOKKU RAHAVOOD INVESTEERIMISEST -47,842 -412,816
RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST
Makstud kapitalirendimaksed -94,567 -399,006
KOKKU RAHAVOOD FINANTSEERIMISEST -94,567 -399,006
KOKKU ARUANDEAASTA RAHAVOOD 3,477 -2,354
Raha ja pangakontod aasta alguses 37,646 40,000
Raha ja pangakontod aasta lpus 41,123 37,646
Muutus -3,477 2,354

Alikirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only

Kuupaev/Date ....... L2603 e
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OMAKAPITALI MUUTUSTE ARUANNE
(Eesti kroonides)

2002

Osakapital aasta alguseks 500 000
suurendamine -
Osakapital aasta Idpuks 500 000
Aazio aasta alguseks 2787 869
suurendamine -
Aazio aasta 16puks 2 787 869
Kohustuslik reservkapital aasta alguseks -
suurendamine 24 269
Kohustuslik reservkapital aasta 13puks 24 269
Jaotamata kasum aasta alguseks 486 075
kantud reservkapitali 24 269
aruandeaasta puhaskasum -1769916
Jaotamata kasum aasta 15puks -1308 110
Osakapital aasta 16puks 2004 028

Juhatuse luge: Kuupaev/Date ... 7. £.-A6. . §

ANKIT/SIgNAture coeeeeereenneeneed

OU Hotelligrupp

Majandusaasta aruanne 2002

2001

40 000
460 000
500 000

2 787 869
2 787 869

486 075
486 075

3773 944

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
- initialled for identification purposes only

Audiitorburoo RKT
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OU Hotelligrupp

Majandusaasta arygeie 2 IRAKOHUS:
RAAMATUPIDAMISE AASTAARUANDE LISAD REGISTRIOSAKOND
SISSE TULN up

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud arvestusmeetodid ja hindamisaluszd7 -06- 2003

Arvestuse alused
Majandustehinguid kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise smomenchite===**"""""
tegelikus véirtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepShise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Tulude arvestus

Miiigitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulu kajastatakse tekke-
pohiselt, vilja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellisel juhul kajastatakse
intressitulu kassapShiselt.

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud lihtudes tdendoliselt lackuvatest summadest. Ostjatelt
lackumata arved, mille lackumine on ebatSenZoline, on kantud aruandeperioodi kuludesse ning niidatud
bilansis miinusmargiga.

Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole vdimalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid
rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vilja.

Varud

Varud v@etakse arvele soetusmaksumuses. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit. Varud on
bilansis hinnatud l4htudes sellest, kumb on madalam, kas soetusmaksumus vdi neto realiseerimis-
maksumus.

Pohivarad ja amortisatsioon
Materiaalne pdhivara

Pdhivaraks loetakse iile iihe aastase kasutuseaga varasid, mille soetusmaksumus iiletab 3000.- krooni.
Viheolulise maksumusega( alla 3000 krooni) inventar on kantud kuludesse ning nende kohta peetakse
bilansivilist analiititilist arvestust.

Materiaalsed pdhivarad vietakse arvele soetusmaksumuses. PShivara amortiseeritakse lineaarse meetodi
alusel l3htudes kasulikust todeast. Maa maksumuselt kulumit ei arvestata. Kasutatavad amortisatsiooni-
normid on jirgmised:

- hooned ja ehitised 8% aastas
- masinad ja seadmed 25% aastas
- muu inventar 15-25% aastas

P&hivara miliigist saadud tulu v&i kulu kajastatakse kasumiaruandes vastavalt muudes #rituludes voi -
kuludes.

Kapitali- ja kasutusrent

Kasutusrendina kajastatakse renti, mida rentnik saab lisanduvaid viljamakseid tegemata l3petada ning
mille puhul renditud varaobjekti omandidigus ei ldhe rendiperioodi kestel ega selle 15ppedes rentnikule
iile. Kasutusrendi makseid kirjendatakse tekkep@hiselt kuludes.

Kapitalirendina késitletakse renti, mis ei ole kasutusrent. Kapitalirendi tingimustel renditud vara ja
kapitalirendikohustus vdetakse bilansis arvele, Kapitalirendile vdetud pohivaradelt arvutatakse
amortisatsiooni iildises korras (vt. Materiaalne péhivara) ldhtudes eeldatavast kasulikust kasutuseast.

Raha ja raha ekvivalendid
Rahavarudena kisitletakse sularaha kassas ja ndudmiseni deposiite pangas.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
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OU Heojedi
Majandusaasta arieg sxggﬁg
SISSE TULNUD

47 -06- 2003
Realiseerimise netokdive koosneb aruandeperioodi jooksul osutatud teenuste ja lihetatud kaupade
miiligihinnast, millest on vihendatud k#ibemaks. Realiseerimise netokdive oli 100% Eestis.

Lisa 1. Realiseerimise netokiiive

Realiseerimise netok#ive tegevusalade 2002 2001
16ikes:

Majutus 1496738 1468367
Renditulud 133218 303 581
Muud tulud 128 996 194 391
Kokku 1758952 1966339

Lisa 2. Kulum

2002 2001

Materiaalse pShivara kulum 76 919 81816
Lisa 3. Materiaalne pdhivara

Maa Ehitised Pooleliolev Masinad ja Muu Kokku

ehitus seadmed inventar
Soetusmaksumus

Saldo 1. jaanuaril 2002 3374556 1700000 359 888 202937 159682 5797063
Soetamine 0 0 239 000 1085 110824 350909
Miiitk 3374556 1700000 0 0 52635 5127191
Mahakandmine 0 0 0 12 187 55167 67 354
Saldo 31. detsembril 2002 0 0 598 888 191 835 162704 953 437

Akumuleeritud kulum

Saldo 1. jaanuaril 2002 0 25497 0 37293 94 234 157 024
Majandusaasta kulum 0 14 165 0 32893 29 861 76 919
Miitidud pShivara kulum 0 39 662 0 0 28 728 68 390
Mahakantud pdhivara kulum 0 0 0 8951 50 792 59 743
Saldo 31. detsembril 2002 0 0 0 61 235 44 575 105 810
Jidkviirtus .
1. jaanuaril 2002 3374556 1674503 359 888 165 644 65448 5640039
31. detsembril 2002 0 0 598 888 130 600 118 129 847617

Lisa 4. Vélakohustused ja mitmesugused vdlad

2002.a.s3Imiti AS Hansa Liising ja OU Hotelligrupp tthe omaniku OU Kediiv vahel ostu-miiiigi leping,
millega mitiidi kinnistu Tartus, Soola 3(Hotell Tartu hoone) OU Kediivile ja 18petati AS Hansa Liisingu
ja OU Hotelligrupp(endise #rinimega Soola Kinnisvara) vaheline kapitalirendileping. Hansa Liisingule
OU Hotelligrupp poolt tasutud kapitalirendimaksed jiid ndudeks OU Kediivi vastu aasta 18puga summas

1796 510 kr. Kinnisiitiiga tekkis kahjum pdhivara miiligist summas 1 846 045.-kr.
Juhatuse liige: i
)
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OU Hotelligrupp
Majandusaasta aruanne 2002

REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

Lisa 5. Maksud TARTU MAAKOHUS
Maksuliik ; v
Maksuvdlg Maksuvdlg y -NR-
31.12.2002 31.12.2001 L 1 06 2003
Kiibemaks 1358 16 947
Uksikisiku tulumaks 11 657 14 303 soscsesesescssnsesrsassese
Sotsiaalmaks 23 030 26 997
Kohustuslik 187 0
kogumispensionimakse
Todtuskindlustusmaks 970 0
Kokku 37202 58 247

Lisa 6. Vélgnevus toovitjatele

Bilansikirje Vdlad toovétjatele koosneb viljamaksmata t§6tasudest summas 29 359 krooni
ja puhkusetasukohustusest 52 782 krooni millest 13 096 krooni  moodustab arvestuslik
sotsiaalmaksukohustus.

Lisa 7. Osakapital

Osakapital iildsummas 500 000 krooni jaguneb 2 osaks:
OU Kediiv ,Soola 5,Tartu,reg.kood 10004737 ,0sa nimivisrtus 300 400.-
OU Maagrupp(endine 4rinimi OU Tont),Soola 3, Tartu,reg.kood10291286,0sa nimivigrtus 199 600.-

Lisa 8. Seotud osapooled

2002.a.jooksul on OU Hotelligrupp ostnud teenuseid OU Kediivilt summas 33 900.-kr. Ja
OU Maagrupilt summas. Aasta 13pul on OU Hotelligrupil ndue OU Kediivi vastu summas1 796 387.-kr
ja kohustus OU Kediivile 150 131.-kr ning OU Maagrupile 224 200.-kr.

Allkirjastatud ainult identifitseerimiseks
Initialled for identification purposes only 12
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AuDIITORBUROD|I R KT

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD

2 7 -06- 2003

AUDIITORI JARELDUSOTSUS

OU Hotelligrupp osanikele

Oleme auditeerinud OU Hotelligrupp (edaspidi “ettevote”) 31. detsembril 2002. a.
16ppenud majandusaasta kohta koostatud raamatupidamise aastaaruannet, mis on
esitatud lehekiilgedel 4-12. Raamatupidamise aastaaruande korrektne koostamine
on ettevétte juhtkonna kohustus. Meie iilesanne on anda auditi tulemustele tuginedes
omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Sooritasime auditi kooskélas Eesti Vabariigi audiitortegevuse eeskirjadega.
Nimetatud eeskirjad nduavad, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis
vbimaldaks piisava kindlustundega otsustada, kas raamatupidamise aastaaruanne
on koostatud olulises osas korrektselt. Auditi kaigus oleme véljavétteliselt kontrollinud
téendusmaterjale, millel pdhinevad raamatupidamise aastaaruandes esitatud
naitajad. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspdhimotete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analtilisi ning seisukohavéttu raamatupidamise aastaaruande esituslaadi
suhtes tervikuna. Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Me ei ole auditeerinud raamatupidamise aastaaruannet seisuga 31. detsember 2001,
kuna meid méaéarati ettevotte audiitoriteks peale seda kuupéeva. Meie poolt
kasutatavad praktilised auditi protseduurid ei véimaldanud meil saada piisavat
kinnitust selle kuupéeva bilansi andmete kohta. Bilansis seisuga 31. detsember 2001
kajastatud summad moodustavad osa 2002. aasta kasumist ning rahavoogudest
seisuga 31. detsember 2002.

Meie arvates, vélja arvatud eelmises paragrahvis kirjeldatud asjaolu véimalik méju,
kajastab tlalmainitud raamatupidamise aastaaruanne olulises osas digesti ja
Giglaselt ettevotte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2002 ja 2002. a.
majandustegevuse tulemust ning rahavoogusid kooskdlas Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seadusega.

o as

Roland Kaurov
Vannutatud audiitor

17. juuni 2003

00U Audiitorbiiroo RKT  Reg.nr10609794 HANSAPANK Kood767
Raekojaplats 8, Tartu 51004 A/A221013844883
Telefon 07-442353 Faks 07-442223 e-mail:rkt@hot.ee




OU Hotelligrupp
Majandusaasta aruanne 2002

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
SISSE TULNUD
KASUMI JAOTAMISE ETTEPANEK 2 7 -06- 2003
OU Hotelligrupp jaotamata kasum on:
Jaotamata kasum 31.12.2001 461 806.-krooni
2002. a. kahjum -1 769 916.-krooni
Kokku jaotamata kahjum 1 308 110.-krooni

Juhatuse liige: 14




OU Hotelligrupp
Majandusaasta aruanne 2002

Juhatuse allkirjad 2002.a. majandusaasta aruandele &Z’,}’Tmegfgggg

SISSE TULNUD
Juhatus on koostanud 2002. aasta tegevusaruande ja raamatupidamise aastaaruande. .
OU Hotelligrupp 2002. a. (01.01.2002 kuni 31.12.2002) majandusaasta aruanne 2,365 2003
tegevusaruandest, raamatupidamise aastaaruandest, audiitori jireldusotsusest .

’/ﬁ%‘h 2003

Juhatuse liige: Auli Solo
Juhatuse liige: Peeter Jirve g ' //:7 Jg 2003
Juhatuse liige: Aare Kiir, ‘Vé ’( 3 O& 2003

Majandusaasta aruanne on kinnitatud osanike iildkoosolekul / ﬂ d,é . 2003.

Juhatuse liige: 15




OU Hotelligrupp
Osanike nimekiri majandusaasta 2002 aruande kinnitamise seisuga:

1. OU Kediiv ,Soola 5,Tartu,reg.kood 10004737
2. OU Maagrupp,Soola 3,Tartu,reg.kood10291286

TARTU MAAKOHUS
REGISTRIOSAKOND
S!5SE TULNUD

£ 7 -06- 2003
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