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Tegevusaruanne

Hotell Tartu OU pdhitegevusalaks 2013. aastal oli majutusteenuse osutamine Tartus
hotellides Antonius ja Tartu ning Pirnus Ammende Villas.

Ammende Villa opereerimise l0petas ettevote 1. oktoobrist 2013, kuna otsustati
keskenduda majutusteenuse pakkumisele Tartus, mis on ettevotte jaoks kasumlikum.
Seoses tegevuse 18petamisega Pirnus korraldati #ritegevus iimber nii, et Hotell Tartu OU
asutas tiitarettevotte Hotell Antonius OU, mis alates 1. detsembrist opereeib hotelli
Antonius. Alates detsembrist muudeti ka endine #rinimi Ammende Grupp OU ning uueks
drinimeks sai Hotell Tartu OU.

Lisaks tegevuse timberkorraldamisele jatkati 2013. aastal Tartu Hotellis remonttdid ning
aprillis suurenes Tartu Hotell 9 toa vorra, millest 5 on avaramad peretoad, mille jérele on
Tartus suur néudlus.

Majandusaasta tervikuna oli edukas, kuna kdikides hotellides suurenes kiilastajate arv
vorreldes eelnevate aastatega. Tartu Hotelli tdituvus oli 2013. aastal 74 % ja hotellis
Antonius 69 %. Suurenes ka Ammende Villa tdituvus vorreldes eelmise aasta sama
perioodiga.

Peamised finantssuhtarvud:

2013 2012
Miitigikidive (eurodes) 2367 184 2329482
Miiiigikdibe kasv (%) 1,6% 10,3 %
Puhaskasum (eurodes) 64 779 313 250
Liihiajalise volgnevuse kattekordaja 2,3 1,92
ROA 0,09 0,37
ROE 0,12 0,56

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

*  Mitgikidibe kasv (%) = (miiiigitulu 2012-miiiigitulu 201 1)/miitigitulu 2011 * 100
*  Lihiajalise volgnevuse kattekordaja = kiibevara/lithiajalised kohustused

* ROA Varade puhasrentaablus = puhaskasum/ varad kokku

*  ROE Omakapitali rentaablus = puhaskasum/ omakapital

Alar Kéira

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevara
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevara
Pdhivara
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalne p6hivara
Kokku pdhivara
Kokku varad
Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2013

181 410
46

177 555
19034
378 045

2500
130 262
246 841
379 603
757 648

28 264
134 893

163 157

32 149
32 149
195 306

15338
184 568
3196
294 461
64 779
562 342
757 648

31.12.2012

234 520
46

156 005
53 878
444 449

0
202 520
194 902
397 422
841871

19 169
212871
232 040

52 268
52 268
284 308

15338
184 568
3196
41211
313 250
557 563
841871
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2013 2012 Lisanr
Muugitulu 2367 184 2329 482 18
Muud é&ritulud 54 381 23711 19
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 121 815 -1 065 323 20
Mitmesugused tegevuskulud -378 702 -359 431 21
T66j6ukulud -762 132 -799 021 22
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -56 959 -44 127 10
Muud &rikulud -36 978 -430 23
Kokku arikasum (-kahjum) 64 979 84 861
Intressikulud -3193 -2 868 24
Muud finantstulud ja -kulud 18 942 231 257 25
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 80 728 313 250
Tulumaks -15 949 0 26
Aruandeaasta kasum (kahjum) 64 779 313 250
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivara mudgist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Makstud intressid
Makstud ettevotte tulumaks
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse pdhivara soetamisel
Laekunud materiaalse ja immateriaalse pdhivara mudgist
Tasutud tltarettevGtjate soetamisel
Tasutud sidusettevdtjate soetamisel
Laekunud sidusettevdtjate miugist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Muud véljamaksed investeerimistegevusest
Muud laekumised investeerimistegevusest
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed
Makstud dividendid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2013

64 979

56 959
-5796
36 791
87 954
-11 714
34 844
-118 562
1527
-3193
-5 838
49 997

-142 210
33899
-2 500

0
1251
-27 630
33690

60 000

-43 500

50 000
-55 000
-32 607
-22 000
-59 607
-53 110
234520
-53 110
181 410

2013. a. majandusaasta aruanne

2012 Lisanr

84 861

44 127 10

44 127
-33 059
-18 609

15583

2911

-2779

93 035

-47 539

-1251

-84 957
79 795
-2 500

-56 452

5000

-15540
0

-10 540
26 043
208 477
26 043
234 520
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Ulekurss Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses reservkapital kasum (kahjum)
31.12.2011 15 338 184 568 3196 41 211 244 313
Aruandeaasta kasum (kahjum) 313 250 313 250
31.12.2012 15 338 184 568 3196 354 461 557 563
Aruandeaasta kasum (kahjum) 64 779 64 779
Makstud dividendid -60 000 -60 000
31.12.2013 15338 184 568 3196 359 240 562 342
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Hotell Tartu OU 2013. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt véalja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Hotell Tartu OU kasumiaruande koostamisel kasutatakse kasumiaruande skeemi nr.1 ning rahavoogude aruanne on koostatud
kaudse arvestusmeetodi pohimbttel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Hotell Tartu OU omab seisuga 31.12.2013 tiitarettevdtet Hotell Antonius OU. Hotell Tartu OU ei koosta konsolideeritud aastaaruannet, sest
tema osadega esindatud haaltest 100% kuulub osaihingule AK-Varad OU, kes on kohustatud koostama konsolideeritud
majandusaasta aruande.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotete kajastamisel kasutatakse soetusmaksumuse meetodit.

Noéuded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse etevotte tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, va. ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (so. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit .

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i neto realiseerimisvaéartus. Neto realiseerimisvaartus
leitakse, arvates tavapérases aritegevuses kasutatavast hinnangulisest miiigihinnast maha hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote
muugivalmidusse viimiseks ja mitgi sooritamiseks.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 700 eurot. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.
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Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale péhivara objektile eraldi, séltuvalt

selle kasulikust todeast. Olulise I16ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja I6ppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse

need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Juhatuse otsuse alusel kasutatakse pdhivarade amortiseerimisel raamatupidamise sise-eeskirjadest erinevaid amortisatsioonimaarasid.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 700

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5
Muu materiaalne pdhivara 5

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niudisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaéartuse suhtes sama.
Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik todiga vdi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on liihem. Kapitalirendi lepingute s8lmimisega otseselt
kaasnevad rentniku poolt kantavad esmased otsekulutused kajastatakse renditava vara soetusmaksumuse koosseisus.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused).

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast bilansikuupaeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli 6igus bilansipéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade mitgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle muidjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.
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Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Aruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

Emaettevotet;

tltarettevotet;

sidusettevotet;

tegev- ja kdrgema juhtkonna ning nende pereliikmete valitseva v6i olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Raha kassas 1369 2988
Raha arvelduskontodel 180 041 231532
Kokku raha 181 410 234 520
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Muud luhiajalised nduded

Muu ndue

Kokku nduded ja ettemaksed

31.12.2012

Nduded ostjate vastu
Ostjatelt laekumata arved

Ebatdenéoliselt lackuvad
nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Ettemaksed
Tulevaste perioodide kulud
Muud lihiajalised nduded
Muu ndue

Kokku nduded ja ettemaksed

94 430
95 499

-1 069

3424

18 820
16 604
2216
881
190 262
307 817

76 450
77 924

-1474

9 065

8 984

6 560
2424
459
459
1047
262520
358 525

2013. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
94 430
95 499

-1 069

3424

18 820
16 604
2216
881

60 000
177 555

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
76 450
77 924

-1474

9 065

8 984

6 560
2424
459
459
1047
60 000
156 005

1- 5 aasta jooksul

1 -5 aasta jooksul

130 262
130 262

202 520
202 520

Lisa nr

Lisa nr

Hotell Tartu OU asutas 2012 aastal osaiihingu Moonaladu vaartusega 2 500 eurot ja miilis samal aastal hinnaga 351 000 eurot. Vastavalt
s6Imitud miiigilepingule kuulub ndue tasumisele 6 aasta jooksul. Ndue Moonaladu OU miiligist on bilansis kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses, milleks on saadaoleva raha nitidisvaartus. Nitdisvaartuse arvutamisel on rakendatud diskontomaéra 7%.
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 95 499 77924 3
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded -1 069 -1474
Kokku nduded ostjate vastu 94 430 76 450 3
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded
Ebatdenéoliselt laekuvad nduded perioodi alguses -1474 -1 406
Ebatdenéoliselt laekuvaks tunnistatud nduded -1 069 -1474
Lootusetuks tunnistatud nduded 1474 1406
Ebatdenéoliselt laeckuvad nduded perioodi I6puks -1 069 -1474 3
Lisa 5 Muud nduded
(eurodes)
31.12.2013 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaér Alusvaluuta Ldpptéahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 16 604 16 604
teen 7474 7474 5 EUR 02122014
tutarettevottele
Laen
juriidilisele 7 500 7 500 4 EUR 31.12.2014
isikule
Laen
fuusilisele 1630 1630 5 EUR 31.10.2014
isikule
Intressinduded 2216 2216
Kokku
muud 18 820 18 820
néuded
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptéahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 6 560 6 560 3
Intressinduded 2 424 2 424 3
Kokku
muud 8984 8984 3
néuded
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Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Ettevotte tulumaks 10899
Kaibemaks 8739 2361 2561
Uksikisiku tulumaks 8018 16 081
Sotsiaalmaks 15838 32683
Kohustuslik kogumispension 907 1791
Tootuskindlustusmaksed 1406 3517
Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad 2561
Ettemaksukonto jaak 3424 4143
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 3424 45 807 9 065 56 633
Lisa 7 Varud
(eurodes)
31.12.2013 31.12.2012
Tooraine ja materjal 0 34 216
Muugiks ostetud kaubad 17 931 18 967
Ettemaksed varude eest 1103 695
Kokku varud 19034 53878

Lisa 8 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja . . e Osaluse maar (%)
L Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2012  31.12.2013

12538897 Hotell Antonius OU Eesti Hotellindus 0 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2012 Omandamine 31.12.2013
Hotell Antonius OU 0 2 500 2 500
Kokku 0 2500 2500

Omandatud osalused:

. e . . Omandatud osaluse
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev
soetusmaksumus

Hotell Antonius OU 100 18.09.2013 2500
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Hotell Tartu OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Mutdud osalused

Mutdud osaluse

Sidusettevotja nimetus Mutdud osaluse % Muiudud osalus muugihinnas . .
mutgikasum (-kahjum)

Ulikooli Kohvik OU 50 1251 1251
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Lisa 10 Materiaalne pdhivara

(eurodes)

31.12.2011
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
ettemaksetest

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

31.12.2012
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mudgid
Umberklassifitseerimised

Umberklassifitseerimine
ettemaksetest

Umberklassifitseerimine
I6petamata projektidest

Muud muutused

31.12.2013
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jadkmaksumus

Ehitised

Transpordivahendid

41100
-8 359

32741

45 645
-13 983

86 745
-22 342
64 403
48 944 26 743
-5 244 -17 414

-16 542

48 944 88 038

-5 244 -30 848

43 700 57 190

Muudud materiaalne p&hivara muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Muu materiaalne p&hivara

Kokku

Muud
masinad
ja
seadmed

85879
-32 730
53149

4280
-9 905

90 159
-42 635
47 524

14 140

-10 097

-7 858

88 555
-44 846
43 709

Masinad ja
seadmed

126 979
-41 089
85 890

49 925
-23 888

176 904
-64 977
111 927

40 883
-27 511

-16 542

-7 858

176 593
-75 694
100 899

2013
18 227
18 227
15 956
34183

Muu
materiaalne
péhivara

70138
-13 554
56 584

36 253
-20 239

106 391
-33 793
72 598

81843

-24 204

-11 561

-23 934

129 576
-34 834

94 742

2012

2013. a. majandusaasta aruanne

Lopetamata

projektid

2164

2164

3815

-2 164

-2 164

3815

3815

-3 815

-3 815

0

0

Ettemaksed

1207

1207

6 562

-1207

-1 207

6 562

6 562

7500

-6 562

-6 562

7 500

7500

Lopetamata
projektid ja
ettemaksed

3371

3371

10377

-3371

-1207

-2 164

10 377

10 377

7500

-10 377

-6 562

-3 815

7500

7500

Kokku

200 488
-54 643

145 845

96 555
-44 127

-3371

-1 207

-2 164

293672
-98 770
194 902

179 170
-56 959
-28 103

-10 377

-6 562

-3 815

-31792

362 613
-115772

246 841
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Hotell Tartu OU

2013. a. majandusaasta aruanne

Kapitalirendi tingimustel soetati sGiduauto Honda CRV soetusmaksumusega 26 743 eurot.
Aruandeaastal on vastavalt juhatuse otsusele maha kantud masinad ja seadmed jaakvaartusega 7 858 eurot ja muud materiaalset

pOhivara jaakvaartusega 23 9347 eurot.

Lisa 11 Kapitalirent

(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2013
Sdiduauto Toyota Avensis 9819
Sodiduauto Chrysler Grand
12 480
Voyager
Kaubik Volkswagen Transporter 15033
Sdéiduauto Honda CRV 23081
Kapitalirendikohustused
60 413
kokku
31.12.2012
Sodiduauto Toyota Avensis 12 192
Sdiduauto Chrysler Grand
15224
Voyager
Sdéiduauto Honda Accord 17 614
Kaubik Volkswagen Transporter 21 407
Kapitalirendikohustused
66 437

kokku

Renditud varade bilansiline jadkmaksumus

Masinad ja seadmed

Kokku

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

9819

12 480

2569
3396

28 264

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

2373

2744

2678
6374

14 169

1-5aasta ule5
jooksul aasta

12 464
19 685

32149

1-5aasta (le5

jooksul aasta

9819
12 480
14 936
15033
52 268

31.12.2013

57 189

57 189

Intressimaar

Euribor+3,6%

Euribor+2,3%

Euribor+2,2%

Euribor+0,65%

Intressimaar

Euribor+3,6%

Euribor+2,3%

Euribor+1,90%

Euribor+2,2%

31.12.2012
64 403
64 403

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR
EUR

Ldpptéhtaeg

16.07.2015

30.06.2016

15.11.2017
30.09.2018

Lépptahtaeg

16.07.2015

30.06.2016

13.01.2017

15.11.2017

Lisa nr

12

Lisa nr

16
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Hotell Tartu OU 2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Laenukohustused
(eurodes)

31.12.2013 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressiméar LOpptéhtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustused
60 413 28 264 32149 11
kokku
Laenukohustused kokku 60 413 28 264 32149
31.12.2012 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar LOpptahtaeg Lisanr
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen 5 000 5000 3% 30.04.2013
Luhiajalised laenud kokku 5000 5000
Kapitalirendikohustused
66 437 14 169 52 268 11
kokku
Laenukohustused kokku 71437 19 169 52 268

Lisa 13 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rentnik

2013 2012

Kasutusrendikulu 333573 329 057

Aruandeaastal tasus ettevdte ruumide kasutusrendi eest kokku 329 574 eurot (2012 aastal 325 203 euro) ja sdiduauto kasutusrendi eest 3 999
eurot (2012 aastal 3854 eurot).
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Hotell Tartu OU

Lisa 14 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2013

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vélad
Intressivdlad
Dividendivélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

31.12.2012

Vélad tarnijatele

Volad toovotjatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Intressivolad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja
ettemaksed

18 803
19 920
45 807
38 089

89
38 000
12 274

134 893

70 333
66 940
56 633
89
89
18 876

212871

Lisa 15 Volad toovotjatele

(eurodes)

Tootasude kohustus
Puhkusetasude kohustus

Kokku vdlad toovotjatele

Lisa 16 Tingimuslikud kohustused ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustused

Vaéimalikud dividendid

Tulumaksukohustus véimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustused

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

18 803
19 920
45 807
38 089

89
38 000
12 274

134 893

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

70 333
66 940
56 633
89
89
18 876

212871

31.12.2013
11 860

8 060

19 920

31.12.2013

283 799
75441
359 240

31.12.2012
37 818
29122
66 940

31.12.2012

280 024
74 437

354 461

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
ile 5 aasta
15
6
Lisa nr
Ule 5 aasta
15
6
Lisa nr
14
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Hotell Tartu OU

Lisa 17 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 18 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Majutus
Toitlustus
Minibaari ja hotellikaupade muik
Kontserdite korraldamine
Renditulud
Konverentsiteenus
Koristusteenus
Teenuste vahendus

Kokku muugitulu

Lisa 19 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalse pdhivara muigist
Kasum valuutakursi muutustest
Muud

Kokku muud aritulud

31.12.2013
15338

1

2013

2367 184
2367 184

2367 184

1563 985
641 575
47 943
1208
23221
627

30 965
57 660
2367 184

2013

5796

48 585

54 381

2013. a. majandusaasta aruanne

31.12.2012
15338
1

2012

2329 482
2329 482
2329 482

1463 904
717 353
14 345
22748
23927
13118

16 753
57 334
2329 482

2012

226

23 485

23711
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Lisa 20 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Muugi eesmargil ostetud kaubad
Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Udr ja rent
Tooraine ja kaubad toitlustuses
Reisiteenused (paketid)
Majapidamiskulud
Komisjonitasud

Kontserdite ja kultuuritrituste kulu

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 21 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Energia

Kitus
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Kulu ebat6enéoliselt laekuvatest nduetest
Korrashoiukulud
Transpordivahenditega seotud kulud
Kasutusrent
Mitmesugused tegevuskulud
Reklaamikulud
Pangakulud
Vaikevahendid, sisustus
Kommunaalkulud
Jooksev remont

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2013
35 106
30397
13 936
92 517
52 563
39 954

329574
487 060

2001
51 390
77 287

2547

1121815

2013
10898
10 898
23161

470

4110

1069
21842
13998

3999
56 329
10 552
14 973
77 229
17 894

122178
378 702

2013. a. majandusaasta aruanne

2012
40 209
1998
25 447
96 574
52 224
44 350
318 811
448 771
5379
48 480
60 086
19 568
1065 323

2012
7781
7781

29 843
54
2411
1548
44721
15985
3854
45 093
18 274
15893
73788
19339
80 847
359 431
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Lisa 22 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Haigushivitised
Tootuskindlustusmaks
Koondamishivitis
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 23 Muud éarikulud

(eurodes)

Trahvid, viivised ja hivitised
Kahjum p6hivara mahakandmisest
Muud

Kokku muud arikulud

Lisa 24 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt
Muud intressikulud

Kokku intressikulud

2013
568 066
187 295

682
5577
512
762132
67

2013

31791
5187
36 978

2013
959
1608
626
3193

Lisa 25 Muud finantstulud ja -kulud

(eurodes)

Intressitulu laenudelt
Kasum tltarettevGtte mutgist
Kasum sidusettevdtte miugist

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2013
1319
16 372
1251
18 942

2012
594 656
195778

640

7947

0
799 021
70

2012
229

201
430

2012
89
1831
948

2 868

2012
997
231 390
-1130
231 257

2013. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr



Hotell Tartu OU

Lisa 26 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid
Valjakuulutatud dividendid

Eesti

Kokku

Lisa 27 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

2013. a. majandusaasta aruanne

2013
Maksustatav summa Tulumaks
60 000 15 949
60 000 15 949
60 000 15949

AK - Varad OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Emaettevdtja
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2013 Ostud

Emaettevdtja 45 763
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad 196

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 435 816
valitseva voi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

31.12.2013 31.12.2012
Nduded Kohustused Nouded Kohustused
642 839 1738 1016
71226

25302 70

880 5876 817 16 226

Muugid Antud laenud Antud laenude
tagasimaksed

10 282 30 000 30 000
65 060 15 000 7526
5000

14 328
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2012 Ostud Muugid Antud laenud Antud laenude

tagasimaksed
Emaettevdtja 59 861 4544 11762
Sidusettevdtjad 692 25000

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 2746
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kbrgem

juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust

omanikud ning nende 356 010 5537
valitseva vdi olulise

mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2013 2012

Arvestatud tasu 29 700 32 400

Ostud 2013 aasta jooksul:

Emaettevdttelt on soetatud kaupu summas 2 563 eurot ja teenuseid summas 43 200 eurot.
Sidusettevottelt on soetatud kaupu summas 196 eurot.

Tegev- ja kdrgema juhtkonnaga seotud ettevotetelt on ostetud teenuseid summas 435 816 eurot.

Muiigid 2013 aasta jooksul:

Emaettevdttele on miudud kaupu summas 7 215 eurot ja teenuseid summas 3 067 eurot.

Tutarettev6ttele on mulidud kaupu summas 63 603 eurot ja teenuseid summas 1 457 eurot.

Tegev- ja kdrgema juhtkonnaga seotud ettevdtetele on miudud kaupu summas 803 eurot ja teenuseid summas 13 525 eurot.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.04.2014

Hotell Tartu OU (registrikood: 10696190) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR KAARA Juhatuse liige 22.04.2014



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Hotell Tartu OU osanikele

Olen auditeerinud Hotell Tartu OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2013, kasumiaruannet, omakapitali
muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta, aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste
arvestuspdhimétete kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Auditeeritud raamatupidamise aastaaruanne, mis on toodud lehekulgedel 4 kuni 23,
on kaasatud kaesolevale aruandele.

Juhtkonna kohustus raamatupidamisaruannete osas

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga ning sellise
sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamiseta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada oma auditi pdhjal arvamust selle raamatupidamise aastaaruande kohta. Viisin oma auditi labi kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (Eesti). Nende standardite kohaselt on ndutav, et olen kooskdlas eetikanBuetega ning planeerin ja viin
auditi 1&bi omandamaks pdhjendatud kindluse selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne on olulise vaarkajastamiseta.

Audit hdlmab raamatupidamise aastaaruandes esitatud arvnaitajate ja avalikustatud informatsiooni kohta auditi tdendusmaterjali hankimiseks
vajalike protseduuride labiviimist. Valitud protseduurid sGltuvad vandeaudiitori otsustustest, sealhulgas hinnangust riskidele, et raamatupidamise
aastaaruanne voib sisaldada pettustest vdi vigadest tulenevaid olulisi vaarkajastamisi. Nende riskihinnangute tegemisel vétab vandeaudiitor
arvesse sisekontrolli, mis on relevantne majandusiiksuse raamatupidamise aastaaruande koostamisel ja diglasel kajastamisel, kavandamaks
antud tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamise eesmargil majandusuksuse sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta. Audit h8Imab samuti juhtkonna poolt kasutatud arvestuspoliitikate asjakohasuse ja tehtud arvestushinnangute péhjendatuse ning ka
raamatupidamise aastaaruande uldise esitusviisi hindamist.

Usun, et auditi tendusmaterjal, mille olen hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks minu auditiarvamusele.
Arvamus

Minu arvates kajastab kaasatud raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades 6iglaselt Hotell Tartu OU finantsseisundit seisuga
31.12.2013 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga.

/digitaalselt allkirjastatud/
Epp Steinberg

Vandeaudiitori number 135

Steinberg Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 140
Kaunase pst.52-3, Tartu

22.04.2014



Audiitorite digitaalallkirjad
Hotell Tartu OU (registrikood: 10696190) 01.01.2013 - 31.12.2013 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EPP STEINBERG Vandeaudiitor 22.04.2014



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2013
294 461
64 779
359 240

20 000

339 240

359 240

31.12.2013
294 461
64 779
359 240

20 000

339 240

359 240



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Hoonete Uldpuhastus

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Osanikud

Nimi / &rinimi

OU AK-Varad

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

10912831

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Elukoht / Asukoht

Kaluri tn 2, Tartu
linn, Tartu
maakond, Eesti

Sisu

+372 7314300

+372 7314301
info@tartuhotell.ee

www.tartuhotell.ee

EMTAK kood

55101
81211
68201

Osaluse suurus ja
valuuta

15338 EUR

Mudgitulu
(EUR)

2253503
30965
23221

Mudgitulu %

95.20%
1.31%
0.98%

Pd&hitegevusala
Jah

Ei

Ei



