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Teg evusaruanne

OU Lessor péhitegevus on séiduautode- ja kinnisvara rentimine. 2009 majandusaastast alates lisandusid uute tegevusaladena juhtimisteenus ja
muude mootors@idukite mulk ja rentimine.

2010 majandusaasta realiseerimise netokaive oli 700,5 tuhat krooni. v8rreldes 2009. aastaga on kaive véhenenud 35 %.

Lessor OU juhatus koosneb kolmest likmest. Té6tasu maksti iihele juhatuse likmele kokku koos sotsiaalmaksudega 98,2 tuhat krooni.

2011 majandusaastaks suuri imberkorraldusi plaanis pole ja jatkatakse samadel tegevusaladel.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Tegevjuhtkonna deklaratsioon

Juhatus kinnitab Lessor OU 2010. a raamatupidamise aastaaruande koostamise digsust ja taielikkust. Juhatus kinnitab, et:

1. raamatupidamise aastaaruande koostamisel rakendatud arvestuspdhimétted on vastavuses Eesti hea raamatupidamistavaga;
2. raamatupidamise aastaaruanne kajastab digesti ja iglaselt ettevdtte finantsseisundit, majandustulemust ja rahavoogusid;

3. kdik teadaolevad olulised asjaolud, mis on selgunud aruande valmimise kuup&evani, on raamatupidamise aastaaruandes
nduetekohaselt arvesse voetud ja esitatud;

4. Lessor OU on jatkuvalt tegutsev ettevote
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Bilanss
(kroonides)

Varad

Kaibevara
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevara

P6hivara
Materiaalne p&hivara
Kokku p&hivara

Kokku varad

Kohustused ja omakapital
Kohustused
Luhiajalised kohustused
Laenukohustused
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustused
Pikaajalised kohustused
Laenukohustused
Kokku pikaajalised kohustused
Kokku kohustused
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustused ja omakapital

31.12.2010

908
284 185
285093

1335 480
1335480
1620573

312 477
4842
317 319

1228 689
1228 689
1546 008

40 000
4000

-2 664
33229
74 565
1620573

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009 Lisanr

79 271 2
447 434 3
526 705

1186819 7
1186 819
1713524

883 880 10
41 070 11
924 950

747 238 10
747 238
1672188

40 000 13
4 000
1052 331
-1 054 995
41 336
1713524
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Kasumiaruanne
(kroonides)

2010 2009 Lisanr
Muugitulu 700 490 1077913 14
Muud é&ritulud 6 307
Kaubad, toore, materjal ja teenused -127 678 -461 069 15
Mitmesugused tegevuskulud -279 554 -251 031 16
T66j6ukulud -98 286 -134 771 17
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus -116 008 -107 154 7
Muud arikulud -636 -155 18
Arikasum (-kahjum) 78 328 130 040
Finantstulud ja -kulud -45 099 -1 185 035 19
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 33229 -1 054 995
Aruandeaasta kasum (kahjum) 33229 -1 054 995
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Rahavoogude aruanne
(kroonides)

Rahavood &ritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivara kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustuste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalse ja immateriaalse p8hivara soetamisel
Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest

Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Kapitalirendi pdhiosa tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2010

78 328

116 008
116 008
82 811
-35 975
62

241 234

-264 669
10 000

-254 669

163 000
-16 492
-166 275
-45 161
-64 928

-78 363

79 271
-78 363
908

2009

130 040

107 154
107 154
-395 233
39 564
24

-118 451

-106 627
0

-106 627

508 136
-86 798
-56 662
-71734
292942

67 864

11 407
67 864

79 271

2010. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Omakapitali muutuste aruanne
(kroonides)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata
nimivaartuses = reservkapital kasum
(kahjum)

31.12.2008 40 000 4000 1052 331 1096 331
Aruandeperioodi kasum

) 0 0 -1 054 995 -1 054 995
(kahjum)
31.12.2009 40 000 4000 -2 664 41 336
Aruandeperioodi kasum

) 33229 33229
(kahjum)
31.12.2010 40 000 4 000 30 565 74 565
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Lessor 2010. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamise tavaga.
Hea raamatupidamise tava p&hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

OU Lessor kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti kroonides.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja panga arveldusarvel olevat raha.

Nduded ja ettemaksed

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud

IGhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel
tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéaoliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Materiaalne ja immateriaalne pdhivara

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb

ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema
todseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud
kulum ja v6imalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate

tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pShivarana. Kulutused, mis tehakse eesmaérgiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Pdhivara arvelevétmise alampiir 10 000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

ehitised 20 aastat

transpordivahendid 5 aastat

masinad ja seadmed 5-10 aastat
Rendid

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi
tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav
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kasulik td6iga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustused

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende
nominaalvaartusega, mistGttu lihiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaéaraga 21/79 netodividendina véaljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse. Bilansipdeva seisuga

véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
maéarale.

Seotud osapooled

Lessor OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha

(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Arvelduskontod 908 79271
Kokku raha 908 79271
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(kroonides)
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
Noduded ostjate vastu 259 200 393 080 4
Ostjatelt laekumata arved 259 200 393 080
Maksude ettemaksed ja tagasinduded 19 696 23 200 5
Muud nduded 0 10 000 6
Laenunduded 0 10 000
Ettemaksed 5289 21154
Kokku Nouded ja ettemaksed 284 185 447 434

10
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ostjatelt laekumata arved 259 200 393 080
Kokku nduded ostjate vastu 259 200 393 080

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(kroonides)

31.12.2010 31.12.2009
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kaibemaks 0 2166 0 3594
Uksikisiku tulumaks 0 0 0 10 633
Sotsiaalmaks 0 0 0 17190
Tootuskindlustusmaksed 0 0 0 2188
Ettemaksukonto jaak 19 696 23200
Kokku Maksude ettemaksed ja maksuvdlad 19 696 2166 23200 33605
Lisa 6 Muud nduded
(kroonides)
31.12.2010 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul ule 5 aasta
Laenunduded 0 0 0 0
Kokku muud nGuded 0 0 0 0
31.12.2009 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Laenunduded 10 000 10 000 0 0
Kokku muud n6uded 10 000 10 000 0 0

11
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Lisa 7 Materiaalne pdhivara
(kroonides)

Kokku
Ehitised Masinad ja Muu
Transpordi- Muud seadmed materiaalne
vahendid masinad ja [FETYELEY
seadmed

31.12.2008

Soetusmaksumus 1041944 0 0 0 20335 1062 279

Akumuleeritud kulum -266 275 0 0 0 -10 167 -276 442

Jadkmaksumus 775 669 0 0 0 10 168 785 837
Ostud ja parendused 0 63 482 444 654 508 136 0 508 136
Amortisatsioonikulu -69 463 -5290 -22 233 -27 523 -10 168 -107 154
31.12.2009

Soetusmaksumus 1041944 63 482 444 654 508 136 0 1550 080

Akumuleeritud kulum -335 738 -5 290 -22 233 -27 523 0 -363 261

Jadkmaksumus 706 206 58 192 422 421 480 613 0 1186 819
Ostud ja parendused 0 85 500 179 169 264 669 0 264 669
Amortisatsioonikulu -52 097 -13 473 -50 438 -63 911 0 -116 008
31.12.2010

Soetusmaksumus 1041944 148 982 623 823 772 805 0 1814 749

Akumuleeritud kulum -387 835 -18 763 -72 671 -91 434 0 -479 269

Jadkmaksumus 654 109 130 219 551 152 681 371 0 1335480

12



Ou Lessor

Lisa 8 Kapitalirent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

31.12.2010
kapitalirent-muud masinad 290 016
Kapitalirendikohustused
290 016
kokku
31.12.2009
kapitalirent -transpordivahend 49 169
kapitalirent - muud masinad 407 121
Kapitalirendikohustused
456 290

kokku

Lisa 9 Kasutusrent
(kroonides)

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu
mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

alates 31.03.2011 on kasutusrendi leping I6petatud.

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lépptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5aasta tle 5 aasta
jooksul
123944 166 072 0 31.07.2013
123944 166 072 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lépptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta lle 5 aasta
jooksul
49 169 0 0 31.10.2010
109 494 297 627 0 31.07.2013
158 663 297 627 0
2010 2009
125 469 140 623
31.12.2010 31.12.2009
28 013 125 469
0 28 013
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Lisa 10 Laenukohustused

(kroonides)

Luhiajalised laenud
volakohustus isikutele
Luhiajalised laenud kokku

Pikaajalised laenud

volakohustus krediidiasutustele

volakohustus ettevottele
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

Luhiajalised laenud
laenukohustus isikutele
laenukohustus ettevéttele
laenud krediidiasutusele
Lihiajalised laenud kokku
Pikaajalised laenud

laenud krediidiasutuselt
Pikaajalised laenud kokku

Kapitalirendikohustused
kokku

Laenukohustused kokku

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(kroonides)

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2010

94 462

94 462

448 225
708 463
1156 688

290 016

1541 166

31.12.2009

11 462
618 463

629 925

544 903
544 903

456 290

1631118

Lisa 12 VOlad tarnijatele

(kroonides)

Kokku vélad tarnijatele

2010. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
94 462 0 31.12.2011
94 462 0
94 071 354 154 31.12.2014
0 708 463 31.12.2012
94 071 1062 617
123 944 166 072 0
312 477 1228 689 0
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lépptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
11 462 0 0
618 463 0 0
629 925 0 0
95 292 449 611 0
95 292 449 611 0
158 663 297 627 0
883 880 747 238 0
31.12.2010 31.12.2009 Lisanr
2676 7 465 12
2166 33605 5
4842 41 070
31.12.2010 31.12.2009
2676 7 465

Lisa nr

Lisanr

14
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Lisa 13 Osakapital

(kroonides)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 14 Muugitulu

(kroonides)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Kokku muuk Euroopa Liidu riikidele

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade 1dikes

EMTAK 77111 Séiduauto ja vaikebusside rentimine ja
EMTAK 68201 Enda vGi renditud kinnisvara udrileandmine
EMTAK 70221 Ari- ja muu juhtimisalane ndustamine
EMTAK 45191 muude mootorsdidukite muik

EMTAK 69109 muud juriidilised toimingud

Kokku mudgitulu

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(kroonides)

Muugi eesmargil ostetud kaubad
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
vaikevahendid
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

31.12.2010
40 000
1

2010

700 490
700 490
700 490

2010
330524
144 300

93 833
95 833
36 000
700 490

2010
95 833
7047
1830
5217
16 500
8298
127 678

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2009
40 000
1

2009

1077913
1077913
1077913

2009

296 746
143 500
221 000
416 667
0
1077913

2009
416 667
7 345
1267
6078
27 436
9621
461 069

15
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Lisa 16 Mitmesugused tegevuskulud

(kroonides)

Energia
Kutus
Riiklikud ja kohalikud maksud
sidekulud
kindlustuskulu
autorent
autode remont ja hooldus
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 17 To6joukulud

(kroonides)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 18 Muud éarikulud

(kroonides)

Trahvid, viivised ja hiivitised

Kokku muud éarikulud

Lisa 19 Finantstulud ja -kulud

(kroonides)

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja osadelt

Intressitulud

Intressikulud
Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt
Muud intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

lootusetud laenunduded

Kokku finantstulud ja -kulud

2010
13763
13763

369
3180
34 536
125 469
75 647
26 590
279 554

2010
73130
25156
98 286

2010
636
636

2010

62

-45 161
-16 631
-21 884
-6 646

-45 099

2009
3537
3537

0

3180
40 263
140 623
40 138
23290
251031

2009
100 277
34 494
134771
1

2009
155
155

2009

-1 042 817
25
-71734
-44 264
-9274

-18 196
-1270

-69 239

-1 185 035

2010. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 20 Seotud osapooled
(kroonides)

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikust
omanikud

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

2010. a. majandusaasta aruanne

31.12.2010

Néuded Kohustused
0 0
0 94 462

259 200 708 463

2010

Ostud Muigid
0 0
0 444 868

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

2010

73130

2009
100 277

31.12.2009
Néuded Kohustused
0 0
0 11 462
45 880 634 925
2009
Ostud Muigid
446 667 3 000
0 623 755

17



Aruande digitaalallkirjad
Ol Lessor (registrikood: 10695463) 01.01.2010 - 31.12.2010 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Juhatuse liige 29.06.2011

HELENA KASK Juhatuse liige 29.06.2011



Kasumi jaotamise ettepanek
(kroonides)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

2010
-2 664
33229
30 565



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Sdiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5t) rentimine ja

kasutusrent

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus
Muude mootorsdidukite miik

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Muud juriidilised toimingud

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Erik Tohvri 36202142734 Eesti

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 7302190
Faks +372 7302193

E-posti aadress ellen.tohvri@audit.ee

77111

68201
45191
70221
69109

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR

Mudgitulu
(EEK)

330524

144300
95833
93833
36000

Mudgitulu %

47.18%

20.60%
13.68%
13.40%

5.14%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei
Ei
Ei

Ei



