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Juriidiline aadress : 50113 Tartu, Jalaka 27-1
Telefon: 050 15 824
Ariregistrikood : 10695078
Péhitegevusala: Kinnisvara arendamine
Juhataja: Leho Laht
Majandusaasta: 20.09.2000-31.12.2001

Audiitor: Vilja Kiibar

Majandusaasta aruanne koosneb 14 lehest.

Lisad: audiitori jareldusotsus
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OU Erste Vara kinnitatud majandusaasta aruanne koosneb
tegevusaruandest , juhatuse deklaratsioonist , raamatupidamise
aastaaruandest , kasumi jaotamise otsusest ja audiitori
jareldusotsusest.
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OU Erste Vara tegevusaruanne

OU Erste Vara asutati 2000 aasta septembris. OU Erste Vara
pOhitegevuseks on kinnisvara arendamine .

Eesmiirk on suurendada kinnisvara tarbimisviairtust , sdltumata
sellest , kas selle varasem funktsioon muutub vai jadb samaks.
Plaanis on teostada analiiisi uute arendusprojektide
kdivitamiseks ja nende ettevalmistamiseks ning juhtida wuusi
kinnisvaraprojekte .

OU ERSTE VARA Juhatus koosneb 1 liikmest. Juhatusele ei
ole 2001 —sel aastal tasusid makstud. Keskmine tS6tajate arv
2001 aastal oli 1 ning toGtaja palga kogusumma oli 1244
krooni.

Kasumi jaotamise otsus:

2001 aasta kasum
reservkapitali moodustamine

Jaotamata kasumi jiddk peale
aruande kinnitamist

2001 mai'andusaasta
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OU Erste Vara juhatus on iriseadustikust lihtuvalt koostanud
raamatupidamise aastaaruande, mis Jigesti ja diglaselt kajastab
drithingu vara, kohustusi ja omakapitali ning majandustegevuse
tulemust. Raamataupidamise aastaaruande koostamisel on
jérgitud raamatupidamise seaduse ja hea raamatupidamistava
ndudeid.

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja
kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi
kuupideva 31.12.2001 ja aruande koostamispdeva 29.05.2002
vahemikul.

Vara ja kohustusi on hinnatud kaalutletud ja konservatiivsetel
alustel. Raamatupidamise aastaaurande koostamine nduab
hinnangute andmist. Need hinnangud p&hinevad aktuaalsel
informatsioonil d&riithingu seisundist ning  kavatsustest ja
risikidest raamatupidamise aastaaruande koostamispédeva
seisuga. Majandusaastal vdi varasemal perioodidel kajastatud
majandustehingute 10plik tulemus vdib erineda kéesoleva
perioodil antud hinnangust.

Juhatuse hinnagul on OU ERSTE VARA tegutsev kasumit
toov cttevote. Eftevote juhatus peab majandusaastale
piistitatuid  eesmérkide saavutamist igati rahuldavaks
tulemuseks.

Leho Daht
Juhatuse liige




Raamatupidamise aastaaruanne OU Ertse Vara bilanss

(kroonides)
AKTIVA 31.12.2001. 29.09 R AT |
Kaibevara
1. Raha ja pangakontod (lisa2) 31293 4001)0.-EEHE 06~ 73
2.NGuded ostjate vastu (lisa 3) 6021
3. Viitlaekumised intress 512 oty
4.Ettemakstud tulevaste perioodide kulud 27162
4.1 maksude ettemaksed : 8300
4.2 ettemakstud tulevaste perioodide kulu 18862
5.Varud (lisa 4) 620323
5.1. Ostetud kaubad miiligiks 258463
5.2 ettemaksed hankijatele 361860
K#ibevara kokku 685311
P8hivara
6.Materiaalne pGhivara (lisa 5)
6.1. Maa ja ehitised 432291
6.2. Muu inventar 34314
6.3. Akumuleeritud p&hivara kulum -25604
Pohivara kokku 441001
AKTIVA KOKKU 1126312|40000.-
lesbz ALl B = T
Kohustused
7.LOhiajalised vélakohustused
7.1. Tagatiseta v8lakohustused (lisa 6) 720000
8.V6lad hankijatele 980
Kohtistused kokku .~ e 7209801
Omakapital (lisa 7)
8.0sakapital nimivaartuses 40000]40000.-
Aruandeaasta kasum 365332
osakapital kokku 405332
- |[PASSIVAKOKKU - - 1126312]40000.- - =

...................

LeHo Laht
Juhatuse liige




OU ERSTE VARA kasumiaruanne (kroonides)
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Aritulud . l,

1.realiseerimise netokdive (lisa 8) 3293859.- 0,00
6911.-

2. Muu aritulu

Arikulud
3.Kauba,toore,materjal, teenused 2510321
4 Mitmesugused tegevuskulud 394555
5.T66j6u kulud
5.1. Palgakulud 1400
5.2. Sotsiaalmaksukulu 462
6.Kulum 25604
7 Muud énkulud 5225
60
Aruandeaasta kasum 365332 0,00
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Rakendatud arvestusmeetodid

Arvestuse alused

Majandustehinguid  kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende
tekkimise momendil tegelikus viirtuses. Raamatupidamise aruanded koostatakse
tekkepGhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Tulu

Miiligitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel. Intressitulu
kajastatakse tekkepdhiselt.

Nouete hindamine

Ostjatelt lackumata arveid on hinnatud bilansis lihtuvalt ten#oliselt lackuvatest
summadelt. Nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Ebat3en#olisi ja
lootusetuid ndudeid ei ole.

Varud

Varud kantakse kuluks FIFO meetodil. Varud on hinnatud ldhtudes sellest , mis on
madalam , kas nende soctusmaksumus v5i neto realiseerimismaksumus.

Materiaalne poéhivara

Pghivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega iile 5000 krooni ning
kasutusega iile iihe aasta.

Materiaalsed pShivarad v3etakse arvele soetusmaksumuses.

Piiratud kasutusega materiaalselt pShivara amortiseeritakse lineaarselt :

1) hooned kuni 8 % aastas

2) muu inventar 25 % aastas




LISA 2. Rahakiibe aruanne
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Réhavood dritegevusest
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Puhaskasumi m&ju rahavoogudele 365332
kasum

mat pohlvara amort;satsnoon 25604

plas ist Ke ~390936]
(“ Muutus kéibevaras

Nbuded ostjate vastu -6021
viitalekumised -512
varude muutus -620323
ettemakstud tul.perioodide kulu -27162
Tagatiseta vGlakohustus 720000
vilad hankijatele 980

Netorahavieod &

ritegevuses kokku - S n.457898[ o T - EEE

Rahavood investeenimistegevusest

P&hivara ostmine -466605
N’e’toréhévadg" -flnantseerimisest kokku 466605

Netorahavood finantseerimisest

Sissemaksed osakapaitali 40000
Netorahavdod finantseerimisest —40000

40060

L o Laht
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Lisa 3 Nouded ostjate vastu 2002 “08- 23
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Nduded ostjate vastu on bilansis kajastatud summas 6021 krooni. Ostjate
arveid on bilansis hinnatud lihtudes tdeniioliselt lackuvatest summadest . K4esoleval
majandusaastal tunnistati lootusetuks ja kanti kuludesse ndue eraisiku vastu summas

2342 krooni.

Lisa 4 Varud

Varud on bilansis hinnatud lihtuvalt sellest , mis on madalam, kas nende
soetusmaksumus v3i neto realiseerimismaksumus. Varude aliahindlust tehtud ei ole.
Varude hindamise aluseks on fiilisiline inventuur. Varud kantakse kuluks FIFO
meetodil . Varude jilk seisuga 31.12.2001 on 258463 krooni.

Lisa S Materiaalne pdhivara

POHIVARA soetusmaksumus  kulum Jaskviirtus
Maa ja ehitised

Jidk aasta algul 0 0 _ 0
Aruande perioodil soetatud 432291 21791 410500
Mahakantud -5225

Muu inventar 39539 3813 30680
Mat.PV kokku 466605.- 25604.- 441001.-

Materiaalset pShivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil amortisatsiooni miiraga
15-40 % aastas. Pohivara hulka arvatakse varad maksumusega alates 5000 kroonist..
K&ik muud varad on viikevahendid ja kanatakse kulusse nende soetamise momendil.
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OU Erste Varale on 2000/2001 —sel aastal andnud laenu osaithingu ainuonjanik ja &u
juhataja Leho Laht summas 1 260 000 krooni. 2001-sel aastal tagastati i
laene summas 540 000 krooni. Seisuga 31.12.2001 v3lgneb ettevBte omaniku
720 000 krooni .
K#dik eelpool nimetatud laenud on tagatiseta ja intressita.

Lisa 6. Tehingud seotud osapooltega.

Lisa 7. Omakapitali aruanne

Seisuga 29.09.2000  osakapital 40 000

Kokku 40 000.-

Seisuga 31.12.2001  osakapital 40 000.-
Ar.aasta kasum 365332.-
Kokku : 405 332 krooni.

Vastavalt OU Erste Vara p&hikirjale on osakapitali minimaalseks suuruseks 40000
krooni ja maksimaalseks 160 000 krooni. Osakapital koosneb iihest osast, mille
nimividrtuseks on vastavalt 40 000 krooni.

Lisa 8. Neto realiseerimiskéive

2000-2001 aastal osutatud kéive moodustas 100 % Eestis. Tegevusvaldkonnaks oli
kinnisvara ost, miiiik , vahendus ja rentimine.
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OU ERSTE VARA osanike nimekiri majandusaasta aruande ki
seisuga

Osaniku nimi: Leho Laht

Osaniku aadress: Jalaka 27-1, Tartu
Osaniku isikukood : 37512222752
Osa nimiviértus : 40 000 krooni.
Osa omandamise aeg : 29.09.2000
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2001 majandusaasta aruande kinnitus.

2001 majandusaasta aruande kinnitas osanike koosolek 21.06.2002.

Tartus 21.juunil 2002

Juhatuse liige Leho Laht

Lehd Laht
Juhatuse liige
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Audiitori jiireldusotsus
OU Erste Vara osanikule

Oleme kontrollinud OU Erste Vara 31.12.2001.a. 13ppenud majandusaasta kohta
koostatud raamatupidamise aastaaruannet. Raamatupidamise aastaaruande
koostamine on ettevStte juhtkonna kohustus. Meie ilesanne on anda auditi
tulemustele tuginedes omapoolne hinnang raamatupidamise aastaaruande kohta.

Audiitorkontrolli  viisime 14bi vastavuses Eesti auditeerimiseeskirjaga.
Auditeerimiseeskiri n#eb ette, et audit planeeritaks ja sooritataks viisil, mis
voimaldaks piisava kindlustundega viita, et raamatupidamise aastaaruanne ei sisalda
olulisi vigu ja ebatdpsusi. Auditi k#igus oleme viiljavitteliselt kontrollinud
raamatupidamise dokumente, mis kinnitavad finantsaruannete tSesust ning jélginud
raamatupidamisarvestuse  korralduse  vastavust kehtivatele seadustele ja
normatiivaktidele. Meie audit hdlmas ka raamatupidamise aastaaruande koostamisel
kasutatud arvestuspShimdtete ja juhtkonnapoolsete raamatupidamislike hinnangute
kriitilist analiiiisi. Arvame, et meie audit annab piisava aluse arvamuse avaldamiseks
raamatupidamise aastaaruande kohta.

Oleme arvamusel, et Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusest l#htuvalt koostatud
raamatupidamise aastaaruanne, mis niitab majandusaasta finantstulemuseks kasumit
365 332 krooni ja bilansimahuks seisuga 31.12. 2001.a. 1 126 312 krooni, kajastab
olulistes suhetes digesti ja iglaselt OU Erste Vara finantsseisundit seisuga 31.12.
2001.a.

-
ja Kitbar
vannutatud audiitor

Tartus, 20.juuni 2002. a.

OU Juristibtiroo Fides
Vanemuise 2la, 51014, Tartu
Reg.kood 100651145 Tel. 07427795,
07427333, fax 07427288




